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769628-5910

Valkommen till arsredovisningen fér Brf Nockebylunden
Styrelsen upprattar harmed féljande rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandtas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret, Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden p& en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vitket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid riakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det r det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet {pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

[ vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till f6r att forklara vad
siffrorna innebér. Fér att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I3nen, hur stora de 3r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta, (&(
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Férvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsiagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
05-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-03 hos Bolagsverket.

Alta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Ea§tighet$betec_l_(_nir_1_g Forvarv  Kommun
Ceremonien 5 2Q_1_5 o _Stgckholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar férsakrad hos Trygg Hansa.l forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2016
Foreningen har 117 bostadsrétter om totalt 8 729 kvm. Byggnadernas totalyta ar 10765 kvm.

Brf Nockebylunden bestar av tva fastigheter, Nockeby Backe 4 (30 lagenheter) och Gubbkarrsvagen 19 A och B
(50 resp 37 lagenheter). Foreningen ligger i nara anslutning till harliga promenadstrak i Judarnskogen och
Malaren. Féreningen har en stor innergard som skéts av de tre foreningarna i en Gemensamhetsanléggning,

| huset finns sophantering, flertalet lasta cykelrum, 1 forrad i kallaren till varje lagenhet samt garage. Féreningen
har 94 parkeringsplatser varav 80 st 4r i garaget och 14 utomhus. | dagsldget &r det inte ké till
parkeringsplasterna.

Styrelsens sammansdttning

Lars Skold Ordférande
Berit von Sydow Styrelseledamot
Marc Gynning Styrelseledamot
Michael Regds Hansson  Styrelseledamot
Olof Malmstrom Styrelseledamot
Julia Hennerberg Suppleant
Tomas jall Suppleant
Jonatan Dehnisch Suppleant
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Valberedning

Sixten Engstrom, Hakan Bremler, Tore Thallaug

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening

Revisorer

Emil Flodqvist  Auktoriserad revisor  R3dek

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2023 och stracker sig fram till 2072.

Utférda historiska underhéll

Innan foreningens 5-arsgaranti med M gick ut den 2 februari 2022 s& genomfordes en garantibesiktning av
samtliga 117 lagenheter. Samtliga anmdrkningar dtgirdades under 2022-2023.

Foreningen har uppdragit at Stockholms Bostadskontroli att arligen byta samtliga filter i alla lagenheter.

I slutet av ar 2022 gjordes ett byte av vart 13ssystem till ytterdérrarna. Det ersatte ett system med koder till ett
brick- och porttelefonsystem.

En obligatorisk ventilationskontroll, OVK, gjordes under hésten 2023 som fick n3gra anmérkni ngar. Dessa har
atgardats under 2024 och en ny OVK har genomforts.

Under 2023 inférde féreningen IMD-EL, Gemensamhetsel med individuell matning och debitering av hushalisel.

Under 2023 kompletterade féreningen antalet laddplatser i garaget fran 8 st till 36, Samtliga platser fick nya
laddboxar.

Under 2023 byttes ett antal trasiga trappsteg ut i vir huvudentré.

Planerade underhall
Under varen 2024 kommer var stora entré p3 Gubbkarrsvagen samt entrén vid Nockeby. Backe 4 att renoveras.

I planeringen for 2024 ligger dven att byta matare och leverantér for IMD-V (Varmvatten).

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Teknisk forvaltning Bredablick Férvaltning AB
Trédgard i Gemensamhetsaniaggning  Hillbillies

Vinterskotsel AMB Produktion AB

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen ingdr i en gemensambhetsanlaggning tillsammans med Brf Nockeby Terrass och Brf Nockeby Backe.
Ekonomin for GA skéts av Brf Nockebylunden och kan ses i var resultatrakning pa ett separat konto. Var andel av
kostnaderna ar 50,65% (117 lagenheter av totalt i GA 231). GA ansvarar fér saval sommar- som vinterunderh3li

samt garaget. 568(
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Vasentliga héindelser under rikenskapséret

Ekonami

Foreningens ekonomi dr god, trots att resultatet visar ett negativt belopp pa 535.512 kronor. i resultatet ingar
avskrivningar med 2 883 384 kronor, vilket &r en bokféringsmdssig vardeminskning av foreningens fastighet, och
den posten paverkar inte foreningens likviditet. Aven de 6kade rante- och energikostnaderna, en 6kning med
nastan 2 miljoner kronor, har paverkat resultatet.

Féreningens rorelseresultat &r positivt med 2 G632 434 kronor.

Av likviditetsskal tog foreningen ett extra Ian i Handelsbanken pa 700 000:- i november. Det visade sig dock att
detta inte behdvde anvindas. Anledningen var att féreningen 13g ute med pengar gallande var satsning pa
elplatser i garaget tillsammans med grannféreningarna och var osékra pa nar bidrag fran naturvardsverket
skulle betalas ut.

Foreningens 1an och rantesatser samt villkorsandringar framgdr av not 15 i arsredovisningen

Férandringar i avial

inom GA bytte vi leverantér for vinterskotsel, fran Markservice Stockholm AB till AMB Produktion AB

Ovriga uppgifter

1. Det genomfordes en OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) dar foreningen fick vissa nedslag som senare
atgardats for att fa godkant.

2. Reparation av trappsteg i entrén till Gubbkarrsvagen 19.

3. Féreningen inforde IMD-el, dér vi har ett gemensamt el-abonnemang och féreningen sedan debiterar
respektive medlem.

4. Under 2023 uppgraderade och utékade foreningen anlaggningen for laddning av elbilar i garaget. Vi
separerade da installationerna for de tre foreningarna i gemensamhetsanlaggningen. Var anlaggning har nu
plats for laddning av 36 elbilar, med majlighet att bygga ut till samtliga vara garageplatser. Avtal sl6ts med
InCharge (Vattenfall) fér administration och fakturering av forbrukningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 177 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och
avgaende mediemmar under dret var 24. Vid rakenskapsarets slut fanns det 171 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 16 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
{2023 = 1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje
pantsattning.

Férutom arsavgifterna tilkommer en obligatorisk avgift for bredband om 2 640kr per ar samt att medlemmarna
debiteras for faktisk forbrukning av varmvatten.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning

&
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023
l;Je'.c.toon;sétEn_i_ng ) o 9541 908 o
Resultat efter fin. poster -535 512
Soliditet (%) 81
Yttre fond 1454 833
Taxeringsvarde 433 600 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 875
Arsavgifternas andel av totala 793
rorelseintakter (%) ‘
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsriétt, irp PP 12288
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9964
Sparande per kvm totalyta, kr 218
Elkostnad per kvm totalyta, kr 57
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 53
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 10
Energikostnad per kvm totalyta, kr 120
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,38
Rantekanslighet (%) 14,04

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

2022
8353 143
158 587

81

1192 963
433 600 000
756

78,9

12 456

10160
281
60

36

8

104

1.25
16,48

Arsredovisning 2023

2021

7 755 070
393811

80

931093
306 000 000
748

79.6

12 817

10393
315

1,12
17,13

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedoma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhail. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 270 050 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen,

och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - réntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

2020
7647 144
508 086

79

669 223
306 000 000

13 202

10 705
314

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplitna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 8r 2023 pé -535.512 kr. Okade rantor 3r framsta anledningen till
detta. Resultatet fore avskrivningar var 4,9 miljoner i ar, motsvarande resultat for 2022 var 4,5 miljoner.
Rérelseresultatet 2023 slutade pa 2,0 miljoner och motsvarande siffra 2022 var 1,5 miljoner.

For att sdkra féreningens ekonomi genomférdes en avgiftshdjning pa 12% den 1 januari 2024.

Féreningens likviditetsflode, som dven innefattar finansieringen, innebar ett positivt kassaflode. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsfléde.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
- 2022-12-31 RESULTAT OVRIGAPOSTER  2023-12-3t
Insatser 238 570 000 - - 238 570000
Upplatelseavgifter 220000 Q00 - - 220000 000
Fond. v
ond, yttre 1192 963 - 261870 1454 833
underhall
Balanserat resultat 1969 625 158 587 -261 870 1866 342
Arets resultat 158587  -158587 535512 535512
Eget kapital 461 891 175 0 -535 512 461 355 663
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1866 342
Aretsresultat 0 —— a2
Totalt 1330830
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 261870
Balanseras i ny rakning 1068960
1330 830

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

Sidabav 17



Brf'Nockebylunden
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Resultatrékning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT

Rorelseintikter
Nettoomsattning 2
_("_Jvr_i_ga rorelseintikter 3

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7
Ovriga externa kostnader 8
Personalkostnader g

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar

Arsredovisning 2023

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 10

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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= 2023 2022
9541908 8353143

94278 4592

9636 187 8357735

-2 771 408 -2 392 647

-1 682 553 -1 313924

-265 932 -247 737
 -2833384 = -2867748

-7 603 276 -6 822 056
2032911 1535679

1011 72

- -2 569 43{1 - -1377 164
-2 568 423 -1377 092

-535 512 158 587

535512 158 587
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR | o NoT 20231231 2022123
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 1 566 955 514 569 838 898
Maskiner och inventarier 12 732778 0
Pagsendeprojekt 0 810%0
Summa materiella anlaggningstillgangar 567 688 292 569 919 948
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 567 688 292 569 919 948
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 243 570 22 238
Ovriga fordringar 13 380 040 94176
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 'l 392529 - 822 846
Summa kortfristiga fordringar 1016 139 939 260
Kassa och bank

Kassa och bank - 2199612 1925 648
Summa kassa och bank 2199612 1925 648
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3215 751 2 864 908
SUMMA TILLGANGAR 570 9204 043 572 784 856

Sida8av 17



Brf Nockebylunden
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Balansréakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Arsredovisning 2023

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut

Summa Iéng_fristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Surmma kortfristiga skulder

NOT 20231231 20221231
458 570 000 458 570 000

- - 1454 833 - 1192 96_3_
460 024 833 459762 963

1866 342 1969 625

-535 512 158 587

1330830 2128 212

461 355 663 461 891 175

15, 17_ __§0 .1.90. Q_OO___ - _52 580_ 20(_)
60 100 000 52 580 000

15 47 160 000 56 150 000
490 260 546 624

172000 156 000

150 000 150 000

16 1476 120 1311057
49 448 380 58 313 681

570904 043 572784 856

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

¢
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Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital

Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
fj!«lirlg_(*_-)T rﬂinskning (-)hkortfristiga iklild_e[ -

Arsredovisning 2023

Kassafléde fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar
Kassaflode fran gr;légéér_ihgé\}érksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamhet ‘

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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o 2023 2022
2032911 1535679
2883384 -~ 2867748
4916 295 4403 427

1011 72
2494424 -1323337
24223882 3080 162
76 879 -39132

49 689 73081
2395 692 3114111
651728 237367
651728 -237 367
1750 000 0
-3220 000 -3 150 000
-1470 000 -3 150 000
273964 -273 256
1925 648 2198 904
2199 612 1925648
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Nockebylunden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Tidigare ar har féreningens totala omsattning redovisats som nettoomsattning. Till &rets drsredovisning har dock
en uppdelning skett mellan nettoomséttning och dvriga rorelseintikter varpa nettoomsittningens
jamnférelsesiffror i flerarsoversiktsverken samt i not 2 skiljer sig mot tidigare ar.

Redovisning av intékter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilampas:

Byggnad 0,83%
Fastighetsforbattringar 10%
Instaliationer 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéing hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen p3a balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhal och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton ren. Detta utgér fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

&
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostédder 7059 816 6167309
Hyresintdkter, p-platser 1174872 1199 979
Arsavgifter, bredband 308 880 308 880
Ovriga intakter 70 679 53274
Vatten 103 391 117 485
El 184 197 17 698
Gemensamhetsanldggning 640 073 488518
Summa - 9541 908 8353 143
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
6vrigt -3 4592
Elstod 94 281 a
Summa B 94 278 4592
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel - 200 780 197724
Stadning 112 094 111 958
Besiktning och service 216 292 154 139
Snoskottning 35819 24 925
Ovrigt 0 59 680
Summa 564 985 548426
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
R—ep.aration och underhall bostader 18936 8 565
Reparation och underhall gemensamma utrymmen 44 617 15599
Reparation och underhalil installationer 216 450 157 373
Reparation ach underhall hissar 92 647 47 830
summa 372649 229 367
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 526 425 542 417
Uppvarmning 569 463 389455
Vatten 112 608 90 512
Sophamtning 127 414 124 368
Summa 1335910 1146 752
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar - 96 531 S ﬁu;;‘s_i}
Ovrigt 11 341 0
Kabel-TV 303 992 304575
Fastighetsskatt 86 000 86 000
Summa 497 864 468 102
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Gemensamhetsanlaggning 1339847 998 842
Ovriga forvaltningskostnader 94 466 79 497
Forbrukningsmaterial 63 611 36 063
Revisionsarvoden 32138 37 186
Ekonomisk férvaltning 126 705 131 043
lt-tjanster 11757 17 952
Serv.avg branschorg. 14 030 13342
Summa 1682553 1313 924
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 214000 193 201
Ovriga arvoden 0 6 000
Sociala avgifter 51932 48536
summa ) 265932 247 737
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2569 260 1376 864
Ovriga rantekostnader 174 300
Summa - o 2569 434 1377 164
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 585646 317 585 490 000
Arets inkép 0 156 317
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 585 646 317 585 646 317
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -15 807 419 -12 939 671
Arets avskrivning -2883 384 -2 867 748
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 690 803 -15 807 419
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 566 955514 569 838 898
! utgdende restvirde ingdr mark med 239978 700 239 978 700
Taxeringsvarde

Taxeringsvéarde byggnad 284 600 000 284 600 000
Taxeringsvarde mark B 149 000 000 149 000 000
Summa 433 600 000 433 600 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 0 0
Inkép 732778 0
Utgdende anskaffningsvirde 732778 0
Ackumulerad avskrivning

Ingdende . 0 0
Utgaende avskrivning 0 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 732778 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 102 786 71785
Skattefordringar 272999 20164
Ovriga fordringar - A48 2277
Summa 380040 94 176
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER - 20231231 2022-12-31
aﬁg_é.fé;a‘tb_eﬁtglm—kc_);;ader och upplupna intdkter =N 105572 583855
Fastighetsskotsel 52 104 0
Forsakringspremier 101 288 87323
Bredband och TV 75998 75998
Férvaltning 31567 30 890
Varmvatten 26 000 44 780
Summa - B o 392529 822 846
NOT 15, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ~ ANDRINGSDAG 20231231 20231231 2022-12-31
Stadshypotek AB 2023-06-01 0,91 % 27 130 000
Stadshypotek AB 2026-09-01 4,25 % 27 340 000 27 340 000
Stadshypotek AB 2025-06-01 1,68 % 26220 000 27 130 000
Stadshypotek AB 2024-06-01 0,90 % 26 290 000 27 130 000
Stadshypotek AB 2026-09-01 4,25 % 7 660 000

Stadshypotek AB 2024-09-01 4,66 % 19 050 000

Handelsbanken 2024-03-30 5,65 % 700 Q00

Summa ) i 107 260 000 108 730 000
Varav kortfristig del 47 160 000 56 150 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 97 460 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rikenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Ovriga upplupr; Kkostnader och forutbetalda intikter
El

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Arvoden och sociala avgifter
Renhallning

Férutbetalda avgifter/hyror

Summa

Sida 15av 17

| 2023-12:31 2022-12-31
T 116464 T 53956
76 109 103 563
112334 62795

254 470 179 460
24148 22354

161 886 161 886
15195 14824
715514 712219
1476120 1311057
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
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2023-12-31 2022-12-31

127 000 000 127 000 000
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Revisionsberittelse

1(3)

Till foreningsstimman i Brf Nockebylunden
Org.nr 769628-5910

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nockebylunden for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregiende rikenskapsar, 2022, har utf6rts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad 2023-04-12 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpa - -
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir si &r tillampligt, om forhallanden som kan pdverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen. "

Brf Nockebylunden, Org.nr 769628-5910
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

2(3)

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Nockebylunden for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Nockebylunden, Org.nr 769628-5910
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Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation #r utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
stgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna den 1 maj 2024
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Emil Flodqvist D
Auktoriserad revisor
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