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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Portalen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-10-24 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Mallgan 1 2012 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrevs om under 2022. Styrelsen kan séga upp tomtrétten
till upphérande tidigast 2032.

Fastigheten d&r forsdkrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2015

Foreningen har 71 bostadsrdtter om totalt 4 719 kvm och 3 lokaler om 297 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6221
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Martin Schaefer Ordférande

Jan Ginther-Hanssen Styrelseledamot
Lars Sandén Styrelseledamot
Liza Marie Nordholm Styrelseledamot

Viktor Karl Johan Holte  Styrelseledamot
Lise-Lott Nilsson Styrelseledamot, avgick december 2023

Valberedning

Jonas Trojer
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledarméterna.

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor = Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2049. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e | ED-belysning allmanna utrymmen
Byte stdlldon VV och VS till ratt (starkare) modell

2022 e OVK- Atgérd enligt besiktning
Brandskyddsdtgarder - Brandsldckare, kontroll batterier mm

Byte glaspartier lokal - Defekt glas

2021-2022 e Lésbar grind innergard

2021 e Elbilsladdning, 12 nya platser (10 garaget, 2 utanfér huset)
Optimerat varmesystem
Stamspolning

Byte till LED-armaturer i garaget
2020 e Byte till LED-belysning garage
2018 e Elbilsladdning, 7 platser i garaget
2017-2018 e Atgarder efter 2-&rs garantibesiktning
2017 e Passersystem entréer (porttelefoner/taggar)
2016 e Passersystem garage (fjéarrkontroller/taggar)

Planerade underhall

2024 e Entréportar, ytbehandling

Installation av solpaneler

rkxsWf01XA-Hye2bGRJXR
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk, teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tradgdrd, stddning Erenrots Tradgdrd & Fastighetsservice AB
Garageplatsuthyrning och skétsel  Aimo Park AB

Hiss serviceavtal Kone AB

Bredband, TV, Telefoni Telia AB

Medlem i samfadllighet

Foreningen dar medlem i Agnes Cecilia Sopsug samfallighetsférening, med en andel p& 2.12%.

Samfalligheten férvaltar gemensam sopsugsanldggning.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Utbetalning av statligt elstod.

Férdndringar i avtal
Férnyat lokalavtal med Sunhill med tre ar.

Puls & Traning férvarvades av STC, samt nytt lokalavtal med tre ér.

Ovriga uppgifter

SunHill Drop in Solarium 91 m?2 Loptid: 2026-12-31

STC (utgér tvd lokaler) 141 m2 Léptid: 2026-09-30

Brommaspecialisten AB (Svenska Mdklarhuset) 65 m? Loptid: 2025-03-31

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 107 st. Tillkommande medlemmar under dret var 14 och

avgdende medlemmar under dret var 13. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 108 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 13 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4 519 814 4192 445 3977 219 3851022
Resultat efter fin. poster -1211 558 -1754 092 -1107 716 -2 214 274
Soliditet (%) 78 78 78 78
Yttre fond 887 157 878 227 782176 530 241
Taxeringsvérde 183 461000 183 461 000 152189 000 152189 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 667 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 669 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 8793 8 873 8 953 9 033
Skuldsattning per kvm totalyta 6 670 6731 6792 6852
Sparande per kvm totalyta 123 34 122 92
Elkostnad per kvm totalyta, kr 96 150 72 38
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 76 77 82 73
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 20 12 12
Energikostnad per kvm totalyta 197 247 165 122
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,86 - - -
Rantekdanslighet (%) 13,74 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 513 236 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Féreningen hade ett positivt

kassafléde inréknat drets underhdll och amorteringar, och de ndrmaste &rens underhdll och investeringar

tdcks val av féreningens likvida medel. Dock kréavs, for att bibehdlla det positiva kassaflédet d& nuvarande

bundna l&n gatt/gér ut, vissa avgiftshéjningar samt fortsatt arbete med att hélla driftkostnaderna nere.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 140 154 300 - - 140 154 300
Intrddesavgifter 18 785 700 - - 18 785 700
Fond, yttre
. 878 227 -262 178 271108 887157
underhdll
Balanserat resultat -5 699 816 1491914 -271108 -7 462 839
Arets resultat -1754 092 1754 092 -1211558 -1211558
Eget kapital 133578 618 (] -1211558 132 367 060
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -7 191731
Arets resultat -1211 558
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -271108
Totalt -8 674 397
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 275 315
Balanseras i ny rdkning -8 399 082

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 519 814 4192 445
Ovriga rérelseintakter 3 178 373 11843
Summa rérelseintdkter 4 698 187 4204 288
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 007 175 -3 412193
Ovriga externa kostnader 9 -372 205 -340 170
Personalkostnader 10 -108 701 -98 561
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1704 108 -1704 110
Summa rérelsekostnader -5192189 -5 555034
RORELSERESULTAT -494 002 -1350 745
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 57 267 10 399
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -774 823 -413 746
Summa finansiella poster -717 556 -403 347
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1211558 -1754 092
ARETS RESULTAT -1211558 -1754 092
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 188 858 143 190 562 251

Summa materiella anlédggningstillgdngar 188 858 143 190 562 251

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 188 858 143 190 562 251

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 61570 136 000

Ovriga fordringar 13 3633176 3491850

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 37 973 o]

Summa kortfristiga fordringar 3732718 3627 850

Kassa och bank

Kassa och bank 1051142 1051112

Summa kassa och bank 1051142 1051112

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4783 860 4 678 962

SUMMA TILLGANGAR 193 642 003 195 241213
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 18 785 700 18 785 700
Medlemsinsatser 140 154 300 140 154 300
Fond fér yttre underhdll 887 157 878 227
Summa bundet eget kapital 159 827 157 159 818 227
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 462 839 -5 699 816
Arets resultat 1211558 1754 092
Summa fritt eget kapital -8 674 397 -7 453 909
SUMMA EGET KAPITAL 151152 760 152 364 318
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 14185 588 28 518 744
Summa langfristiga skulder 14185 588 28 518 744
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 27 310 264 13 354 444
Leverantorsskulder 168 824 270 548
Skatteskulder 149 220 146 500
Ovriga kortfristiga skulder 287 304 221387
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 388 043 365 272
Summa kortfristiga skulder 28 303 655 14 358 151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193 642 003 195 241213
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -494 002 -1350 745
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1704108 1704110

1210 106 353365
Erhéllen réanta 19 294 10 399
Erlagd ranta -755 768 -386 862
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 473 632 23098
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 300 45765
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -29 371 -185109
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 427 961 -162 443
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -377 336 -377 336
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -377 336 -377 336
ARETS KASSAFLODE 50 625 -539779
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 461448 5001226
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4512 073 4 461448
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Portalen har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader foér bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83-6,67 %

Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgdngar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvéardet
sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 304 240 2 304 095
Arsavgifter - bortfall (0] -192 008
Hyresintdkter lokaler, moms 774 666 783 280
Hyresintdkter p-plats 3600 3600
Hyresintdkter p-plats, moms 36 000 36 000
Hyresintdkter férrdd 82 607 98 130
Hyresint&kter férrdd, moms 12 000 0
Deb. fastighetsskatt, moms 58 356 ¢}
Bredband 203 628 203 628
Kallvatten (0] 54192
Kallvatten, moms 57 614 12 837
Varmvatten (0] 158 978
Varmvatten, moms 145 646 36 949
El, moms 434181 454 408
Elintdkter laddstolpe 750 0
Elintakter laddstolpe moms 12 000 13 000
Parkering 348 265 208 552
Dréjsmdlsrénta 170 0]
Pantsdttningsavgift 19 385 13766
Overlatelseavgift 20 218 1691
Andrahandsuthyrning 5000 1250
Vidarefakturerade kostnader 1491 0]
Ores- och kronutjdmning 2 98
Summa 4 519 814 4192 445
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 163 923 (0]
Ovriga intékter 14 450 11843
Summa 178 373 11843
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 9736 15788
Fastighetsskétsel gard enl avtal 134 385 109 005
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 15762
Stdadning enligt avtal (0] 5534
Hissbesiktning 6 834 9778
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 40 934
Brandskydd (0] 32 896
Gérdkostnader ¢} 618
Gemensamma utrymmen () 112
Garage/parkering 11 0
Snoéréjning/sandning 12 115 13 940
Serviceavtal 129 513 114 989
Forbrukningsmaterial 987 20 960
Summa 293 682 380 316
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele 48 698 3236
VVS 4966 33479
Véarmeanlaggning/undercentral 4 447 (0]
Ventilation 20 258 63 856
Elinstallationer 4190 7 071
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 2 434
Hissar 5903 10 464
Garage/parkering 9 462 0
Vattenskada (0] 3502
Summa 97 925 124 042
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lokaler (0] 34 000
VVS 40 522 69792
Ventilation 42 734 0]
Elinstallationer 192 059 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 16 783
Hiss o 61763
Fasader (0] 11068
Mark/gdard/utemiljd 0 68774
Summa 275315 262178
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 597153 935753
Uppvdrmning 471 459 477 473
Vatten 157 386 126 086
Sophdamtning/renhdllining 46167 41745
Summa 1272165 1581057
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 51904 45134
Markhyra/vagavgift/avgdlder 5815 5246
Tomtrattsavgald 632700 657 500
Bredband 205 672 205 672
Samfdllighetsavgifter 97 387 76 438
Fastighetsskatt 74 610 74 610
Summa 1068 088 1064 600
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 14 552 13579
Inkassokostnader 974 5445
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 100
Revisionsarvoden extern revisor 20 876 18158
Fritids och trivselkostnader (0] 950
Féreningskostnader 14 261 13122
Forvaltningsarvode enl avtal 274 028 237 975
Overldtelsekostnad 16 542 o]
Pantsattningskostnad 17 280 0
Korttidsinventarier 1677 0]
Administration 3602 35027
Konsultkostnader 1482 8 884
Bostadsrdtterna Sverige 6 930 6930
Summa 372 205 340170
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 85 001 74 999
Arbetsgivaravgifter 23700 23562
Summa 108 701 98 561
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 775 013 412 931
Kostnadsrdanta skatter och avgifter -190 815
Summa 774 823 413 746
NOT 12, BYGGNAD 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 203 725 836 203 725 836
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 203725 836 203725 836
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 163 585 -11 459 475
Arets avskrivning -1704 108 -1704 110
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 867 693 -13163 585
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 188 858 143 190 562 251
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 128 600 000 128 600 000
Taxeringsvdrde mark 54 861000 54 861000
Summa 183 461000 183 461000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 76 689 72 689
Klientmedel () 2 355 607
Ovriga kortfristiga fordringar 95 555 8 825
Transaktionskonto 2392758 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 3633176 3491850
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintdkter 37 973 0
Summa 37973 (0]
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-02-25 1,06 % 14 259 856 14 334124
Swedbank 2024-02-25 0,47 % 14 258 888 14 334 124
Swedbank Rorlig ranta 4,75 % 12 977 108 13 205 912
Summa 41495 852 41873188
Varav kortfristig del 27 310 264 13 354 444

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 39 609 172 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 19 410 0]
Uppl kostn rantor 76 516 57 461
Foérutbet hyror/avgifter 292 117 307 811
Summa 388 043 365 272
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 44 560 000 44 560 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Férnyad energideklaration (frén klass E till klass C).
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jan Ginther-Hanssen Lars Sandén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Liza Marie Nordholm Martin Schaefer
Styrelseledamot Ordférande

Viktor Karl Johan Holte
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Extern revisor
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<O Activity log

1. Martin Schaefer 7> Signed 13.05.2024 21:17 elD Swedish BankID (DOB: 1982/01/17)
m.schaefer1982@gmx.de Authenticated 13.05.2024 21:16  Low IP: 213.67.200.183

2. Jan Giinther-Hanssen 7> Signed 14.05.2024 11:37 elD Swedish BankID (DOB: 1952/07/08)
jangunt@hotmail.com Authenticated 14.05.2024 11:32  Low 1P: 90.230.34.23

3. Liza Marie Nordholm 7> Signed 14.05.2024 11:57 elD Swedish BankID (DOB: 1989/01/31)
lizanordholm@hotmail.com Authenticated 14.05.2024 08:21 Low IP: 78.77.202.41

4. LARS SANDEN £ Signed 14.05.202419:15 elD Swedish BankID (DOB: 1961/01/07)
lars.sanden@gmail.com Authenticated 14.05.2024 12:02 Low 1P: 90.230.34.211

5. VIKTOR KARL JOHAN HOLTE £ Signed 16.05.2024 18:44 elD Swedish BankID (DOB: 1982/08/27)
viktorholte@hotmail.com Authenticated 14.05.2024 16:09 Low 1P: 94.234.96.121

6. Carina Eva Marie Toresson £ Signed 16.05.2024 18:52 elD Swedish BankID (DOB: 1983/11/25)
info@toressonrevision.se Authenticated 16.05.2024 18:52 Low 1P: 2.69.189.42
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No custom events related to this document
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Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
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  2.69.189.42
  Carina Eva Marie
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  HypWGCkXR
  1983-11-25
  Carina Eva Marie Toresson
  198311250040
  


 
  2024-05-14 11:37:09 CEST
  90.230.34.23
  Jan
  Günther-Hanssen
  S14abf0J7C
  1952-07-08
  Jan Günther-Hanssen
  195207080093
  


 
  2024-05-14 19:15:15 CEST
  90.230.34.211
  LARS
  SANDÉN
  BkrTZMRy7C
  1961-01-07
  LARS SANDÉN
  196101076997
  


 
  2024-05-14 11:57:20 CEST
  78.77.202.41
  Liza Marie
  Nordholm
  r1I6Wz0kmR
  1989-01-31
  Liza Marie Nordholm
  198901310360
  


 
  2024-05-13 21:17:42 CEST
  213.67.200.183
  Martin
  Schaefer
  Hkv6WMA1X0
  1982-01-17
  Martin Schaefer
  198201175638
  


 
  2024-05-16 18:44:09 CEST
  81.236.234.98
  VIKTOR KARL JOHAN
  HOLTE
  SJCZMAJ7R
  1982-08-27
  VIKTOR KARL JOHAN HOLTE
  198208270317
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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Portalen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-10-24 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Mallgan 1 2012 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrevs om under 2022. Styrelsen kan séga upp tomtrétten
till upphérande tidigast 2032.

Fastigheten d&r forsdkrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2015

Foreningen har 71 bostadsrdtter om totalt 4 719 kvm och 3 lokaler om 297 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6221
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Martin Schaefer Ordférande

Jan Ginther-Hanssen Styrelseledamot
Lars Sandén Styrelseledamot
Liza Marie Nordholm Styrelseledamot

Viktor Karl Johan Holte  Styrelseledamot
Lise-Lott Nilsson Styrelseledamot, avgick december 2023

Valberedning

Jonas Trojer
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledarméterna.

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor = Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féren

ingsstamma holls 2023-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2049. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e

2022 o

2021-2022 o

2021 o

2020 o

2018 e

2017-2018 e

2017 e

2016 e

LED-belysning allmanna utrymmen
Byte stdlldon VV och VS till ratt (starkare) modell

OVK - Atgérd enligt besiktning
Brandskyddsdtgarder - Brandsldckare, kontroll batterier mm
Byte glaspartier lokal - Defekt glas

Lasbar grind innergard

Elbilsladdning, 12 nya platser (10 garaget, 2 utanfér huset)
Optimerat varmesystem
Stamspolning

Byte till LED-armaturer i garaget

Byte till LED-belysning garage
Elbilsladdning, 7 platser i garaget

Atgérder efter 2-&rs garantibesiktning
Passersystem entréer (porttelefoner/taggar)

Passersystem garage (fjarrkontroller/taggar)

Planerade underhall

2024 e Entréportar, ytbehandling

Installation av solpaneler
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk, teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tradgdrd, stddning Erenrots Tradgdrd & Fastighetsservice AB
Garageplatsuthyrning och skétsel  Aimo Park AB

Hiss serviceavtal Kone AB

Bredband, TV, Telefoni Telia AB

Medlem i samfadllighet

Foreningen dar medlem i Agnes Cecilia Sopsug samfallighetsférening, med en andel p& 2.12%.

Samfalligheten férvaltar gemensam sopsugsanldggning.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Utbetalning av statligt elstod.

Férdndringar i avtal
Férnyat lokalavtal med Sunhill med tre ar.

Puls & Traning férvarvades av STC, samt nytt lokalavtal med tre ér.

Ovriga uppgifter

SunHill Drop in Solarium 91 m?2 Loptid: 2026-12-31

STC (utgér tvd lokaler) 141 m2 Léptid: 2026-09-30

Brommaspecialisten AB (Svenska Mdklarhuset) 65 m? Loptid: 2025-03-31

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 107 st. Tillkommande medlemmar under dret var 14 och

avgdende medlemmar under dret var 13. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 108 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 13 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4 519 814 4192 445 3977 219 3851022
Resultat efter fin. poster -1211 558 -1754 092 -1107 716 -2 214 274
Soliditet (%) 78 78 78 78
Yttre fond 887 157 878 227 782176 530 241
Taxeringsvérde 183 461 000 183 461 000 152189 000 152189 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 667 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 669 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 8793 8 873 8 953 9 033
Skuldsattning per kvm totalyta 6 670 6731 6792 6852
Sparande per kvm totalyta 123 34 122 92
Elkostnad per kvm totalyta, kr 96 150 72 38
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 76 77 82 73
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 20 12 12
Energikostnad per kvm totalyta 197 247 165 122
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,86 - - -
Rantekdanslighet (%) 13,74 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 513 236 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Féreningen hade ett positivt

kassafléde inréknat drets underhdll och amorteringar, och de ndrmaste &rens underhdll och investeringar

tdcks val av féreningens likvida medel. Dock kréavs, for att bibehdlla det positiva kassaflédet d& nuvarande

bundna l&n gatt/gér ut, vissa avgiftshéjningar samt fortsatt arbete med att hélla driftkostnaderna nere.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 140 154 300 - - 140 154 300
Intrddesavgifter 18 785 700 - - 18 785 700
Fond, yttre
. 878 227 -262178 271108 887157
underhdll
Balanserat resultat -5 699 816 -1491 914 -271108 -7 462 839
Arets resultat -1754 092 1754 092 -1211558 -1211558
Eget kapital 133578 618 (] -1211558 132 367 060
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -7 191731
Arets resultat -1211 558
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -271108
Totalt -8 674 397
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 275 315
Balanseras i ny rdkning -8 399 082

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

Sida 6 av 17





Brf Portalen
769624-3760

,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 519 814 4192 445
Ovriga rérelseintakter 3 178 373 11843
Summa rérelseintdkter 4 698 187 4204 288
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 007 175 -3 412193
Ovriga externa kostnader 9 -372 205 -340 170
Personalkostnader 10 -108 701 -98 561
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1704 108 -1704 110
Summa rérelsekostnader -5192189 -5 555034
RORELSERESULTAT -494 002 -1350 745
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 57 267 10 399
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -774 823 -413 746
Summa finansiella poster -717 556 -403 347
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1211558 -1754 092
ARETS RESULTAT -1211558 -1754 092
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 188 858 143 190 562 251
Summa materiella anlédggningstillgdngar 188 858 143 190 562 251
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 188 858 143 190 562 251
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 61570 136 000
Ovriga fordringar 13 3633176 3491850
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 37 973 o]
Summa kortfristiga fordringar 3732718 3627 850
Kassa och bank

Kassa och bank 1051142 1051112
Summa kassa och bank 1051142 1051112
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4783 860 4 678 962
SUMMA TILLGANGAR 193 642 003 195 241213
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital 18 785 700 18 785 700
Medlemsinsatser 140 154 300 140 154 300
Fond fér yttre underhdll 887 157 878 227
Summa bundet eget kapital 159 827 157 159 818 227
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 462 839 -5 699 816
Arets resultat 1211558 1754 092
Summa fritt eget kapital -8 674 397 -7 453 909
SUMMA EGET KAPITAL 151152 760 152 364 318
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 14185 588 28 518 744
Summa langfristiga skulder 14185 588 28 518 744
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 27 310 264 13 354 444
Leverantorsskulder 168 824 270 548
Skatteskulder 149 220 146 500
Ovriga kortfristiga skulder 287 304 221387
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 388 043 365 272
Summa kortfristiga skulder 28 303 655 14 358 151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193 642 003 195 241213
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -494 002 -1350 745

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1704108 1704110
1210 106 353365

Erhéllen réanta 19 294 10 399

Erlagd ranta -755 768 -386 862

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 473 632 23098

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 300 45765

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -29 371 -185109

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 427 961 -162 443

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -377 336 -377 336

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -377 336 -377 336

ARETS KASSAFLODE 50 625 -539779

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 461448 5001226

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4512 073 4 461448

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Portalen har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader foér bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83-6,67%

Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgdngar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvéardet
sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens

nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 304 240 2 304 095
Arsavgifter - bortfall (0] -192 008
Hyresintdkter lokaler, moms 774 666 783 280
Hyresintdkter p-plats 3600 3600
Hyresintdkter p-plats, moms 36 000 36 000
Hyresintdkter férrdd 82 607 98 130
Hyresint&kter férrdd, moms 12 000 0
Deb. fastighetsskatt, moms 58 356 ¢}
Bredband 203 628 203 628
Kallvatten (0] 54192
Kallvatten, moms 57 614 12 837
Varmvatten (0] 158 978
Varmvatten, moms 145 646 36 949
El, moms 434181 454 408
Elintdkter laddstolpe 750 0
Elintakter laddstolpe moms 12 000 13 000
Parkering 348 265 208 552
Dréjsmdlsrénta 170 0]
Pantsdttningsavgift 19 385 13766
Overlatelseavgift 20 218 1691
Andrahandsuthyrning 5000 1250
Vidarefakturerade kostnader 1491 0]
Ores- och kronutjdmning 2 98
Summa 4 519 814 4192 445
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 163 923 (0]
Ovriga intékter 14 450 11843
Summa 178 373 11843
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 9736 15788
Fastighetsskétsel gard enl avtal 134 385 109 005
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 15762
Stdadning enligt avtal (0] 5534
Hissbesiktning 6 834 9778
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 40 934
Brandskydd (0] 32 896
Gérdkostnader ¢} 618
Gemensamma utrymmen () 112
Garage/parkering 11 0
Snoéréjning/sandning 12 115 13 940
Serviceavtal 129 513 114 989
Forbrukningsmaterial 987 20 960
Summa 293 682 380 316
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele 48 698 3236
VVS 4966 33479
Véarmeanlaggning/undercentral 4 447 (0]
Ventilation 20 258 63 856
Elinstallationer 4190 7 071
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 2 434
Hissar 5903 10 464
Garage/parkering 9 462 0
Vattenskada (0] 3502
Summa 97 925 124 042
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lokaler (0] 34 000
VVS 40 522 69792
Ventilation 42 734 0]
Elinstallationer 192 059 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 16 783
Hiss (0] 61763
Fasader (0] 11068
Mark/gdard/utemiljd 0 68774
Summa 275 315 262178
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 597153 935753
Uppvdrmning 471 459 477 473
Vatten 157 386 126 086
Sophdamtning/renhdllining 46167 41745
Summa 1272165 1581057
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 51904 45134
Markhyra/vagavgift/avgdlder 5815 5246
Tomtrattsavgald 632700 657 500
Bredband 205 672 205 672
Samfdllighetsavgifter 97 387 76 438
Fastighetsskatt 74 610 74 610
Summa 1068 088 1064 600
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 14 552 13579
Inkassokostnader 974 5445
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 100
Revisionsarvoden extern revisor 20 876 18158
Fritids och trivselkostnader (0] 950
Féreningskostnader 14 261 13122
Forvaltningsarvode enl avtal 274 028 237 975
Overldtelsekostnad 16 542 o]
Pantsattningskostnad 17 280 0
Korttidsinventarier 1677 0]
Administration 3602 35027
Konsultkostnader 1482 8 884
Bostadsrdtterna Sverige 6 930 6930
Summa 372 205 340170
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 85 001 74 999
Arbetsgivaravgifter 23700 23562
Summa 108 701 98 561
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 775 013 412 931
Kostnadsrdanta skatter och avgifter -190 815
Summa 774 823 413 746
NOT 12, BYGGNAD 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 203 725 836 203 725 836
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 203725 836 203725 836
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 163 585 -11 459 475
Arets avskrivning -1704 108 -1704 110
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 867 693 -13163 585
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 188 858 143 190 562 251
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 128 600 000 128 600 000
Taxeringsvdrde mark 54 861000 54 861000
Summa 183 461000 183 461000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 76 689 72 689
Klientmedel () 2 355 607
Ovriga kortfristiga fordringar 95 555 8 825
Transaktionskonto 2392758 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 3633176 3491850
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintdkter 37 973 0
Summa 37973 (0]
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-02-25 1,06 % 14 259 856 14 334124
Swedbank 2024-02-25 0,47 % 14 258 888 14 334 124
Swedbank Rorlig ranta 4,75 % 12 977 108 13 205 912
Summa 41495 852 41873188
Varav kortfristig del 27 310 264 13 354 444

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 39 609 172 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 19 410 0]
Uppl kostn rantor 76 516 57 461
Foérutbet hyror/avgifter 292 117 307 811
Summa 388 043 365 272
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 44 560 000 44 560 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Férnyad energideklaration (frén klass E till klass C).
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jan Ginther-Hanssen Lars Sandén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Liza Marie Nordholm Martin Schaefer
Styrelseledamot Ordférande

Viktor Karl Johan Holte
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Extern revisor
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     Holte
     94.234.96.121
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T17:15:16.350Z
    Hye2bGRJXR.e18c4381-954f-4d62-95b4-7b0d1ee61a6c
    
     Hye2bGRJXR.e18c4381-954f-4d62-95b4-7b0d1ee61a6c
     /envelopes/rkxsWf01XA/documents/Hye2bGRJXR/signatures/Hye2bGRJXR.e18c4381-954f-4d62-95b4-7b0d1ee61a6c
     /envelopes/rkxsWf01XA/documents/Hye2bGRJXR
     
      /envelopes/rkxsWf01XA/recipients/BkrTZMRy7C
      LARS
      SANDÉN
      1961/01/07
      196101076997
    
     signed
     bankid-se
     LARS
     SANDÉN
     1961/01/07
     90.230.34.211
     
      Hye2bGRJXR
      a9eb8bed-6edc-4b38-bfdc-af2ea57c26a6
      true
      2024-05-14T17:15:15.963Z
      
      
       /envelopes/rkxsWf01XA/recipients/BkrTZMRy7C
       LARS
       SANDÉN
       lars.sanden@gmail.com
       196101076997
       1961/01/07
       90.230.34.211
     
    
     196101076997
     2024-05-14T17:15:15.963Z
   
    
     /envelopes/rkxsWf01XA/recipients/BkrTZMRy7C
     LARS
     SANDÉN
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-16T16:43:51.600Z
    B1lyRw3mQC
    
     B1lyRw3mQC
     /envelopes/rkxsWf01XA/recipients/SJCZMAJ7R
     /envelopes/rkxsWf01XA/recipients/SJCZMAJ7R/notifications/B1lyRw3mQC
     Dokument att signera
     viktorholte@hotmail.com
     2024-05-16T16:43:51.488Z
     0110018f8249e358-df8fd879-f71c-40ff-9d0e-d1d4930bab97-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-16T16:44:09.981Z
    BylMkdn770
    
     BylMkdn770
     /envelopes/rkxsWf01XA/recipients/HypWGCkXR
     /envelopes/rkxsWf01XA/recipients/HypWGCkXR/notifications/BylMkdn770
     Dokument att signera
     info@toressonrevision.se
     2024-05-16T16:44:09.855Z
     0110018f824a2b21-906c85a6-d323-4ebd-bb96-7fdc038857b6-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T16:44:09.687Z
    Hye2bGRJXR.011e463b-e136-4734-939b-511e6c8c5422
    
     Hye2bGRJXR.011e463b-e136-4734-939b-511e6c8c5422
     /envelopes/rkxsWf01XA/documents/Hye2bGRJXR/signatures/Hye2bGRJXR.011e463b-e136-4734-939b-511e6c8c5422
     /envelopes/rkxsWf01XA/documents/Hye2bGRJXR
     
      /envelopes/rkxsWf01XA/recipients/SJCZMAJ7R
      VIKTOR KARL JOHAN
      HOLTE
      1982/08/27
      198208270317
    
     signed
     bankid-se
     VIKTOR KARL JOHAN
     HOLTE
     1982/08/27
     81.236.234.98
     
      Hye2bGRJXR
      343ac444-79d7-441b-ab46-e4ff3eb3d402
      true
      2024-05-16T16:44:09.340Z
      
      
       /envelopes/rkxsWf01XA/recipients/SJCZMAJ7R
       VIKTOR KARL JOHAN
       HOLTE
       viktorholte@hotmail.com
       198208270317
       1982/08/27
       81.236.234.98
     
    
     198208270317
     2024-05-16T16:44:09.340Z
   
    
     /envelopes/rkxsWf01XA/recipients/SJCZMAJ7R
     VIKTOR KARL JOHAN
     HOLTE
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-16T16:52:19.490Z
    HypWGCkXR
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15
      2.69.189.42
    
     HypWGCkXR
     2024-05-16T16:52:19.466Z
     /envelopes/rkxsWf01XA/recipients/HypWGCkXR
     /envelopes/rkxsWf01XA
   
    
     /envelopes/rkxsWf01XA/recipients/HypWGCkXR
     Carina
     Toresson
     2.69.189.42
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T16:52:39.609Z
    Hye2bGRJXR.72eafc2e-f628-4ebd-8c42-f5693fdd9918
    
     Hye2bGRJXR.72eafc2e-f628-4ebd-8c42-f5693fdd9918
     /envelopes/rkxsWf01XA/documents/Hye2bGRJXR/signatures/Hye2bGRJXR.72eafc2e-f628-4ebd-8c42-f5693fdd9918
     /envelopes/rkxsWf01XA/documents/Hye2bGRJXR
     
      /envelopes/rkxsWf01XA/recipients/HypWGCkXR
      Carina Eva Marie
      Toresson
      1983/11/25
      198311250040
    
     signed
     bankid-se
     Carina Eva Marie
     Toresson
     1983/11/25
     2.69.189.42
     
      Hye2bGRJXR
      a65a4034-e393-49ed-8650-de2f130b708e
      true
      2024-05-16T16:52:39.207Z
      
      
       /envelopes/rkxsWf01XA/recipients/HypWGCkXR
       Carina Eva Marie
       Toresson
       info@toressonrevision.se
       198311250040
       1983/11/25
       2.69.189.42
     
    
     198311250040
     2024-05-16T16:52:39.207Z
   
    
     /envelopes/rkxsWf01XA/recipients/HypWGCkXR
     Carina Eva Marie
     Toresson
   
  
 
  722132


		2024-05-15T19:35:19+0000


	



