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Styrelsen for RB BRF Hdrden 107 far

Forvaltningsberattelse i

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 130% till 236%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 777 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —5 386 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 225 m?, vilket motsvarar 5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Ekonomi

Foreningen har for rakenskapséret ett negativt resultat pa 7 163 tkr vilket krdver en kommentar om hur féreningen ska
klara framtiden. Féreningen behover framgent hdja avgifterna for att uppna ett sparande kring 250 kr per kvm vilket ér
ett riktmédrke for var sparande ungefér bor ligga pa. Se nyckeltal nedan. Styrelsen har beslutat om att hoja avgiften infor
det kommande rikenskapsaret. Foreningen har under éret utfort underhéll for ungefar 7 000 tkr och arets avskrivningar
uppgar till 1 777 tkr vilka bada belastar resultatet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Skaradjédknen 1, Yrkesldraren 1 och Skolvérdinnan 1 i Stockholms kommun. P4
fastigheterna finns 4 byggnader med 133 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1990-1991. Fastigheternas
adresser dr Skarabacken 1-13, Garagevigen 5, 7 och 9 samt Lidkdpingsvigen 8 och 10 i Hammarby.

Fastigheterna ar fullvirdeforsidkrade i Stockholms Stads Brandforsékring. I forsdkringen ingar styrelseforsakring.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Fastigheten ar upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller t.o.m. 2029-06-
30 med en arlig hojning t.0o.m. 2023-06-30, slutlig avgild blir 2 101 500 kr.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 14
2 rum och kok 12
3 rum och kok 63
4 rum och kok 39
5 rum och kok 3
6 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 5

Antal p-platser 51

Total tomtarea 17 196 m?
Bostédder hyresrétt 965 m?
Bostéder bostadsritt 10 389 m?
Total bostadsarea 11 354 m?
Total lokalarea 1072 m?
Arets taxeringsvirde 410 201 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 410201 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
AMA Dental AB 113 2025-09-30
Sthlm Stad, Skarpnéck Sdf 112 2024-09-30
Fastighetskontoret Sthim Stad 427 2024-09-30
Fastighetskontoret Sthim Stad 420 2024-09-30

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 18,41 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Akerlunds Fastighetsservice AB

Thaifam stiad

Etni

Svenska Storningsjouren
Hiss- och Elteknik AB
Ownit

Tele2

Aimo

Stockholm Exergi AB
Brandsikra

Anticimax

Vi rengor Sverige
Forvaltarna Fastighetskonsult
Pre Zero/Stockholm Vatten
Homesolutions

Wattif
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Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Stiadning
Tradgardsskotsel
Storningsjour

Hissar

Bredband

Kabel TV
Parkeringsdvervakning
Fjarrvarme
Brandsékerhet
Skadedjursbekdmpning
Klottersanering
Teknisk forvaltning
Atervinning

Elbilsladdning

Betalsystem elbilsladdning

Signerat JS, HS, DN, JK, MN, Ol, MG, JP, HR, KE



Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 758 tkr och planerat underhall for
7 054 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallsplanen uppdaterades i november 2023.

Reservering till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 500 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Bostider 2019
Filmning och spolning av stupror 2019
Renovering hyresrétter 2020
Takservice 2020
Tvéttstugerenoveringar 2021-2022
Passersystem 2022
Balkongddrrar 2022
Renovering lekplats 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Renovering hyresritter 3 445 469
Injustering franluft samt rengdring av

ventilationskanaler 562316
Frontplatar tak 451 312
Huskropp utvindigt 1 822 343
Portar 75 000
Cykelsatsning 697 500
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Jurij Sacharov Ordférande Stamman
Helena Stark Ledamot Stdmman
Jesper Pipping Ledamot Stamman
Dedjen Neamen Ledamot Stimman
Johan Knopf Ledamot Stimman
Martin Nilsson Ledamot Stimman
Olari Ilison Ledamot Stimman
Maarit Gustavsson Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Karl Mogren Suppleant Stamman
Marta Orlowicz Suppleant Stimman
Sven Hedberg Suppleant Stdmman
Viktor Waldén Suppleant Riksbyggen Riksbyggen
Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Godkénd revisor Stimman
Joel Rossier Fortroendevald revisor Stdmman
Revisorssuppleant Utsedd av
Hanna Robertson Stamman
Valberedning Uppdrag Utsedd av
Daniel Goitom Sammankallande Staimman
Elin Anrell Zetterberg Stimman
Lars Plym Forshell Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort flera omfattande projekt och atgérder for att forbattra boendemiljon och sdkerstélla
en héllbar utveckling av fastigheterna.

Cykelsatsningen som stimman beslutat om 2022 har genomforts genom att féreningen installerat nya parkeringsstolpar
for cyklar pa gardar och utanfor portar samt tva nya cykelparkeringar med skérmtak pé gardarna vid Skarabacken 2 och
Skarabacken 13.

Den tredje och sista etappen av hyresrenoveringen har avslutats, vilket innebér att féreningen inte ldngre har ndgon
underhéllsskuld gentemot hyresgisterna. Det har varit ett mycket omfattande arbete som pagétt under flera ar.

Styrelsen har dven installerat hjértstartare i enlighet med beslut frdn den senaste stimman

Foreningen har fortsatt att investera i underhall och forbattringar enligt den l&ngsiktiga underhéllsplanen. Detta
inkluderar bland annat rengdring av taken och malning av takens platdetaljer. Samtliga entrépartier inklusive
soprumsdorrar har malats, men med bristande resultat och arbetet kommer att goras om.

OVK, den obligatoriska ventilationskontrollen, har genomforts med godként resultat for att sdkerstilla en god
inomhusmiljo.

Styrelsen har hanterat foreningens ekonomi under en turbulent tid med hog inflation och hdga rantor. Avgiften
hojdes med 6% i borjan av aret for att klara de 6kade kostnaderna. Lagenhetshyrorna hojdes med 4,75% efter
forhandling med Hyresgéstforeningen. Foreningens lan amorterades av helt under varen, men ett nytt mindre lan togs
senare under dret for att sékerstélla likviditeten.

Tack vare dessa atgirder forblir foreningens ekonomiska stéllning god, vilket ger solid grund infor stora
renoveringsprojekt framover, inklusive nddvindiga hissrenoveringar. Det kommer att sékerstélla att fastighetens
infrastruktur forblir i gott skick.

I 6vrigt har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 197 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 197 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)
Foreningens drsavgift dndrades senast 2023-02-01 da den hdjdes med 6 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgift med 5% from 2024-02-01. Arsavgiften for 2023

uppgick i genomsnitt till 676 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingéar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamf{ort med nyckeltal i flerdrsdversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 11 034 10 393 10 229 10 162 10 123
Resultat efter finansiella poster =7 163 -3 670 —4916 963 1922
Soliditet % 95 92 91 92 91
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 62 62 62 63 63
Arsavglff kr/kvm uppléten med 677 636 636 633 630
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 1259 919 1 045 529 468
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 691 623 582 493 462
Energikostnad kr/kvm 242 216 199 179 184
Sparande kr/kvm 134 144 211 269 315
Rénta kr/kvm 8 10 7 11 8
Skuldséttning kr/kvm 403 766 847 927 988
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 491 932 1031 1129 1202
bostadsritt

Réntekanslighet % 0,7 1,5 1,6 1,8 1,9
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat péa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond

Belopp vid drets borjan 111 856 389 36910351 3261231 2130177 -3 669 516
Disposition enl. arsstimmobeslut -3 669516 3669516
Reservering underhallsfond 2500 000 ~2 500 000

lanspraktagande av

underhallsfond —3261 231 3261231

Arets resultat 7162 746
Vid arets slut 111 856 389 36910 351 2500 000 —778 108 =7 162 746
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1539 339

Arets resultat —7 162 746

Arets fondreservering enligt stadgarna =2 500 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 3261 231

Summa =7 940 854

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 034 254 10 392 903
Ovriga rorelseintikter Not 3 29 842 75 873
Summa rorelseintiikter 11 064 096 10 468 776
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —15 618 780 —11 400 806
Ovriga externa kostnader Not 5 —338 969 —657 458
Personalkostnader Not 6 —441 600 —259 271
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1776 586 —1774 827
Summa rorelsekostnader —18 175 934 —14 092 361
Rorelseresultat =7 111 838 -3 623 585
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 3990 19 152
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 41 097 64 994
Réntekostnader och liknande resultatposter —95 994 —130 076
Summa finansiella poster —50 908 —45931
Resultat efter finansiella poster =7 162 746 -3 669 516
Arets resultat —7 162 746 -3 669 516
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 144 419 946 146 160 303
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 240 758 276 986
Summa materiella anldggningstillgangar 144 660 704 146 437 289
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 199 500 199 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 199 500 199 500
Summa anliggningstillgangar 144 860 204 146 636 789
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 343 969 337 835
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 611 868 579 313
Summa kortfristiga fordringar 955 837 917 148
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 5059 105 15 628 851
Summa kassa och bank 5059 105 15 628 851
Summa omsittningstillgangar 6 014 942 16 545 999
Summa tillgangar 150 875 146 163 182 788
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 148 766 740 148 766 740

Fond for yttre underhall 2 500 000 3261231

Summa bundet eget kapital 151 266 740 152 027 971

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =778 107 2130177

Arets resultat —7162 746 —3669 516

Summa fritt eget kapital —7 940 854 —1539 339

Summa eget kapital 143 325 886 150 488 633
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5000 000 0

Summa langfristiga skulder 5000 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 9 500 000

Leverantorsskulder 448 434 958 383

Skatteskulder 66 682 44 673

Ovriga skulder Not 15 124 607 46 668

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 1909 537 2 144 431

Summa kortfristiga skulder 2 549 260 12 694 155

Summa eget kapital och skulder 150 875 146 163 182 788
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 7162746 —3 669516
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1776 586 1774 827

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —5386 161 —1 894 689
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —38 689 38352

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —644 896 —609 956

Kassaflode fran den lopande verksamheten =6 069 745 —2 466 293
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 —23 451

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —23 451
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —4 500 000 —1 000 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 5350000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —4 500 000 4350 000

Arets kassaflode -10 569 745 1 860 256

Likvidamedel vid arets borjan 15 628 851 13 768 594

Likvidamedel vid arets slut 5059 106 15 628 851

Upplysning om betalda réintor

For erhallen och betald rédnta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbéttringar Linjar 5-20
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier Linjar 10
Installationer Linjar 10

Mark é&r inte féoremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 6 891 704 6480371
Hyror, bostéder 1464 320 1476 654
Hyror, lokaler 2031272 1905 325
Hyror, p-platser 523150 423 100
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —29 232
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —33 200 =12 717
Elavgifter 18 420 10 814
Debiterad fastighetsskatt- 138 588 138 588
Summa nettoomsaittning 11 034 254 10 392 903

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter 0 18 052
Ovriga ersittningar 18 028 30492
Ovriga rorelseintikter 11 814 27329
Summa ovriga rorelseintakter 29 842 75 873

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =7 053 941 -3 675725
Reparationer =758 435 —583 735
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —363 347 —354 037
Tomtrattsavgild -2 015200 -1914 750
Forsdkringspremier —95 407 —89 228
Kabel- och digital-TV —42 041 —37 956
Aterbiring fran Riksbyggen 1500 2200
Systematiskt brandskyddsarbete —11 745 —20 452
Serviceavtal =99 790 —13 445
Obligatoriska besiktningar —93 028 —19 355
Bevakningskostnader —4 393 —4 454
Ovriga utgifter, kdpta tjénster —20 562 —22 875
Sné- och halkbekdmpning —420 088 —327710
Erséttningar till hyresgéster 0 -1 500
Forbrukningsinventarier —17 393 —39 449
Vatten —540 537 —348 830
Fastighetsel —491 798 —678 395
Uppvéarmning —1 965 359 —1 655 831
Sophantering och atervinning =301 709 =277 262
Forvaltningsarvode drift —1325507 —1338017
Summa driftskostnader -15618 780 =11 400 806
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —140 792 —136 825
IT-kostnader —399 -2 840
Arvode, yrkesrevisorer —33 000 —38 063
Ovriga forsiljningskostnader -1575 -1275
Ovriga forvaltningskostnader —14 488 =40 070
Kreditupplysningar —238 —2 883
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 9713 —34 846
Telefon och porto =5770 —12 835
Medlems- och foreningsavgifter —14 852 —14 909
Kopta tjénster =5750 -1318
Konsultarvoden —61 024 —366 553
Bankkostnader -8 035 -2 678
Ovriga externa kostnader —43 334 -2 363
Summa 6vriga externa kostnader -338 969 -657 458
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —94 230 —63 030
Sammantridesarvoden =206 400 —119 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —36 420 —14 840
Ovriga kostnadsersittningar =50 0
Sociala kostnader —104 500 —61 501
Summa personalkostnader -441 600 -259 271
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 459 030 —1 459030
Avskrivningar tillkommande utgifter —281 328 —281 328
Avskrivning Installationer —36 228 —34 469
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 776 586 -1774 827
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper 1 andra
foretag 3990 19 152
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3990 19 152
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 162 438 627 162 438 627
Standardforbéttringar 6474 256 6474 256
Markanldggning 629 938 629 938
169 542 821 169 542 821
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 169 542 821 169 542 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 991 629 —16 532 600
Standardforbéttringar —4 760 950 —4 479 622
Markanldggningar —629 938 —629 938
-23 382 517 -21 642 160
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1459 030 —1459 030
Arets avskrivning standardforbittringar —281 328 —281 328
-1 740 358 -1 740 358
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —25 122 875 -23 382 518
Restvirde enligt plan vid arets slut 144 419 946 146 160 304
Varav
Byggnader 142 987 968 144 446 998
Standardforbattringar 1431978 1713 306
Taxeringsvarden
Bostader 395 000 000 395 000 000
Lokaler 15201 000 15201 000
Totalt taxeringsvéarde 410 201 000 410 201 000
varav byggnader 196 882 000 196 882 000
varav mark 213319000 213 319 000



Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 1475070 1475070
Installationer 436 204 412 753
1911 274 1887 823
Arets anskaffningar
Installationer 0 23 451
0 23 451
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1911 274 1911 274
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —1475070 —1475070
Installationer —159 218 —124 749
-1 634 288 -1 599 819
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer —36 228 —34 469
-36 228 —-34 469
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —1475070 —1475070
Installationer —195 446 —159 218
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 670 516 -1 634 288
Restvarde enligt plan vid arets slut 240 758 276 986
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 240 758 276 986
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 199 500 199 500
Summa andra langfristiga fordringar 199 500 199 500
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 41 050 37938
Forutbetalt forvaltningsarvode 35739 34921
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 10 479
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 705 13 750
Forutbetald tomtréttsavgéld 525375 482 225
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 611 868 579 313
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 74 251 6 692 673
Foretagskonto 29277 28 827
Transaktionskonto 4 955577 8907 351
Summa kassa och bank 5059 105 15 628 851
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 5000 000 9 500 000
Naésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 =9 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 5000 000 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 1,48% 2023-04-06 9 500 000,00 0,00 9500 000,00 0,00
NORDEA 4,79% 2025-07-21 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
Summa 9 500 000,00 5000 000,00 9 500 000,00 5000 000,00
*Senast kiinda rintesatser
Not 15 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 45 000 45 000
Skuld for moms 3754 1 668
Skuld sociala avgifter och skatter 75 854 0
Summa ovriga skulder 124 607 46 668



Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 29 607 20 869
Upplupna réntekostnader 0 33978
Upplupna driftskostnader 61716 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 831 136 172
Upplupna elkostnader 51101 100 758
Upplupna vattenavgifter 45714 81385
Upplupna varmekostnader 306 022 255 351
Upplupna kostnader for renhéllning 44 643 46 527
Upplupna revisionsarvoden 35000 34 500
Upplupna styrelsearvoden 95 980 66 420
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 861 413 372
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1215061 955 099
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1909 537 2144 431
Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 67 711 000 67 711 000

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Harden 107, org. nr 769605-8119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Harden 107 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en foérening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Harden 107, org. nr 769605-8119, 2023 1(2)

Penneo document key: IBYDY-10VVI-VQQ10-HYMOM-DPUEE-AOX74



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Harden
107 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska underskriften

KPMG AB

Katrine Elbra
Godkand revisor

Hannna Robertson
Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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