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Valkommen till arsredovisningen for Brf Oskar 12
Styrelsen uppréttar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lisning av arsredovViSNiNen ...........ooiiiiiieniiiiiiiiiiiiiiiiiii it 5.1
Forvaltningsherattelse ... ... oo e e s. 1
RESUIRAEIAKIING ...\ttt ettt ittt e e et e et e ts e e ttattna e eaees s. 1
L5 LT 1 4 11 7S R PR s. 1
Kassaflodesanalys ... ...t i e e s. 1
3V = L TR s. 1
] L 1T e R RIS s. 1
FOrvaltningsberattelSe ... ..ottt it it tsetiitesetii s et n i 5.2
RV T 00 L1 4 T T T AT s.2
Y F=e 1= 18 T Y £0) £ 4 T 1¥ o) o T s.3
Ty 1T 1YL= L1 L g P s. 4
Upplysning Vid FOIIUSE ....ouu i et e e s. 4
Forandringar i eget Kapital ... ..ottt e e s.5
Resultatdisposition ........... e TR A e 5.5
RESUIALIAKNING .. oietteiire ittt ittt ietaereurisssseeentannasisasstsersnauessisssseinnnnerentnssnsones s.6
BalanSraKNING ...ttt aea et e et s et e e e e e e et aans s.7
Kassaflodesanalys .. .oooeuiisieniiiereeiiiieiieiiseaneseonireeueiassnsssersoessrosasssssrraserostosssessanasss s.9
N OB« enneiiensnereraenesneesosostastossensencesoasosnsanasssenssesassesssssssssosstasssassssesassnsssnssnse s. 10
UNAEES KT o etereeerenveneransestsosonsossanssosnnrassosssetossssesssnsssnsssssnsissonssastossaarsosnasns s. 15

— — (= SRM, GL, CK, -



Brf Oskar 12 Arsredovisning 2023
716422-0605

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allméan beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur 3rets vinst eller fériust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alitsd inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alitid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. Fér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som a@r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resuitat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under 3ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
staimman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till sandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholm kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
11-09 och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Bygdrdsvagen4och 4A - -

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ar férsakrad hos Lansférsékringar Stockholm.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1964
Féreningen har 24 bostadsratter om totait 1 024 kvm.

Styrelsens sammanséitning

Sreekanth Reddy Mallela  Ordférande

John Huttu Suppleant
Peter Albert Huttu Suppleant
Caroline Hellgvist Styrelseledamot
Christoffer Kihlstrém Styrelseledamot
Geir Lindblad Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter tillsammans

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-18.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Sida2 av 15

- —— (= SRM, L CK, — —



Brf Oskar 12 Arsredovisning 2023
716422-0605

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avial med leverantdrer

Férvaltning  Simpleko
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Ovriga uppgifter

Fyra lagenheter: nr 3, 11, 15 och 18 har bytt innehavare under aret. Féreningen har stamts till Hyresnamnden 2
ganger under aret och vunnit bada tvisterna. En medlem har slutat betala manadsavgiften och flyttat.
Varmeanldggningen har varit trasig en gang och varmvattenanlaggningen likasa en gang. Vi har haft bestk av
Stockholms stads energikonsult som féreslog olika energibesparande investeringar. Som under tidigare ar har
Enskild firma John Huttu ansvarat for fastighetens stadning och Iépande underhall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 27 st. Tillkommande medlemmar under 3ret var 3 och
avgdende mediemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 28 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet

(2024 = 1432,5 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift fér andrahandsupplatelse 10 % av
prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor per ar och tillstand).
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Flerarséversikt

NYCKELTAL

Nettoor;sét_tning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvarde

Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm upplaten
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr
Sparande per kvm totalyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Viarmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldranta (%)

Rantekanslighet (%)

2023
834 498
14762

27

551 618
18 800 000
801

91,9

5688

5688
186
239

47
287
1,58
7,10

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

2022
806 890
-527 168

27

495 218
18 800 000
772

98,0

5748

5748

Arsredovisning 2023

2021

791 148
-108 967
32

450 818
14 800 000
759

98,2

5807

5 807
94
244
18
262
1,91
7.66

Skuldséattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedoma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m3nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhéll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme)/ totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - réntebarande skulder / ett &rs arsavgifter.

2020
793 204
-82 848

32
406 418

14 800 000

5 841

5841
119
163

38
201
1,95

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort den posten fran arets resultat gor féreningen ett positivt resultat om 190

030 kr.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 4066 235 . - 4066 235
E?\Z:'riglrle 495218 - 56 400 551 618
Balanserat resultat -1 822044 -527 168 -56 400 -2 405612
Arets resultat 527 168 527 168 14762 14762
Eget kapital 2212 241 0 14762 2197 479

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 405612
Arets resultat - - 14762
Totalt -2 420 374

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 56 400
Balanseras i ny rakning - -2476774
-2420 374

Den ekonomiska staliningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatréakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader o

RORELSERESULTAT
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

NOT

| W

4,5,6,7

10
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2023

834 498
57687
892 185

-503 601
-72 906
-33512

-204 792

-814 811

77 374

194
-92 330
-92 136

-14 762

-14 762

Arsredovisning 2023

2022

806 890
-0
806 890

-913 780
-88 911
-40 083

-204 792

-1 247 565

-440 675
1

86 504
-86 493

-527 168

-527 168
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Balansrakning
I_ILLGAN_GAR NOT
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 11
Maskiner och inventarier

Summa materiella anl;‘-.iggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13
Ssumma kortfr_istig_a fordringar

Kassa och bank
K_ass_a och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida7av 15
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2023-12-31

7 808 135
0

7 808 135

7 808 135

24026
10 883
28 164
63073

373 166
373166
436 239

8244374

Arsredovisning 2023

2022-12-31

8012927
0
8 012927

8012927

13 098
10 893
37 698
61689

320270
320 270
381959

8 394 886
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskuider

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT

14

15

Sida 8 av 15

4 066 235
551618
4617 853

-2405612
-14762
=2 420 374

2197 479

873 000
873 000

4951 300
72199
3293
147 103
5173 895

8244374

Signerat CH, SRM, GL, (K, =

2023-12-31

Arsredovisning 2023

2022-12-31

4066 235
495 218

4561453

-1 822 044
-527 168
-2 349 212

2212241

5824 300

5824 300

61192
123034

3780
170 339
358 345

8 394 886
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Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER
Den l6pande verksamheten
Rorelseresuitat

justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére férandringar av
rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassafléde fran in;esteringsv;rksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaftéde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2023

77 374

204 792

282166
194
-92 477

189 883

-1384
74411
114 088

61192
-61 192

52 896
320 270

373 166

Arsredovisning 2023

2022

-440 675

204752
-235 883
11

-82 715

-318 587

-18 883
88 469

-249 001

61192
61192

-310 193
630 463

320 270
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Oskar 12 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,5%
Om- och tillbyggnad 25-3%

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen pé balansdagen har ett lagre
vérde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Sida10av 15
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NOT 2, NETTOOMSATINING

Arsa\_/gifter, bostader
Hyresintakter, p-platser
Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ores- och kronutjmning
Elstéd
Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

ﬁas_tighetsskbtsel
Stédn_ing
Summa

Lépande reparationer
Planerat underhall
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

iastighetsel
Vatten
Sophamtning
Summa _

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Summa

Sida 11 av 15
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2023

820248
14 250
834 498

2023

57687
57 687

2023
26519
32430

58949

2023

CH,

13740

13740

Arsredovisning 2023

2022

790 890
16 000
806 890

2022
-0

-0

2022
29 544
32430
61974

2022
19745
299 300

319 045

2022

245 140
48366
20929

314435

2023
41189
37152
38136

116 477

354 140
45 347
21015

420 502

2022
38 650

37152
36 456

112258
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvoden

Ekonomisk férvaltning
Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

ﬁéntekostnad;évseende skulder till kreditinstitut
Ovriga réntekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning

Ingaende

Arets avskrivning

Gtggende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
| utgdende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Sida12av 15
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2023
836
12122
16 875
43073
72 906

2023
25500
8012

33512

2023
92330

92 330

2023-12-31

11428 273

11428 273

-3415 346
-204792
-3620 138

7 808 135

1922478

11 800 000
7 000 000
18 800 000

K, ML
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2022
13796
17 614
15 000
42500
88911

2022
30 500

9583
40 083

2022
86 439
65

86 504

2022-12-31

11428 273
11428 273

-3210554
-204 792
-3 415 346

8012927
1922478

11 800 000
7 000 000
18 800 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Skatteko_nt.o
Ovriga fordringar
Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

C")_vri_ga férutbetalda kbstnader och upplupna intékter_

Férsakringspremier
Kabel-TV
Forvaltning
Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypc;tek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Summa

Varav kortfristig del

VILLKORS-
ANDRINGSDAG
2024-12-01
2026-10-30
2024-04-30
2024-12-01

RANTESATS
2023-12-31
1,05 %

1,27 %

2,40 %

1,16 %

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 5518 340 kr.

2023-12-31
10703

180

10 883

2023-12-31
4780

14 096
9288

0

28 164

SKULD
2023-12-31

2254000
882 000
2081 500
606 800
5 824 300
4951300

Arsredovisning 2023

2022-12-31
10 833

60

10893

2022-12-31
4780

13 005
9288

10 625

37 698

SKULD
2022-12-31
2277 000
891 000

2 104 500
612 992

5 885 492
61192

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Ovriga upplupna_ kostnader och forutbetalda intékter

El

Utgiftsrantor

Vatten

Sophamtning

Forutbetalda avgifter/hyror
Summa

Transakiion
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(=)
=

2023-12-31
3137
35923

13 541

16 160
4772
73570

147 103

2022-12-31
0

75 560
13688
7291
4246

69 554

170 339
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER
o 6 232 000 6 232 000

F;stighetsinteckning
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Oskar 12
Org.nr. 716422-0605

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oskar 12 for &r 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisotssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppriattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksambheten och ait anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fSr att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptiicka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionetlt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» uivirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrclsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut ver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalming for Brf
Oskar 12 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker statler pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter

i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgen férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ctt forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en Tevision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana Atgarder, omrdden och
forhillanden som ir véisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i FAR
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