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¢518| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Electrum 1 med sate i Sollentuna org.nr. 769621-2211 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (édkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-28.

Foreningen dger och forvaltar
Foéreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Sollentuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Elektronen 7 2012-01-01 2011

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Antal Benamning Total yta m?
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5771
Totalt 90 objekt 5771

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 40 st 2 rok, 37 st 3 rok, 8 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Stig Gunnar Lundberg Ordférande 2022-06-26

Anders Wahlgren Ledamot 2016-02-01

Shadi Salehi Ledamot 2018-06-04

Martin Sandqvist Grape Ledamot 2022-06-26 2023-06-20
Martin Sandqvist Grape Suppleant 2023-06-20

Stefan Holm Ledamot 2023-06-20 2023-09-11
Angelica Klingberg Ledamot 2022-06-26 2023-06-20
Karin Forsberg Suppleant 2019-09-23 2023-06-20
Stefan Ohlsson Suppleant 2023-06-20
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Shadi Salehi, Stefan Ohlsson och Martin Grape.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.
Firman tecknas tva i férening av Anders Wahlgren, Stig Gunnar Lundberg, Shadi Salehi och Grape.

Revisorer har varit Josef Hagsten, utsedd revisor hos Grant Thornton Sweden AB.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-31. Pa stamman deltog 17 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har héjt med 5 % fran 2023-01-01.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i maj 2022.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2019 Vi har atermonterat sex plattor i sektion 1 i garaget.

2019 Vi har installerat kamerabevakning i garaget.

2019 Aven i ar anlitade vi Nokas for rondering under jul och nyar. Kostnaden delas med grannféreningarna,

Neutronen och Protonen.

2019 Vi kommer képa in ett nyckelskap som satts upp i port 32 dar vi kan lamna vara nycklar nar hantverkare mfl

behdver tiligang till vara lagenheter.

2020 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
2020 Utbyte av flaktar
2020 Aven i ar anlitade vi Nokas fér rondering under jul och nyar. Kostnaden delas med grannféreningarna,

Neutronen och Protonen.

2022 Garage renovering har paborjats men har stannat av pga. tvist med Veidekke,

2023 Forening har gjort en forlikning med Veidekke nar det géller garaget under 2023

2023 Forening har bytt entreprendr pa Koksflakt/Ventilationen fran Rickeby Fastighetsteknik till TEBE Vent
2023 Forening har under aret satt om flera Ian dar ranta har mangdubblas.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 126 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 15 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 123.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm -8 116 178 168 122
Skuldsattning, kr/kvm 12873 13016 12478 12 621 12413
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 873 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 17 18 18 19 20
Energikostnad, kr/kvm 203 222 190 157 0
Arsavgifter, kr/kvm 759 723 688 655 624
Arsavgifter/totala intakter, % 46 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1647 941 925 889 0
Nettoomsattning, tkr 5640 5423 5333 5123 4 946
Resultat efter finansiella poster, tkr 1858 -978 -476 -5 087 -935
Soliditet, % 63 62 64 63 65

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavagifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 106 402 500 0 0 106 402 500
Upplatelseavgifter, kr 35467 500 0 0 35 467 500
Underhallsfond, kr 537 654 0 509 018 1046 672
S:a bundet eget kapital, kr 142 407 654 0 509 018 142 916 672
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -15 082 864 -977 828 -509 018 -16 569 711
Arets resultat, kr -977 828 977 828 1858 120 1858 120
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -16 060 692 0 1349 102 -14 711 591
S:a eget kapital, kr 126 346 962 0 1858 120 128 205 081

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 725 000 kr samt ianspraktagande skett med 215 982 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -16 569 711
Arets resultat, kr 1858 120
Summa till féreningsstdammans forfogande, kr -14 711 591
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -885 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 408 633
Balanseras i ny rékning, kr -15 187 958

Ytterligare upplysningar géallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 5640 382 5421162
Ovriga rérelseintakter Not 3 3 863 337 1547
Summa Roérelseintakter 9503 719 5422709
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 136 461 -3 122 981
Ovriga externa kostnader Not 5 -444 033 -136 524
Personalkostnader Not 6 -150 185 -180 064
Av-"och _neds:kri\fningar av materiella och immateriella 1 428 688 1428 688
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -5 159 367 -4 868 257
Rorelseresultat 4 344 353 554 452
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 35 262 7 688
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 521 495 -1 539 969
Summa Finansiella poster -2 486 233 -1 532 281
Resultat efter finansiella poster 1858 120 -977 828
Resultat fore skatt 1858 120 -977 828
Arets resultat 1858 120 -977 828
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BALANSRAKNING szt 202242
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 195 654 082 197 082 770
Summa Materiella anldggningstillgangar 195 654 082 197 082 770
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 100 000 100 000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 100 000 100 000
Summa Anlaggningstillgangar 195 754 082 197 182 770
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 259724 259 622
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 6 400 721 4 142 246
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 43 207 156 269
Summa Kortfristiga fordringar 6 703 652 4 558 136
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1459 315 1015786
Summa Kassa och bank 1459 315 1015786
Summa Omsittningstillgangar 8 162 967 5573 923
Summa Tillgangar 203 917 048 202 756 692
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BALANSRAKNING soradzst 20224231
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 141 870 000 141 870 000
Fond for yttre underhall 1046 672 537 654
Summa Bundet eget kapital 142 916 672 142 407 654
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -16 569 711 -15 082 864
Arets resultat 1858 120 -977 828
Summa Ansamlad férlust -14 711 591 -16 060 693
Summa Eget kapital 128 205 081 126 346 961
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 38 500 000 20 687 949
Summa Langfristiga skulder 38 500 000 20 687 949
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 35787 949 54 425 000
Leverantorsskulder 57 114 46 834
Skatteskulder 117 000 176 000
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 312 952 345 314
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 936 952 728 634
Summa Kortfristiga skulder 37 211 967 55721 782
Summa Skulder 75711 967 76 409 731
Summa Eget kapital och skulder 203 917 048 202 756 692
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 4 344 353 554 452
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1428 688 1428 688
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1428 688 1428 688
Erhallen ranta 35 262 7 688
Erlagd ranta -2 383 035 -1452 733
K__assaflb'de_ fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 3 425 268 538 096
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 36 135 -266 412
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -11 224 176 173
Summa Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital 24911 -90 239
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3450179 447 857
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -825 000 3 100 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -825 000 3100000
Arets kassaflode 2625179 3 547 857
Likvida medel vid arets borjan 5156 893 1 609 036
Likvida medel vid arets slut 7782072 5156 893
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.
Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.
Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).
Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Mark skrivs inte av.
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstéllande av medel for
underhall av foéreningens tillgangar.
Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.
Beskattning
Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.
Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.
Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 4 378 488 4170 552
Hyror garage och parkeringsplatser 1230 000 1231 350
Ovriga primara intakter 31894 19 380
Summa Bruttoomséttning 5640 382 5421 282
Hyresbortfall 0 -120
Summa 0 -120
Summa Nettoomséttning 5640 382 5421162
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) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 43 750 0
Ovriga sekundéra intékter 3819 587 1547
Summa Ovriga rérelseintékter 3863 337 1547
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -379 065 -393 616
Sno och halk-bekadmpning -64 375 -35512
Reparationer -387 812 -237 909
Planerat underhall -408 633 -215 982
Forsakringsskador -29 781 -227 016
El -269 830 -411 226
Uppvarmning -634 179 -602 658
Vatten -266 664 -267 674
Sophamtning -179 448 -180 551
Fastighetsforsakring -80 927 -74 977
Kabel-TV och bredband -22 945 -17 960
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -104 000 -104 000
Forvaltningsavtalskostnader -308 800 -298 344
Ovriga driftkostnader 0 -55 557
Summa Driftskostnader -3 136 461 -3 122 981
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -10 486 -10 688
Administrationskostnader -336 595 -52 970
Extern revision -27 616 -22 531
Medlemsavgifter -7 520 -7 410
Foreningsverksamhet -689 -1484
Ovriga forvaltningskostnader -61 127 -41 441
Summa Ovriga externa kostnader -444 033 -136 524
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -118 000 -141 251
Sociala avgifter -32 185 -38 813
Summa Personalkostnader -150 185 -180 064
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) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1733 956
Ovriga ranteintakter och liknande poster 33529 6732
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 35 262 7 688
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 830 460 -531 605
Ovriga rantekostnader -691 035 -1 008 364
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 521 495 -1 539 969
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 142 868 809 142 868 809
Ingéende anskaffningsvarde mark 72 786 905 72 786 905
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 215655714 215 655 714
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -18 572 944 -17 144 256
Arets avskrivningar -1 428 688 -1 428 688
Summa Ackumulerade avskrivningar -20 001 632 -18 572 944
Utgaende redovisat vérde 195 654 082 197 082 770
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 123 000 000 123 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 400 000 10 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 173 400 000 173 400 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 75 438 000 75 438 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 75 438 000 75438 000
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Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde 72 182 288 71 207 288
Arets aktieagartillskott 690 000 975 000
Ingédende nedskrivningar -72 082 288 -71 107 288
Arets nedskrivningar -690 000 -975 000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 100 000 100 000
Andelar i koncernforetag Gnilkar Parkerings AB org nr 556675-4304
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 6 322 757 4 141 107
Skattekonto 77 964 1139
Summa Ovriga fordringar 6400 721 4142 246
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 207 156 269
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 207 156 269
Not 13 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
SBAB 1459 315 1015786
Summa Kassa och bank 1459 315 1015786
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%?;;zr?nr;
Swedbank 4,26% 2026-10-23 10 462 500 100 000
Swedbank 4,36% 2025-08-25 17 675 000 0
Swedbank 4,26% 2026-10-23 10 462 500 0
Swedbank 4,48% 2024-03-28 15 000 000 0
Swedbank 0,54% 2024-09-25 20 687 949 600 000

74 287 949 700 000

Langfristig del 38 500 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 35687 949
Kortfristig del 35787 949
Nasta ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 700 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2800 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar il 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 3,29%
Finns swap-avtal Nej

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁ:j;;
Swedbank 4,26% 2026-10-23 10 462 500 100 000
Swedbank 4,36% 2025-08-25 17 675 000 0
Swedbank 4,26% 2026-10-23 10 462 500 0
Swedbank 4,48% 2024-03-28 15 000 000 0
Swedbank 0,54% 2024-09-25 20 687 949 600 000

74 287 949 700 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 35687 949
Kortfristig del 35787 949

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 307 500 333 125
Ovriga kortfristiga skulder 5452 12189
Summa Ovriga skulder 312 952 345 314

I
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 394 923 362 455
Upplupna rantekostnader 234 803 96 343
Ovriga upplupna kostnader 307 226 269 836
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 936 952 728 634

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Stig Gunnar Lundberg Anders Wahigren Shadi Salehi

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréiknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsviardet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och dr en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en réinta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ arsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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¢518| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Electrum 1 med sate i Sollentuna org.nr. 769621-2211 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (édkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-28.

Foreningen dger och forvaltar
Foéreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Sollentuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Elektronen 7 2012-01-01 2011

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Antal Benamning Total yta m?
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5771
Totalt 90 objekt 5771

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 40 st 2 rok, 37 st 3 rok, 8 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Stig Gunnar Lundberg Ordférande 2022-06-26

Anders Wahlgren Ledamot 2016-02-01

Shadi Salehi Ledamot 2018-06-04

Martin Sandqvist Grape Ledamot 2022-06-26 2023-06-20
Martin Sandqvist Grape Suppleant 2023-06-20

Stefan Holm Ledamot 2023-06-20 2023-09-11
Angelica Klingberg Ledamot 2022-06-26 2023-06-20
Karin Forsberg Suppleant 2019-09-23 2023-06-20

Stefan Ohlsson Suppleant 2023-06-20
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Shadi Salehi, Stefan Ohlsson och Martin Grape.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.
Firman tecknas tva i férening av Anders Wahlgren, Stig Gunnar Lundberg, Shadi Salehi och Grape.

Revisorer har varit Josef Hagsten, utsedd revisor hos Grant Thornton Sweden AB.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-31. Pa stamman deltog 17 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har héjt med 5 % fran 2023-01-01.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i maj 2022.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2019 Vi har atermonterat sex plattor i sektion 1 i garaget.

2019 Vi har installerat kamerabevakning i garaget.

2019 Aven i ar anlitade vi Nokas for rondering under jul och nyar. Kostnaden delas med grannféreningarna,

Neutronen och Protonen.

2019 Vi kommer képa in ett nyckelskap som satts upp i port 32 dar vi kan lamna vara nycklar nar hantverkare mfl

behdver tiligang till vara lagenheter.

2020 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
2020 Utbyte av flaktar
2020 Aven i ar anlitade vi Nokas fér rondering under jul och nyar. Kostnaden delas med grannféreningarna,

Neutronen och Protonen.

2022 Garage renovering har paborjats men har stannat av pga. tvist med Veidekke,

2023 Forening har gjort en forlikning med Veidekke nar det géller garaget under 2023

2023 Forening har bytt entreprendr pa Koksflakt/Ventilationen fran Rickeby Fastighetsteknik till TEBE Vent
2023 Forening har under aret satt om flera Ian dar ranta har mangdubblas.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 126 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 15 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 123.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm -8 116 178 168 122
Skuldsattning, kr/kvm 12873 13016 12478 12 621 12413
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 873 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 17 18 18 19 20
Energikostnad, kr/kvm 203 222 190 157 0
Arsavgifter, kr/kvm 759 723 688 655 624
Arsavgifter/totala intakter, % 46 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1647 941 925 889 0
Nettoomsattning, tkr 5640 5423 5333 5123 4 946
Resultat efter finansiella poster, tkr 1858 -978 -476 -5 087 -935
Soliditet, % 63 62 64 63 65

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavagifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 106 402 500 0 0 106 402 500
Upplatelseavgifter, kr 35467 500 0 0 35 467 500
Underhallsfond, kr 537 654 0 509 018 1046 672
S:a bundet eget kapital, kr 142 407 654 0 509 018 142 916 672
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -15 082 864 -977 828 -509 018 -16 569 711
Arets resultat, kr -977 828 977 828 1858 120 1858 120
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -16 060 692 0 1349 102 -14 711 591
S:a eget kapital, kr 126 346 962 0 1858 120 128 205 081

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 725 000 kr samt ianspraktagande skett med 215 982 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -16 569 711
Arets resultat, kr 1858 120
Summa till féreningsstdammans forfogande, kr -14 711 591
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -885 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 408 633
Balanseras i ny rékning, kr -15 187 958

Ytterligare upplysningar géallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 5640 382 5421162
Ovriga rérelseintakter Not 3 3 863 337 1547
Summa Roérelseintakter 9503 719 5422709
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 136 461 -3 122 981
Ovriga externa kostnader Not 5 -444 033 -136 524
Personalkostnader Not 6 -150 185 -180 064
Av-"och _neds:kri\fningar av materiella och immateriella 1 428 688 1428 688
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -5 159 367 -4 868 257
Rorelseresultat 4 344 353 554 452
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 35 262 7 688
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 521 495 -1 539 969
Summa Finansiella poster -2 486 233 -1 532 281
Resultat efter finansiella poster 1858 120 -977 828
Resultat fore skatt 1858 120 -977 828
Arets resultat 1858 120 -977 828
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BALANSRAKNING szt 202242
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 195 654 082 197 082 770
Summa Materiella anldggningstillgangar 195 654 082 197 082 770
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 100 000 100 000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 100 000 100 000
Summa Anlaggningstillgangar 195 754 082 197 182 770
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 259724 259 622
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 6 400 721 4 142 246
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 43 207 156 269
Summa Kortfristiga fordringar 6 703 652 4 558 136
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1459 315 1015786
Summa Kassa och bank 1459 315 1015786
Summa Omsittningstillgangar 8 162 967 5573 923
Summa Tillgangar 203 917 048 202 756 692
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BALANSRAKNING soradzst 20224231
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 141 870 000 141 870 000
Fond for yttre underhall 1046 672 537 654
Summa Bundet eget kapital 142 916 672 142 407 654
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -16 569 711 -15 082 864
Arets resultat 1858 120 -977 828
Summa Ansamlad férlust -14 711 591 -16 060 693
Summa Eget kapital 128 205 081 126 346 961
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 38 500 000 20 687 949
Summa Langfristiga skulder 38 500 000 20 687 949
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 35787 949 54 425 000
Leverantorsskulder 57 114 46 834
Skatteskulder 117 000 176 000
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 312 952 345 314
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 936 952 728 634
Summa Kortfristiga skulder 37 211 967 55721 782
Summa Skulder 75711 967 76 409 731
Summa Eget kapital och skulder 203 917 048 202 756 692
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 4 344 353 554 452
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1428 688 1428 688
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1428 688 1428 688
Erhallen ranta 35 262 7 688
Erlagd ranta -2 383 035 -1452 733
K__assaflb'de_ fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av 3 425 268 538 096
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 36 135 -266 412
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -11 224 176 173
Summa Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital 24911 -90 239
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3450179 447 857
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -825 000 3 100 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -825 000 3100000
Arets kassaflode 2625179 3 547 857
Likvida medel vid arets borjan 5156 893 1 609 036

Likvida medel vid arets slut 7 782 072 5156 893
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.
Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.
Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).
Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Mark skrivs inte av.
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstéllande av medel for
underhall av foéreningens tillgangar.
Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.
Beskattning
Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.
Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.
Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 4 378 488 4170 552
Hyror garage och parkeringsplatser 1230 000 1231 350
Ovriga primara intakter 31 894 19 380
Summa Bruttoomséttning 5640 382 5421 282
Hyresbortfall 0 -120
Summa 0 -120

Summa Nettoomséttning 5640 382 5421162
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) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 43 750 0
Ovriga sekundéra intékter 3819 587 1547
Summa Ovriga rérelseintékter 3863 337 1547
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -379 065 -393 616
Sno och halk-bekadmpning -64 375 -35512
Reparationer -387 812 -237 909
Planerat underhall -408 633 -215 982
Forsakringsskador -29 781 -227 016
El -269 830 -411 226
Uppvarmning -634 179 -602 658
Vatten -266 664 -267 674
Sophamtning -179 448 -180 551
Fastighetsforsakring -80 927 -74 977
Kabel-TV och bredband -22 945 -17 960
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -104 000 -104 000
Forvaltningsavtalskostnader -308 800 -298 344
Ovriga driftkostnader 0 -55 557
Summa Driftskostnader -3 136 461 -3 122 981
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -10 486 -10 688
Administrationskostnader -336 595 -52 970
Extern revision -27 616 -22 531
Medlemsavgifter -7 520 -7 410
Foreningsverksamhet -689 -1484
Ovriga forvaltningskostnader -61 127 -41 441
Summa Ovriga externa kostnader -444 033 -136 524
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -118 000 -141 251
Sociala avgifter -32 185 -38 813

Summa Personalkostnader -150 185 -180 064
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) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1733 956
Ovriga ranteintakter och liknande poster 33529 6732
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 35 262 7 688
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 830 460 -531 605
Ovriga rantekostnader -691 035 -1 008 364
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 521 495 -1 539 969
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 142 868 809 142 868 809
Ingéende anskaffningsvarde mark 72 786 905 72 786 905
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 215 655714 215 655 714
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -18 572 944 -17 144 256
Arets avskrivningar -1 428 688 -1 428 688
Summa Ackumulerade avskrivningar -20 001 632 -18 572 944
Utgaende redovisat vérde 195 654 082 197 082 770
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 123 000 000 123 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 400 000 10 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 173 400 000 173 400 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 75 438 000 75 438 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 75 438 000 75438 000
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Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde 72 182 288 71 207 288
Arets aktieagartillskott 690 000 975 000
Ingédende nedskrivningar -72 082 288 -71 107 288
Arets nedskrivningar -690 000 -975 000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 100 000 100 000
Andelar i koncernforetag Gnilkar Parkerings AB org nr 556675-4304
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 6 322 757 4 141 107
Skattekonto 77 964 1139
Summa Ovriga fordringar 6400 721 4142 246
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 207 156 269
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 207 156 269
Not 13 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
SBAB 1459 315 1015786
Summa Kassa och bank 1459 315 1015786
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%?j;zr?nr;
Swedbank 4,26% 2026-10-23 10 462 500 100 000
Swedbank 4,36% 2025-08-25 17 675 000 0
Swedbank 4,26% 2026-10-23 10 462 500 0
Swedbank 4,48% 2024-03-28 15 000 000 0
Swedbank 0,54% 2024-09-25 20 687 949 600 000

74 287 949 700 000

Langfristig del 38 500 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 35687 949
Kortfristig del 35787 949
Nasta ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 700 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2800 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar il 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 3,29%
Finns swap-avtal Nej

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁ:j;;
Swedbank 4,26% 2026-10-23 10 462 500 100 000
Swedbank 4,36% 2025-08-25 17 675 000 0
Swedbank 4,26% 2026-10-23 10 462 500 0
Swedbank 4,48% 2024-03-28 15 000 000 0
Swedbank 0,54% 2024-09-25 20 687 949 600 000

74 287 949 700 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 35687 949
Kortfristig del 35787 949

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 307 500 333 125
Ovriga kortfristiga skulder 5452 12189
Summa Ovriga skulder 312 952 345 314
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 394 923 362 455
Upplupna rantekostnader 234 803 96 343
Ovriga upplupna kostnader 307 226 269 836
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 936 952 728 634

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Stig Gunnar Lundberg Anders Wahigren Shadi Salehi

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor





ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréiknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsviardet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och dr en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en réinta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ arsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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     0110018f29212add-8b82761b-e281-485a-8399-8692268e128b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-29T17:26:03.183Z
    ByB_8y_-C
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      151.177.219.188
    
     ByB_8y_-C
     2024-04-29T17:26:03.134Z
     /envelopes/rkzWL1dZA/recipients/ByB_8y_-C
     /envelopes/rkzWL1dZA
   
    
     /envelopes/rkzWL1dZA/recipients/ByB_8y_-C
     Yngve Stig Gunnar
     Lundberg
     151.177.219.188
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-02T05:35:09.054Z
    r1eBM8sxzC
    
     r1eBM8sxzC
     /envelopes/rkzWL1dZA/recipients/ByB_8y_-C
     /envelopes/rkzWL1dZA/recipients/ByB_8y_-C/notifications/r1eBM8sxzC
     Dokument att signera
     stickan.lundberg@telia.com
     2024-05-02T05:35:08.950Z
     0110018f37cca2a6-8f8af57e-b708-471b-8f6c-5c19de8939b2-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-05T18:21:24.361Z
    SkmZUJdZC.f72c90d0-f1fa-4f43-b8e1-cf82216359f1
    
     SkmZUJdZC.f72c90d0-f1fa-4f43-b8e1-cf82216359f1
     /envelopes/rkzWL1dZA/documents/SkmZUJdZC/signatures/SkmZUJdZC.f72c90d0-f1fa-4f43-b8e1-cf82216359f1
     /envelopes/rkzWL1dZA/documents/SkmZUJdZC
     
      /envelopes/rkzWL1dZA/recipients/ByB_8y_-C
      Yngve Stig Gunnar
      Lundberg
      1968/08/15
      196808150079
    
     signed
     bankid-se
     Yngve Stig Gunnar
     Lundberg
     1968/08/15
     151.177.219.188
     
      SkmZUJdZC
      c10b12cb-cdd3-44e8-a9f3-1d487e0a8770
      true
      2024-05-05T18:21:23.882Z
      
      
       /envelopes/rkzWL1dZA/recipients/ByB_8y_-C
       Yngve Stig Gunnar
       Lundberg
       stickan.lundberg@telia.com
       196808150079
       1968/08/15
       151.177.219.188
     
    
     196808150079
     2024-05-05T18:21:23.882Z
   
    
     /envelopes/rkzWL1dZA/recipients/ByB_8y_-C
     Yngve Stig Gunnar
     Lundberg
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-05T18:21:24.706Z
    Hyg67RBSfC
    
     Hyg67RBSfC
     /envelopes/rkzWL1dZA/recipients/rkGWt8JdbA
     /envelopes/rkzWL1dZA/recipients/rkGWt8JdbA/notifications/Hyg67RBSfC
     Dokument att signera
     josef.hagsten@se.gt.com
     2024-05-05T18:21:24.542Z
     0110018f49fd3ed8-288bcfd8-de3f-451a-bf2e-bcd707126e3d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-06T09:48:35.266Z
    rkGWt8JdbA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      194.14.78.10
    
     rkGWt8JdbA
     2024-05-06T09:48:35.241Z
     /envelopes/rkzWL1dZA/recipients/rkGWt8JdbA
     /envelopes/rkzWL1dZA
   
    
     /envelopes/rkzWL1dZA/recipients/rkGWt8JdbA
     Josef
     Hagsten
     194.14.78.10
   
  
   
    signature.created
    2024-05-06T09:51:35.067Z
    SkmZUJdZC.a92d8977-e284-4ff3-b1e5-3f8b4262aaf8
    
     SkmZUJdZC.a92d8977-e284-4ff3-b1e5-3f8b4262aaf8
     /envelopes/rkzWL1dZA/documents/SkmZUJdZC/signatures/SkmZUJdZC.a92d8977-e284-4ff3-b1e5-3f8b4262aaf8
     /envelopes/rkzWL1dZA/documents/SkmZUJdZC
     
      /envelopes/rkzWL1dZA/recipients/rkGWt8JdbA
      Josef
      Hagsten
      1985/06/22
      198506221616
    
     signed
     bankid-se
     Josef
     Hagsten
     1985/06/22
     194.14.78.10
     
      SkmZUJdZC
      407c801e-1c9b-4b65-860f-dda902d739a7
      true
      2024-05-06T09:51:34.657Z
      
      
       /envelopes/rkzWL1dZA/recipients/rkGWt8JdbA
       Josef
       Hagsten
       josef.hagsten@se.gt.com
       198506221616
       1985/06/22
       194.14.78.10
     
    
     198506221616
     2024-05-06T09:51:34.657Z
   
    
     /envelopes/rkzWL1dZA/recipients/rkGWt8JdbA
     Josef
     Hagsten
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