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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Travkusken, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 juni 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Sdmjan 1 i Stockholm kommun.

Foreningen bestér av 115 bostadsrétter i tre flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) ér ca 8 820 kvm.
Foreningen har 80 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:
16 st 1 rum och kok
22 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
34 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullvardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Moderna Forsékringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmdte den 29 juni 2017. Garantitiden &r fem ar och 16pte ut den 29
juni 2022,

Marken innehas med dganderitt.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géillande ekonomisk forvaltning. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till den 31 december 2024.

Foreningen har avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB géllande fastighetsskotsel,
fastighetsjour samt snorojning. Det nuvarande avtalet har en 1optid fram till den 30 september 2024.

Foreningen har avtal med KEAB Gruppen AB géllande stidning av fastigheten. Det nuvarande avtalet
har en 16ptid fram till den 30 september 2024.
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Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten ar delaktig i gemensamhetsanlaggning avseende lokalgata med trottoarer, parkeringsplatser,
trappa med barnvagnsramp, dagvattenbrunnar och gatubelysning tillsammans med grannfastigheten
Sdmjan 2. Andelstal dr 50/100. Forvaltning sker genom deldgarforvaltning.

Foreningen ar ocksa delaktig i gemensamhetsanldggning avseende sopsugsanldaggning for hela
Annedalsomradet. Andelstal ar 10 900/274 700. Forvaltning sker genom Agnes Cecilia Sopsug
Samféllighetsforening.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 8 maj 2023 haft f6ljande sammansattning:
Ledamoter Katilla Wong

Fereshte Bagherpour

Robin Zackrisson
Linda Eriksson
Carl-Fredrik Lindberg

Suppleanter Malin Backman
Glenn Edler Ardhammar
Sofie Norman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft nio (nio) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande person in i valberedningen:

Magnus Levhorn
Maria Wall

Revisorer
BoRevision AB med Maria Sukhova som huvudansvarig.

Arvoden
Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara fyra basbelopp exkl.
sociala avgifter, att fritt fordelas inom styrelsen.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras enligt framtagen
underhéllsplan eller minst med ett belopp motsvarande 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och den registrerades av
Bolagsverket den 16 maj 2016.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter virdearet 2017.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1% av taxeringsvéirde for lokaler.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under aret anordnat tva gemensamma stiddagar. Container for grovavfall bestilldes vid
bada tillfdllena. Ett tradgardsmingel anordnades pa innergarden for intresserade att engagera sig i odling
1 vixthuset och 1 pallkragarna.

Avgifterna for foreningens samtliga medlemmar hojdes med 8% fran och med 2023-01-01. Aven
avgiften for varmvattnet hojdes retroaktivt fran juni 2022 pga. hdjda energikostnader. Installation av 20
st nya laddplatser fardigstélldes och togs i bruk i mars. Foéreningen erhdll utbetalning av investeringsstod
via Klimatklivet for installationen. Foreningen erh6ll d&ven utbetalning av elstdd.

Ett hyresavtal for en parkeringsplats pé gatan i samféllighetsforeningen tecknades och féreningen kunde
dédrmed bdrja erbjuda sina medlemmar mdjligheten till bokning av en mycket efterfragad
géstparkeringsplats.

Garantidrenden och atgérder fran tidigare Efterbesiktning och Sérskild besiktning (2022) har fortsatt och
pagétt I6pande under hela éret och &r vid upprittande av denna &rsredovisning fortfarande pagéende.
Garantidtgirder som utforts under 2023 har bland annat inkluderat lacktitning av sprickor i garage,
malningsarbeten pa del av takfot, lagningsarbeten i puts pa ytterfasad, installation av
tryckstegringsanlidggning for tappvatten, rorarbeten pd varmesystemet i undercentralen, polering av
rackesglas pa balkonger, fardigstédllande av planteringsyta utanfor port 19 samt diverse mindre
byggatgirder.
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Medlemsinformation
Fordndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut

Under aret har 11 (27) overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arets resultat exkl avskrivningar

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvim)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
7321
-2212
76,7
1098

702
8 840

11 246
77
16,0
196

81,1

2022
6913
-2 039
76,7
1261

670
8 880

11297
128
16,8
192

85,5

2023

181

17
-18
180

2021
7339
-709
76,9
2582

698
8920

11 348
234
16,3
162

83,8

2022
182
40
41
181

2020
7039
-551
76,3
2730

680
9228

11739
243
17,3

114

86,9

4 (16)
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Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Arsavgift/kvm uppliaten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingér fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jaimfora dver ar ar dven tidigare ar omriknade.

Skuldsiittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Belaningsgrad % av taxeringsvirde
Forenings totala fastighetslan i forhallande till taxeringsvérde.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekiinslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
En nyckeltal i arsredovisningen som tas med for forsta gangen.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust:

Foreningen har ett underskott pd 2 212 tkr medan avskrivningen pé fastigheten motsvarar 3 310 tkr.
Bortser man fran avskrivningen sé har féreningen ett positivt resultat.
Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning med 15% for att ticka foreningens hojda kostnader.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall

Belopp vid arets
ingang 203 389 020 135590 980 1 896 647
Disposition av
foregdende
ars resultat: 88 725
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 203 389 020 135590 980 1985372

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-3818860 -2039414

-2 128 139 2039414
-2211 693

5946999  -2211693

-5 947 000
-2211 693
-8 158 693

264 600
-85 203
-8 338 090
-8 158 693

6 (16)

Totalt

335018 373

0
-2 211 693

332 806 680

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.



Brf Travkusken
Org.nr 769617-7521

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

7321374
317 416
7 638 790

-4 050 265
-390 081
-337771

-3 309 667

-8 087 784

-448 994

8561

-1771 260

-1762 699

-2 211 693

-2 211 693

7(16)

2022-01-01
-2022-12-31

6913 331
0
6913 331

-3 969 661
-479 831
-402 541

-3 301 295

-8 153 328

-1239 997
68

=799 485
-799 417

-2 039 414

-2 039 414
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

10
11

2023-12-31

429 262 818
61 646

0

429 324 464

429 324 464

313434
3794 169
461 325
4568 928

4 568 928

433 893 392

8 (16)

2022-12-31

432 377 298
84 852

429 953
432 892 103

432 892 103

346 116
2745012
595 651
3686779

3686779

436 578 882
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12

14

2023-12-31

338 980 000
1985372
340 965 372

-5 947 000
-2 211693
-8 158 693
332 806 679

50 000 000
50 000 000

49 187 500
1500

373 009
152 000
290 998

1 081 706
51 086 713

433 893 392

9(16)

2022-12-31

338980 000
1 896 647
340 876 647

-3 818 860
-2039 414
-5 858 274
335018 373

44 187 500
44 187 500

55450 000
0

315424
140 000
100 388
1367 197
57 373 009

436 578 882
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-2211 693
3309 667
12 000

1109 974

32 682
-175 799
57 585
-7392
1017 050

171 981
171 981

-450 000

-450 000

739 031

2 667 238
3406 269

10 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-2039 414
3301 295
12 000

1273 881

-346 116
-203 589
35210
495 423
1254 809

-429 953
-429 953

-450 000
-450 000
374 856

2292 381
2 667 237
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Byggnaderna skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Standardforbéttringar 15 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022

Arsavgifter* 5455014 5050992
P-plats och garage 1047 383 939 646
Intékter avseende vatten 227415 166 012
Intékter avseende el 511075 696 340
Laddstolpar el-bilar moms 59 424 40 955
Avgift andrahandsupplatelse 19 067 16 765
Betalningspaminnelse 882 780
Ovriga intékter 1114 1 840
7 321 374 6913 330

* [ arsavgiften ingér gemensamt bostadsrittstilldgg, ett antal tv-kanaler, bredband samt hemtelefoni.

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Elprisstod 317416 0
317 416 0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader
Trivselatgérder
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar

Besiktningar
Radonmitning
Brandskyddsarbete

Hyra for garage/ parkering
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer

Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader

TV, bredband och telefoni
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation
Hemsida
Kontorsmaterial

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Externa tjénster, métdata
Ovriga poster

2023
333360
56 438
3163
191 799
2 164
168 320
1577
174 065
0

1000
1300
37241
10 500
177 211
65 309
85203
1422 550
502 437
273 263
56 606
152 197
324 426
1403
8732

4 050 264

2023
76 000
15 048

356

3690
10 780
17 536
32000

132 232

4671

0
27457
15410
30359
24 542
390 081

12 (16)

2022
316 548
53471
1407
158 746
5031
99 057
0

102 027
1791
49 622
12 040
30 506
0

128 556
95750
175 875
1508317
443 602
197 851
115772
152 769
299 590
6 962
14 371
3969 661

2022
76 000
11 440

0

5394
12 039
21 067
30250

136 989

5320
50 788
74 125
14 524
28 196
13 699

479 831
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Ovriga 16ner

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad

Omklassificering fran pagaende, laddstolpar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsviarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
210002
5251
42 400
80118
337771

2023-12-31
323267 454

171 981
323 439 435

-17 090 156
-3286 461
-20 376 617

126 200 000
126 200 000

429 262 818

262 600 000
100 000 000
362 600 000

2023-12-31
172 280
172 280

-87 428
-23 206
-110 634

61 646

13 (16)

2022
259 341
3421
43 600
96 179
402 541

2022-12-31

323267 454
0

323 267 454

-13 820 893
-3269 263
-17 090 156

126 200 000
126 200 000

432 377 298

262 600 000
100 000 000
362 600 000

2022-12-31
172 280
172 280

-55396
-32032
-87 428

84 852



Brf Travkusken
Org.nr 769617-7521

Not 9 Piagiende nyanliggningar

Belopp vid arets borjan
Bidrag Naturvardsverket
Momslyft

Omklassificering till byggnad
Ny investering

Belopp vid arets slut

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Brandskydd

TV, bredband och telefoni
Ekonomisk forvaltning
Samfallighetsavgifter
Skadedjursbekémpning

Upplupna intékter for el och vatten

2023-12-31
429 953
-171 981
-85 991
-171 981

0

0

2023-12-31
387 900
3406 269
0

3794 169

2023-12-31
50 188

11 160

83 899
34264
50490

0

231324
461 325

14 (16)

2022-12-31
0

0

0

0

429 953
429 953

429 953

2022-12-31
65 021

2 667 238
12 754
2745013

2022-12-31
43 640

7 699
81079
27250
32139

8 181

395 663
595 651



Brf Travkusken
Org.nr 769617-7521

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Raénta
Langivare %
Nordea 4,63
SEB 0,56
SEB 0,64
SEB 0,66
SEB 4,47

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteindring

2025-09-29
2023-09-28
2024-09-28
2025-09-28
2024-09-28

Lanebelopp
2023-12-31

27 500 000

0
21 687 500
22 500 000
27 500 000
99 187 500

49 187 500

15 (16)

Lanebelopp
2022-12-31

27 500 000
27 500 000
22 137 500
22 500 000

0
99 637 500

55450 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 49 187 500 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 450 000 kr

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
110 000 000
110 000 000

2022-12-31
110 000 000
110 000 000



Brf Travkusken
Org.nr 769617-7521

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Rénta

Upplupna styrelsearvoden
Berédknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
El

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Vatten och avlopp

Snordjning

Reparationer

Stddning

Installation laddstolpar
Besiktningskostnader

Juridisk konsultation
Forutbetalda avgifter och hyror

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Katilla Wong
Ordf6rande

Linda Eriksson

Carl-Fredrik Lindberg

2023-12-31
21 899

80 500
25290

27 368

119 993

89 377
2897

46 308

41 574

614 144
1081 706

Fereshte Bagherpour

Robin Zackrisson

16 (16)

2022-12-31
13 009

80 500
25290
22 625
249 373
64 178

18 109

41 833

0

6 686

11 859
162 515
44700
22500
604 020
1367197

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Sukhova

BoRevision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Travkusken, org.nr. 769617-7521

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Travkusken for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret  enligt dessa krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
misstag. har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat 'ars[edowsmnglep. Jag d.rar acksa en slytsats, med gruund | de
e . L o ) . inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

. e . N vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina d

: . . LS ) férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet

det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Travkusken for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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