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Till ekonomisk plan bifogas enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg och 50-arig underhallsplan.




A. Allmanna forutsattningar

Brf Havsbrisen i Oceanhamnen som registrerades hos Bolagsverket den 22 nov 2021 har till &Andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen kommer att uppféra 57 bostadslagenheter och 1 lokal pa fastigheten Vindmotorn 1 i
Helsingborgs kommun.

Fdreningens medlemmar har ratt att samutnyttja 37 st p-platser mot erséttning i narliggande p-hus pa annan
fastighet i 25 ar. P4 féreningens fastighet finns 2 HCP-platser.

Bygglov for Vindmotorn 1 beviljades 2022-10-20.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske fran juni 2024 och senast vid inflyttning. Inflyttning beraknas fran
november 2024-januari 2025.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnaderna for forvarv av
féreningens fastighet och totalentreprenaden av féreningens hus. Berdkningen av féreningens arliga kapital-
och driftskostnader grundar sig pa kanda férhallanden och bedémningarna gjordes i april 2024.

En 50-arig underhallsplan ar upprattad och styrelsen bedommer att det framtida underhallsbehovet kan
finansieras med utrymmet for avsattning for underhall tillsammans med amortering.

Foéreningen tillampar regelverket K2 avseende avskrivning.
Byggsakerheten tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo Férsakring AB.

Féreningen kommer att teckna fastighetsférsékring till fullvarde hos Folksam. Bostadsrattstillagg kommer att
inga i foreningens fastighetsforsakring. Styrelseansvarsforsakring ar tecknad hos Folksam.

Insatsgaranti tecknas av Gar-Bo Forsakring AB.

Foreningen har erhallit offerter for saval kort- och langfristig finansiering av projektet hos Handelsbanken.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet gentemot féreningen utlovat att svara fér kostnader fér de
bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsrétt fram till sex manader efter slutbesiktning. Darefter
képer Peab Bostad AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar arsavgifterna
till féreningen. Peab Bostad AB har dven tagit pa sig att sta for eventuella férlorade intakter fér outhyrda
lokaler upp till 36 manader.

Bostadsrattsforeningen har ansdkt om kvalitetsmarkningen Trygg BRF, trygg bostadsrattsforening ar ett
branschinitiativ fér starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktorer star
bakom.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten innehas med dganderatt.

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Fastighetsarea:

Antal byggnader:

Antal vaningar:

Antal bostadslagenheter:
Bostadernas totala boarea (BOA):
Antal lokaler:

Lokalens totala area (LOA):
Utvandig markparkering:

Gemensamhetsanlaggningar

Vindmotorn 1
Helsingborg
Redaregatan och Kanalgatan
1369 kvm

1st

7 vaningar

57 st

ca 3980 kvm

1 st prel butik eller kontor
ca 107 kvm

2 HCP

Foreningens fastighet kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning.

Gemensamhetsanlaggningen kommer att bestar av ;
Foéreningens andel i gemensamhetsanlaggningen ar:

Beskrivning av foreningens hus
Husunderbyggnad:

Yttervaggar:

Innervaggar:
Lagenhetskiljande véaggar:
Barande innervaggar:
Mellanbjalklag:
Takstomme:

Balkonger:

Entrépartier:
Fonster:
Invandig trappa:

Hiss:
Platarbeten:

Installationer
Varmesystem:
VS:

El

Ventilation:

Allmdnna och gemensamma utrymmen
Barnvagns-/rullstolsrum:
Cykelparkeringsplatser:

Miljorum:
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Innergarden
Halften (50%)

Kéllare under del av hus och resterande ar platta
pa mark

Stomyttervaggar utfors med utfackningsvaggar.
Ytbekladnad: Fasadtegel och skiffer

Gips och stalreglar

Betong

Betong

Betong

Betongstomme med isolering med papptak,
sedumtak och solceller

Betong med racke av aluminium

Entrépartier av aluminium
Aluminiumklatt trafonster
Betongelement med ytbeldggning

Hiss Kone

Ytbelagd stalplat

Fjarrvarme

Kommunalt

Ett abonnemang med undermatare i Iagenheterna
FTX-lagenhetsaggregat

Finns i kllare och pa entréplan
Finns i kallare och pa entréplan
Finns pa entréplan




Lagenhetsbeskrivning

Rum

Golv

Vaggar

Tak

Ovrigt

Entré/hall

Parkett

Malat

Malat

Garderob/Skjutdorrsgarderob
enl. ritning

Vardagsrum

Parkett

Malat

Malat

Fonsterbank

Sovrum

Parkett

Malat

Malat

Garderob/skjutdérrsgarderob
enl. ritning, fénsterbank

Kok

Parkett

Malat

Malat

Diskmaskin, kyl, frys,
spishall, flakt, ugn, micro,
vinkyl, matavfallskvarn

Bad/tvatt

Klinker

Kakel

Malat

Tvéttmaskin, torktumlare alt.
kombimaskin,
kommod,6verskap,
handdukstork, duschvaggar,
spegelskap, toalettstol,
bénkskiva

WC/Dusch

Klinker

Kakel

Malat

Spegelskap, duschvagg,
toalettstol, blandare,
kommod, takarmatur

Kladkammare

Parkett

Malat

Malat

Takarmatur,
férvarningssystem Pelly enl.
ritning

Forrad inom Igh

Parkett

Malat

Malat

Barlist, hangskena, hylla och
kldadstang och takarmatur

Ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse. Ovanstaende forteckning avser grundutférandet
och &r underlag for upplatelse med bostadsratt. Bostadsrattshavaren har mdjlighet att férandra
ldgenhetens standard genom att géra ytterliggare inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som
ombesdrjs av entreprendren. Kostnaden for dessa inredningsval erléggs direkt till entreprendren.




C. Beriaknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv

Képeskilling fastighet 94 404 000 kr
Totalentreprenadkostnad 222 276 000 kr
Aterbetalning av moms fran skatteverket* -535 000 kr
Kassa 50 000 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 316 195 000 kr

| totalentreprenadsumman ingar entreprenad, lagfart, pantbrev m.m

Taxeringsvardet har &nnu inte faststélits men beréknas till totalt ca 131 446 000 kr fordelat pa
bostader 129 000 000 kr (mark 29 000 000 kr, byggnad 100 000 000 kr) och lokal 2 446 000 kr
(mark 537 000 kr, byggnad 1 909 000 kr).

*Bestéllaren beraknar att fa 535 000 kr i mervardesskatt aterbetalt fran skatteverket. Kontraktssumman ar

beréaknad utifran denna férutsattning.

Skulle aterbetalningen bli hdgre eller 1agre an ovan namnt belopp justeras kontraktssumman i motsvarande man.

Momsaterbetalningen beror pa att foreningen &r momspliktig for uthyrning av momspliktiga lokaler.
Om denna upphdér inom 10 ar kan jamkning bli aktuell.

D. Preliminar finansieringsplan

Finansiering Belopp (kr) Bindningstid Réntesats Amortering ar
1 (kr)

Lan 1 19 890 000 3ar 3,72% 99 450

Lan2 19 890 000 4 ar 3,65% 99 450

Lan3 19 890 000 5ar 3,64% 99 450

Summa lan 59 670 000 298 350

Insatser 216 070 000

Upplatelsavgifter 40 455 000

Summa Finansiering 316 195 000

Foreningens rantekostnad har beréknats utifran ett antagande om en genomsnittlig ranta om 3,67%.

Amorteringen sker enligt en serieplan pa 50 ar, med en bedémning att amorteringen ar 0,5 % ar 1.

Banken har Idmnat finansieringsoffert den 6 maj 2024 med en snittrénta om 3,62%
och en offererad amortering om 298 350 kr.
Réantorna kan komma att férandras till den dag foéreningen placerar sin langsiktiga belaning.

Vid slutlig placering av lanen kan férdelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende.
Réntorna &r baserade pa géllande villkor och regler. Andras férutséttningarna kan det innebéra
savél 6kande som minskande kostnader.

Som sékerhet for lanen i fastigheten ldmnas pantbrev i fastigheten Vindmotorn 1
omfattande 59 670 000 kr inom 59 670 000 kr.

Réntekostnad ar 1
(kr)

739 908
725985

723 996
2189 889
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E. Berdknade intakter och kostnader for ar 1

Intdkter | genomsnitt

Intékter arsavgifter

Arsavgift ' 3980 m’ 934 kr/m? 3716 789
Arsavgift Triple play 57 enheter 2 028 kr/ar 115 596
Arsavgift hushallsel inkl moms 54 kr/m® 215 000
Totalt intdkter arsavgifter 4 047 385
Intdkter dvrigt

Hyresintakt lokal 107 m2 2000 kr/m2 214 000
Hyresintékt fastighetsskatt lokal 24 460
Totalt intdkter dvrigt 238 460
Totala Intdkter 4 285 845
Kostnader

Kapitalkostnader

Rantekostnader 2189 889
Avskrivning? 1847 842
Summa kapitalkostnader 4037731

Féreningens l6pande kostnader 3

Fastighetsskotsel och stadning inkl snéréjning 138 000
Filterbyte FTX-aggregat 30000
Lépande underhall 40 000
Gemensambhetsanlaggning inkl underhall enligt underhallsplanen 31 000
Hisskotsel® 37 000
Triple play (digital-TV/IP-telefoni/bredband) 115 596
El (fastighetsel) 316 000
El (hushéllsel inkl moms) 215 000
Mattjanst 14 500
Varme 205 000
Vatten 231 000
Renhallning 80 000
Fastighetsforsakring inkl bostadsréattstillagg 53 000
Ekonomisk forvaltning 63 000
Revisionsarvode 24 750
Styrelsearvode, administration mm 57 300
Summa foreningens l6pande kostnader 1651 146

Yttre fondavsattning

Avsattning till den yttre fonden® 122 000
Ovrigt

Fastighetsskatt lokal ® 24 460
Summa ovrigt 24 460
Totala kostnader 5835 337
Resultat -1 549 492
Noter

1 Arsavgiften &r baserad pa féreningens rantekostnader, driftskostnader, avséttning till yttre fond, fastighetsskatt och
amortering. Avskrivningen ar inte medraknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens
likviditet.

2 Avskrivningen sker med en linjar avskrivning pa 120 ar. Entreprenadkostnaden ar avskrivningsunderlag.

3 Driftskostnaderna ar beraknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller
lagre an det beraknade vardet.

3 Driftskostnaden utgar fran att bostadsrattshavare, genom egenforvaltning, skéter ytor i anslutning till bostaden.

4 Serviceavtal for hissar tecknas av féreningen med Kone.

5 Bostadsrattsféreningen sétter av minst 30 kr per kvm till den yitre fonden enligt féreningens stadgar.

8 Enligt nuvarande skatteregler r bostader som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den kommunala
fastighetsavgiften de forsta 15 aren. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran forsta aret, fastighetsskatten ar 1 % av
taxeringsvardet for lokaler.

8 Taxeringsvardet har inte faststéllts men beraknats till 129 000 000 fér bostadsdelen.

8 Taxeringsvardet har inte faststéllts men beraknats till 2 446 000 for lokaldelen.
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F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsratt

Hus Légenhets- Vanings- Area m? Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats och Lan perigh  Andelstal Arsavgift Méanads Arsavgift  Arsavgift
nummer plan BOA beskrivning avgift Upplatelse- avgift  Triple play hushallsel
avgift

1 A1001 1 28 1 RKFO 1615 000 285 000 1900 000 556 759  0,9331% 34 680 2 890 2028 2006
1 A1002 1 101 4 RKUFO 4 802 500 797 500 5 600 000 1414 086 2,3698% 88 082 7 340 2028 5095
1 A1101 2 46 2 RKBF 2 550 000 450 000 3 000 000 786724  1,3185% 49 004 4084 2028 2835
1 A1102 2 101 4 RKBF 4 802 500 847 500 5650 000 1414 086 2,3698% 88 082 7 340 2028 5085
1 A1103 2 104 4 RK2BF 6 375 000 920 000 7 295 000 1444345  2,4206% 89 967 7 497 2028 5204
1 A1104 2 72 2 RKBF 3825000 675 000 4500 000 1048966  1,7579% 65 339 5445 2028 3780
1 A1201 3 48 2 RKBF* 2 635 000 465 000 3100 000 806 897 1,3523% 50 261 4188 2028 2907
1 A1202 3 101 4 RKBF 5 100 000 700 000 5 800 000 1414086  2,3698% 88 082 7 340 2028 5095
1 A1203 3 104 4 RK2BF 6 800 000 795 000 7 595 000 1444345  2,4206% 89 967 7497 2028 5204
1 A1204 3 107 4 RKF 7 650 000 1850 000 9 500 000 1474 603 2,4713% 91 852 7 654 2028 5313
1 A1301 4 48 2 RKBF* 2720 000 580 000 3 300 000 806897  1,3523% 50 261 4188 2028 2907
1 A1302 4 101 4 RKBF 5 185000 915 000 6 100 000 1414086  2,3698% 88 082 7 340 2028 5095
1 A1303 4 91 4 RK2BFT 7225000 970 000 8 195 000 1313224 2,2008% 81800 6817 2028 4732
1 A1304 4 107 4 RKF 7 862 500 1637 500 9 500 000 1474603  2,4713% 91 852 7654 2028 5313
1 A1401 5 101 4 RKBF 5355000 945 000 6 300 000 1414086  2,3698% 88 082 7 340 2028 5095
1 A1402 5 57 2 RKBFT 4 207 500 742 500 4 950 000 897 672 1.5044% 55915 4660 2028 3234
1 A1403 5och6 110 4 RKBFT 8 925 000 1575 000 10 500 000 1504862  2,5220% 93 736 7811 2028 5422
1 B1001 1 55 2 RKFO 2 465 000 435 000 2900 000 877 500 1,4706% 54 659 4 555 2028 3162
1 B1002 1 54 2 RKUF* 2 465 000 230000 2 695 000 867 414 1,4537% 54 030 4503 2028 3125
1 B1003 1 81 3 RKUFO 3 697 500 497 500 4 195 000 1172017 1,9642% 73 004 6 084 2028 4223
1 B1004 1 27 1 RKFO 1615000 285 000 19800 000 546672  0,9162% 34 052 2838 2028 1970
1 B1101 2 34 1 RKBF 1827 500 322 500 2 150 000 617 276 1,0345% 38 450 3204 2028 2224
1 B1102 2 94 4 RKBF 4 505 000 795 000 5 300 000 1343483  2,2515% 83 684 6 974 2028 4 841
1 B1103 2 85 3 RKBF 3782500 667 500 4 450 000 1212 362 2,0318% 75517 6 293 2028 4 368
1 B1104 2 34 1 RKBF 1827 500 322 500 2 150 000 617 276 1,0345% 38 450 3204 2028 2224
1 B1201 3 34 1 RKBF 1870 000 280 000 2 150 000 617276  1,03456% 38 450 3204 2028 2224
1 B1202 3 94 4 RKBF 4590 000 860 000 5450 000 1343483  2,2515% 83 684 6974 2028 4 841
1 B1203 3 85 3 RKBF 3995 000 855 000 4 850 000 1212 362 2,0318% 75517 6 293 2028 4 368
1 B1204 3 34 1 RKBF 1870 000 330 000 2 200 000 617276  1,0345% 38 450 3 204 2028 2224
1 B1301 4 34 1 RKBF 1912 500 387 500 2 300 000 617276  1,0345% 38 450 3 204 2028 2224
1 B1302 4 94 4 RKBF 4 675000 875 000 5 550 000 1343 483 2,2515% 83 684 6974 2028 4 841
1 B1303 4 85 3 RKBF 4 165 000 735 000 4900 000 1212362  2,0318% 755617 6293 2028 4 368
1 B1304 4 34 1 RKBF 1912 500 387 500 2 300 000 617276  1,0345% 38 450 3204 2028 2224
1 B1401 5, 34 1 RKBF 1955 000 445 000 2 400 000 617 276 1,0345% 38 450 3204 2028 2224
1 B1402 5 94 4 RKBF 4 845 000 955 000 5 800 000 1343483  2,2515% 83 684 6974 2028 4 841
1 B1403 5 85 3 RKBF 4 335000 765 000 5100 000 1212 362 2,0318% 75517 6293 2028 4 368
1 B1404 5 34 1 RKBF 1 955 000 445 000 2 400 000 617 276 1,0345% 38 450 3204 2028 2224
1 B1501 6 94 4 RKBF 5015 000 885 000 5 900 000 1343483  2,2516% 83 684 6974 2028 4 841
1 B1502 6 84 3 RKBFT 5355 000 945 000 6 300 000 1202 276 2,0149% 74 889 6241 2028 4332
1 C1001 1 44 2 RKUF 2082 500 417 500 2500 000 766 552 1,2847% 47 748 3979 2028 2762
1 C1002 1 67 2 RKUF 2 890 000 410 000 3 300 000 998534  1,6734% 62 198 5183 2028 3598
1 c1101 2 7 2 RKBF* 2 805 000 545 000 3 350 000 1038 879 1,7410% 64 711 5393 2028 3743
1 c1102 2 44 2 RKBF 2082 500 367 500 2 450 000 766 552 1,2847% 47 748 3979 2028 2762
1 Cc1103 2 69 3 RK2BF 2975000 525 000 3 500 000 1050983 1,7613% 65 4656 5465 2028 3787
1 ciz01 3 71 2 RKBF* 2 847 500 502 500 3350 000 1038 879 1,7410% 64 711 5393 2028 3743
1 C1202 3 44 2 RKBF 2125000 425 000 2 550 000 766 552  1,2847% 47 748 3979 2028 2762
1 C1203 3 69 3 RK2BF 3 060 000 840 000 3 900 000 1050983  1,7613% 65 465 5455 2028 3787
1 C1301 4 71 2 RKBF* 2 890 000 610 000 3 500 000 1038 879 1,7410% 64 711 5393 2028 3743
1 C1302 4 44 2 RKBF 2 167 500 632 500 2 800 000 766 552  1,2847% 47 748 3979 2028 2762
1 C1303 4 69 3 RK2BF 3 145000 855 000 4 000 000 1050983  1,7613% 65 465 5465 2028 3787
1 C1401 5 71 2 RKBF* 2975000 525 000 3500 000 1038 879 1,7410% 64 711 5393 2028 3743
1 Cc1402 5 44 2 RKBF 2380 000 420 000 2 800 000 766 552 1,2847% 47 748 3979 2028 2762
1 C1403 5 69 3 RK2BF 3315000 785 000 4 100 000 1050983  1,7613% 65 465 5455 2028 3787
1 C1501 6 71 2 RKBF* 3080 000 540 000 3 600 000 1038 879 1,7410% 64 711 5393 2028 3743
1 C1502 6 44 2 RKBF 2 465 000 635 000 3 100 000 766 552 1,2847% 47 748 3879 2028 2762
1 C1503 6 69 3 RK2BF 3 485000 615 000 4 100 000 1050983 1,7613% 65 465 5455 2028 3787
1 C1601 7 139 5 RKBFT 11 050 000 2 950 000 14 000 000 1821 569 3,0527% 113 464 9 455 2028 6 563
Totalt 3980 216 070 000 40455000 256 525 000 59 670 000 100% 3716789 115 596 215 000

, K=Kok, B=Balk U=Utepl F=Forrad i killare, T=Terrass, O=Fransk balkong, V= Vintertridgard, 2B=2 st balkonger, F*=Férrad i ligenhet

Angiven area ar baserad pa ritning, dérfor ar arean cirka. Arean ar avrundad nedat fran 0-0,49 till nérmaste heltal och
fran 0,50-0,99 uppat till narmaste heltal.

Arsavgifterna &r férdelande enligt andelstal som féreskrivs i féreningens stadgar.
Storleken pa andelstalet ar en beddmning av hur stor del av arsavgiften for andelstalet som bor belasta den specifika lagenheten,
bade storleken och antal rum har paverket beddmningen pa respektive lagenhets andelstal.

Vid berdkning av upplatelseavgifterna har hansyn tagits till ligenhetens storlek, utrustning och lage i huset samt
tidpunkt for tecknande av férhandsavtal.

Farrad, balkeng, terrass och uteplats ingar i upplatelsen.

| kolumnen arsavgifter och manadsavagifter ar driftskostnader for Triple play (IP-telefoni, bredband och digital-TV) och hushallsel exkluderade.
Kostnad fér hushallsel &r beroende av levnadsvanor. Retroaktiv debitering av faktisk forbrukning kommer att ske.
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G. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm, BOA 79 446

Insats och upplatelseavgift per kvm, BOA 64 454

Belaning per kvm, BOA och LOA ar 1 14 600

Belaning per kvm, BOA ar 1 14 992

Belaningsgrad, lan i forhallande till foreningens anskaffningskostnad 19%

Driftskostnader per kvm BOA ar 1 inkl. Triple play och hushallsel 415

Driftskostnader per kvm BOA ar 1 exkl. Triple play och hushallsel 332

Arsavgift per kvm BOA ar 1 inkl hushalisel och Triple play 1017

Arsavgift per kvm BOA &r 1 exkl. hushallsel och Triple play 934

Antagen ranteniva ar 1-5, genomsnitt 3.67%

Fondavséttning och amortering ar 1 per kvm BOA 106

Genomshnittlig fondavsattning och amortering under 20 ar per kvm BOA 159

H. Ekonomisk prognos

Samtliga vérden i tusentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsa\.rg'rf“ter1 4047 4128 4211 4295 4381 4469 4837 5 896
Hyresintakter 238 243 248 253 258 263 285 347
Summa Intékter 4286 4372 4459 4548 4639 4732 5122 6244
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor 2190 2179 2167 2155 2143 2130 2070 1860
Avskrivningar 1848 1848 1848 1848 1848 1848 1848 1848
Driftskostnader

Lépande kostnader® 1651 1684 1718 1752 1787 1823 1973 2405
Fonderingar

Avséttning till yttre underhall 122 124 127 129 132 135 146 178
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt® 24 25 25 26 26 27 29 171
SUMMA KOSTNADER 5835 5 860 5886 5911 5936 5962 6066 6 462
ARETS RESULTAT -1 549 -1 489 -1 427 -1363 1297 -1230 -944 =218
ACK RESULTAT -1 549 -3 038 -4 465 -5827 7125 -8355 -12569 -18113
AMORTERING 298 313 328 344 361 378 457 701
ARETS KASSAFLODE 172 171 220 2M 322 374 592 1106
ACK KASSALIKVIDITET* 172 343 563 834 1156 1530 3567 12450
YTTRE FONDEN 122 246 373 503 635 770 1336 2 964

Avgifterna &r uppraknade med 2% per ar.

Inflationen &r berdknad till 2% per ar.

Enligt nuvarande skatteregler ar bostader som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den kommunala fastighetsavgiften

de forsta 15 aren. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran forsta aret, fastighetsskatten ar 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

| kassalikviditeten ingar aven startkassa pa 50 000 kr .
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|. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré6 Ar 10 Ar 20
Genomshnittliga arsavgifter per m2 1017 1037 1058 1079 1101 1123 1215 1481
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva + 1% 1167 1186 1206 1227 1247 1269 1357 1609
Antagen ranteniva + 2% 1317 1336 1355 1374 1394 1414 1499 1736
Antagen rinteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 1017 1042 1067 1093 1120 1147 1264 1614
Antagen inflationsniva + 2% 1017 1046 1076 1108 1140 1173 1317 1771

| arsavgiften ingar kostnad for Triple Play och hushallsel. Kostnad fér hushallsel debiteras efter faktisk férbrukning i efterhand.

Ovanstaende belopp avser kr/m2 genomsnitt.

Arsavgifternas férdelning mellan bostadsritterna bestdms av andelstalen som redovisas i under rubriken F.

Rénte- och inflationsantangande
Antagen ranteniva
Antagen inflationsniva

3,67% motsvarar snittréntan av den beraknade rantan under rubriken D.

2,00%
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J.Sarskilda forhallanden

1 Medlem skall erldgga insats, upplatelseavgift och
arsavgift med belopp som har angivits i lagenhetsférteckningen, eller som
styrelsen beslutar.
Arsavgifterna férdelas efter bostadsrittens andelstal som &r baserade pa
lagenhetens storlek och antal rum. Vid dverskriden
forfallodag utgar paminnelseavgift.

2 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

3 Det aligger styrelsen att bevaka féreningens ekonomi och utefter det bestdmma
féreningens avgifter, styrelsen har alltsa ratt att besluta om avgiftsférandring.

4 Pantsattningsavgift, upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och avgift fér andrahands-
uthyrning kan enligt féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

5 | den ekonomiska planen lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
beraknade intakter och kostnader, hanfors sig till tidpunkten for den ekonomiska planens
upprattande kanda forutsattningar.

6 Styrelsen &ger ratten att avgéra bindningstiden pé Ianen, vilket innebér att de kan
andras.

7 Bostadsrattshavaren skall utan sarskild erséttning halla |[genheten tillgdnglig under
ordinarie arbetstid, for entreprencrens utférande av efterarbeten och garantiarbeten
efter avisering fran styrelsen eller entreprendéren.

8 | omradet kan det paga olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet ar avslutad.
Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkréva erséattning/skadestand pa grund av
olédgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger ;.

9 Vid féreningens uppldsning skall tillgangar férdelas mellan bostadsrattshavarna
i forhallande till Iagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

10 Bostadsrattshavaren bor ha en giltig hemforsékring medans bostadsrattstillagget
ingar i bostadsrattsforeningens fastighetsférsakring.

Brf Havsbrisen i Oceanhamnen

Enligt digital signering

Anna Winther-Hansen Bertil Hopp

Inger Karlsson

Sid ;
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Brf. Havsbrisen

UNDERHALLSPLAN 2024

Syftet med underhallsplanen ar att pavisa atgarder och kostnader dver tid for att bevara
fastighetens funktion.

Aareon Sverige AB har utfort denna underhallsplan enl. tider och kostnader som finns
publicerade i REPAB Faktaboken ”Underhallskostnader” och enl. Aareons “Best Practise” for
underhallsplanering.

En underhallsplan ska ses som ett levande arbetsdokument och stod for styrelsen. Kontakta
garna oss for regelbunden uppdatering av er underhallsplan.

Aareon Sverige
Odinsgatan 13

411 03 Goteborg
repab@momentum.se
031-72543 00

Transaktion 09222115557517070989




UNDERHALLSPROGNOS 50 AR

Denna prognos avspeglar det periodiska underhallet under en 50-ars period, och redovisas
som:

» Sammandrag for hela objektet.

Underlag till avsattning finns presenterat pa tva olika satt:

1. Kr/ar/UBA
Avsattningsbehov for att klara periodens underhall. (50 ar)
| det har fallet 121,00 Kr/ar/UBA.

2. Evig kostn./ar/UBA

Avsattning for att klara alla kommande underhallsatgarder (fran innevarande ar och framat)
Det ar de verkliga genomsnittliga kostnaderna fér underhallet under fastighetens livslangd.
| det har fallet 217,00 Kr/ar/UBA

Den eviga underhallskostnaden i alternativ 2 kan anvadndas for att fa ett langsiktigt
underhallsperspektiv utover den 50-ariga underhallsplanen da samtliga underhallskostnader
ingar i detta nyckeltal.

Kostnaderna for underhallet redovisas per ar i 1000-tal kronor.

Forklaringar:

Underhallskostnaderna ar summerade i 5-arsperioder, t ex 24-28 avser kostnaderna for
underhall under aren 2024, 2025, 2026, 2027 och 2028.

Kostnadsldage 2024

Transaktion 09222115557517070989
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Sida 1 (1)
ENFN - 2024-03-08 08:44:39

Underhallsprognos 50 ar - Sammandrag

Urval: Egenskaper.Kostnadsfaktor likamed 1,35
Egenskaper.Kostnadsfaktornotering lika med inkl. moms o byggherrekostnad
Egenskaper.Anvand kostnadsfaktor pa planeratunderhall likamed Ja
Foretag.Foretag likamed 47
Foérvaltningsenhet.Forvaltningsenhetlikamed 2407

Startar: 2024
Antal ar: 50

Utskriftsniva:  Forvaltningsenhet
Gruppering: Sammandrag

Kostnadsfaktor 1,35  inkl. momsobyggherrekostnad Kostnadslage 2402
Férvaltningsenhet 24-28 29-33 34-38 39-43 44-48 49-53 54-58 59-63 64-68 69-73 Kr/ar/lUBA Evig
kostn./arflUBA
Féretag
47 - PEAB
2407 Brf Havsbrisen 643 6 299 1751 3568 11 908 643 121 297

Underhallskostnad
12 000
10 000
8 000
6 000 Bl
4 000 ;
2 000 7 —

O || I
24-28 29-33 34-38 3943 44-48 4953 54-58 59-63 64-68 69-73

Underhallsprognos 50 ar - Sammandrag
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Underhallsprognos 50 ar - Per byggdel

Sida 1 (2)

ENFN - 2024-03-08 08:44:48

Urval: Egenskaper.Kostnadsfaktorlikamed 1,35
Egenskaper.Kostnadsfaktornotering lika med inkl. moms o byggherrekostnad
Egenskaper.Anvand kostnadsfaktor pa planerat underhall likamed Ja
Foretag.Foretag likamed 47
Férvaltningsenhet.Férvaltningsenhet lika med 2407

Startar: 2024

Antal ar: 50

Utskriftsniva:  Forvaltningsenhet

Gruppering:

Kostnadsfaktor: 1,35  inkl. moms o byggherrekostnad

Kostnadslage 2402

Byggdel 24-28 29-33 34-38 39-43 44-48 49-53 54-58 59-63 64-68 69-73 Kr/ar/UBA Evig kostn./arlUBA

Féretag

47 - PEAB
Férvaltningsenhet

2407 - Brf Havsbrisen
1 Mark
12 Hardgjorda ytor 8 86 8 86 8 1 1
16 Markkompletteringar 10 7 10 10 0 0
2 Utvandigt
21Fasader 1876 1940 19 23
22 Fasadkompletteringar 543 55 3 4
23 Balkonger/skarmtak 79 2031 10 13
24 Fonster 34
25Dérrar entreparti/portar 1230 6 10
26 Yttertak 234 854 5 8
27 Enheter pa tak 396 2 4
29 Utvandigt dvrigt 1064 164 1064 11 15
3 Invandigt
30Invandigt 388 167 388 5 6
31 Golv 31 31 31 0 4
33 Takinvandigt 55 0 0
35 Dérrarinvandigt 382 62 382 382 6 T

Incit Xpand

Transaktion 09222115557517
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Underhallsprognos 50 ar - Per byggdel

Sida 2 (2)
ENFN - 2024-03-08 08:44:48

Startar: 2024

Antal ar: 50

Utskriftsniva:  Foérvaltningsenhet

Gruppering:

Kostnadsfaktor: 1,35  inkl. moms o byggherrekostnad Kostnadslage 2402
Byggdel 24-28 29-33 34-38 39-43 44-48 49-53 54-58 59-63 64-68 69-73 Kr/ar/lUBA Evig kostn./arlUB2
5VVs

52 Vatten och aviopp 13 13 0 16
56 Varmeanlaggningar 177 9 177 2 2
57 Luftbehandling 2598 2598 25 32
6 El

60 El 921 5 8
62 Kraft 45 203 45 45 2 3
63 Belysning 685 3 T
64 Tele 26 18 26 18 26 1 1
7 Transportanordningar

71 Hissar 2685 13 16
8 Styr och dvervakning

83 Styrsystem 141 141 141 2 2
Summa: 0 0 0 643 6 299 1751 3 568 0 11 908 643 121 217
Incit Xpand Transaktion 09222115557517 BH, IK Linderhallsprognos 50-ar-Perbyggde|




Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsféreningen Havsbrisen i Oceanhamnen med org.nr
769640-6045, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med férhéallanden som &r kénda for oss.

I planen gjorda beridkningar ir vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Ligenheterna &r placerade s att indamalsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har ndgot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillfora
nagot av betydelse for granskningen.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omddme uttala att
planen enligt vir uppfattning vilar pé tillférlitliga grunder.

Férutséttningarna for registrering enligt bostadsrittslagen ir uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har uppréttats intréffar ndgot av visentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet fir féreningen inte upplata ligenheter med
bostadsrétt forrdn ny ekonomisk plan uppréttats av féreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Lennarth Astrand
Civilekonom Civilingenjor
Gar-Bo Besiktning AB Calleon Konsult AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Transaktion 09222115557517070989 Signerat PE, LA, AW, BH, [K




Bilaga1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering
Stadgar registrerade

Registreringsbevis

Bygglov

Startbesked spont, schakt och palning
Startbesked grundbalkar och bottenplatta
Startbesked 6verbyggnad inkl killare
Totalentreprenadkontrakt

Tillagg till ovan totalentreprenadkontrakt
Képekontrakt

Tillaggskopeskilling

Offert for finansieringen av féreningen
Accept av finansiering

Uppdaterade riantor

Protokoll extra féreningsstaimma
Underhaéllsplan

Underhaéllsplan GA

Avtal om parkeringskop
Forsidkringsbrev styrelseansvar

Utdrag ur fastighetsregistret

Beridkning av taxeringsvirde

Transaktion 09222115557517070989
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2022-10-20
2022-11-25
2023-01-11
2023-02-28
2022-10-27
2023-01-11
2022-05-19
2024-04-15
2022-03-14
2022-05-03
2024-05-06
2024-03-27
2024-03-08
2024-03-08
2022-03-16
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