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HSB:s Bostadsrattsférening ARSREDOVISNING
Tradgarden i Tyreso Réakenskapsaret
Fastighetsbeteckning: Kanelen 1 2022-07-01 -- 2023-06-30

Organisationsnummer: 716418-6947

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Tradgarden i Tyreso far harmed avge redovisning
for verksamhetsaret 2022-07-01 — 2023-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen bildades den 25 november 1983 och registrerades den 12 mars 1984. Inflyttningen
av medlemmar skedde under ar 1986. Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kanelen 1, i
Tyreso, vilka omfattar 124 bostadsrattslagenheter, 39 garage, 60 parkeringsplatser, 4
tvattstugor, 1 lokal som uthyres, géststuga, féreningslokal, bastu, gym, styrelserum samt
diverse forrad.

STYRELSE

Styrelsen har sedan foregaende ordinarie foreningsstamma haft foljande sammansattning:

NAMN FUNKTION VALD FRAM TILL
ARSSTAMMAN
Lennie Wallberg Ordférande 2023
Ari Svensson Vice ordférande 2024
Susanne Lindberg Sekreterare 2023
Anton Jaksetic Ledamot 2023
Jessica Svensson Ledamot 2023
Bjorn Ekwall Ledamot 2024
Lena Beskow Suppleant 2023
Susanne Angantyr Krigsman Suppleant 2023
Anders Linder Ledamot, HSB Stockholm
REVISORER

Revisor har varit Rolf Solhem, vald av foreningen, jamte Bo Revision AB.
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VALBEREDNING

Valberedningen har under verksamhetsaret bestatt av Eva Lemberg, Ursula Rundin och
Tobias Cedergren med den sistndmnde som sammankallande.

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Jessica Svensson, Lennie Wallberg, Bjorn Ekwall och Ari
Svensson, tva i forening. Nar det galler godkannande av nytt medlemskap i bostadsrétts-
foreningen racker det med godkannande fran en firmatecknare.

Till att attestera foreningens leverantorsfakturor utsags Lennie Wallberg och Ari Svensson,
var for sig.

SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstamma holls den 8 december 2022.
Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 10 (10) sammantréaden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

MEDLEMSAKTIVITETER
Inga medlemsaktiviteter har genomforts under rakenskapsaret.

FASTIGHETSFORVALTNING OCH FASTIGHETSSKOTSEL

Foreningen ar genom avtal ansluten till HSB Stockholms samordnade fastighetsskotsel och
forvaltning i Tyreso.

Under forsommaren holls en fastighetsbesiktning tillsammans med var forvaltare Sofia Jarl.
Med denna som utgangspunkt har underhallsplanen reviderats.

EKONOMI
Foreningens ekonomiska stéallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.

ARVODE TILL STYRELSEN
Tva bashelopp fordelat pa uppdrag och tva basbelopp fordelat pa narvaro.
Den foreningsvalda revisorn far 11,0% av tva basbelopp.

ARVODERAT ARBETE

Det arvoderade arbetet under verksamhetsaret uppgar till 1 287 timmar (1 311). Arbetet avser
i huvudsak fortlopande stadning av trappuppgangar och gemensamma ytor, underhall av vara
miljorum, underhall och foradling av utemiljon samt administrativt arbete, fortlopande
kontakter med entreprendrer samt kontroll och genomforande av pagaende projekt.
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FASTIGHETERNA

Under 2022 har omfattande underhallsarbeten utforts pa taken. Detta arbete slutférdes under

augusti 2022. Entreprentren skulle &ven ha tvéttat utsidan av balkongerna, men valde att dra

sig ur detta atagande mot kostnadsavdrag. Under varen 2023 genomfordes en ny upphandling
och en annan entreprendr valdes att utféra balkongtvatten som genomfordes i juni 2023.

Underhallsarbetet pa samtliga fonster och balkong/altanddrrar har under genomforts under
hosten 2022.

Under 2022/2023 har ett nytt styrsystem installerats till undercentralen for fjarrvarme. Syftet
med denna investering &r att fa battre 6vervakning av anlaggningens funktion. Samt
forbattrade mojligheter att 6vervaka och reglera energiférbrukningen.

Lokalen i hdérnan ndrmats COOP har varit uthyrd till Assistansporten AB, som tyvarr har sagt
upp hyresavtalet. En ny hyresgast har redan undertecknat hyresavtal fran och med den 1 sept
2023. Vilket innebar att foreningen bibehaller hyresintékten utan avbrott. Den nya
hyresgasten ar Nailed it salong.

Styrelsen har paborjat upphandling av moderniserad belysning i trapphusen. Detta som ett led
i att minska foreningens energiforbrukning.

UTEMILJON
Foradlingen av féreningens gronytor fortsétter. Ett antal trad har borjat bli for stora for platsen
de star pa. De kommer succesivt att sagas ner och i lampliga fall ersattas med nya mindre trad.

Planerna att installera underjordiska avfallsanldggningar har bordlagts tills vidare i avvaktan
pa att det ekonomiska laget ska stabiliseras.

STADDAGAR
26 familjer deltog i hoststadningen i slutet av oktober. Pa varstadningen i maj deltog 28
familjer.

OVERLATELSER
Under verksamhetsaret har 8st (7 st) lagenhetsoverlatelser skett.
Fordelningen har varit féljande

1 rum 2 (0)
2 rum 2 (3)
3rum 2(2)
4 rum 2(2)

Det genomsnittliga forséljningspriset per kvadratmeter har under verksamhetsaret varit
27 826 kr (35 955 kr).

Utover HSB Stockholm och HSB Stockholms styrelseledamdter och suppleanter har
foéreningen 147 (147) medlemmar.
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Styrelsen for
HSB Brf Tradgarden nr 278 i Tyreso

Org.nr: 716418-6947

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-07-01 - 2023-06-30
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Tradgdrden nr 278 i Tyreso

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gra ekonomin i en bostadsréattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jémforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for ldsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 154 171 241 260 201
Skuldsattning, kr/kvm 6 490 6 507 6 612 6 182 6 252
Réntekanslighet, % 7% 7% 7% 7% 7%
Energikostnad, kr/kvm 268 259 228 224 248
Driftskostnad, kr/kvm* 660 683 564 641 611
Arsavgifter, kr/kvm 890 890 891 882 861
Totala intakter, kr/kvm* 963 946 933 1031 950
*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pd ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forkiaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 8 679 8 766 8 458 9331 8 633
Resultat efter finansiella poster i tkr -963 -50 639 754 357
Soliditet % 17% 18% 18% 18% 17%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda
investeringar). P3 13ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pé banken eller att vi har amorterat och p3 s3 satt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksd att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Radntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om rdntan pa lanestocken gadr upp med en
procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhall), Gvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, vérme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pa ytan for bostader och lokaler.
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Tradgdrden nr 278 i Tyreso

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvérde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster rdknas ej med i totala intdkter. Mdnga bostadsrattsféreningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har..

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort. Aven extraordindra poster av eng8ngskaraktér exkluderas.

Rorelseintakter 8 679 267
Rorelsekostnader - 8 519 417
Finansiella poster - 1122 953
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -963 104
Planerat underhdll + 776 143
Avskrivningar och utrangeringar  + 1 514 185
Arets sparande 1327 224
Arets sparande per kvm total yta 154

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid 8rets ingang 5 142 996 0 4973993 2 714 862 -50 252
Reservering till fond 2022 312 000 -312 000
TIanspréktagande av fond 2022 -776 143 776 143

Balanserad i ny rakning -50 252 50 252

Arets resultat -963 104

Belopp vid rets slut 5142 996 0 4509 850 3128 752 -963 104

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 2 664 609
Arets resultat -963 104
Reservering till underhalisfond -312 000
Iansprdktagande av underhélisfond 776 143
Summa till stdmmans férfogande 2165 649

Stamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rakning 2 165 649

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 8 679 267 8 765 689
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -5 433 836 -5 531 592
Ovriga externa kostnader Not 3 -408 633 -286 964
Planerat underhdll -776 143 -139 097
Personalkostnader och arvoden Not 4 -386 620 -678 794
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 514 185 -1 379 692
Summa rorelsekostnader -8 519 417 -8 016 139
Rorelseresultat 159 850 749 550
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 14 330 545
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 137 283 -800 348
Summa finansiella poster -1 122 953 -799 803
Arets resultat -963 104 -50 252
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Balansrékning 2023-06-30 2022-06-30

Tillgdngar

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 66 229 236 65 269 413
Inventarier och maskiner Not 8 96 132 67 045
P3gdende nyanlaggningar Not 9 87 500 1 358 025

66 412 868 66 694 483
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 13ngfristiga vdrdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 66 413 368 66 694 983

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 26 224 78 891
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 256 802 1021673
Ovriga fordringar Not 11 146 758 55 225
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 284 315 281 897

1714 099 1437 686
Kassa och bank Not 13 1740 927 2 708 832
Summa omsattningstillgdngar 3 455 026 4 146 518
Summa tillgdngar 69 868 394 70 841 501
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 5142 996 5 142 996
Yttre underhallsfond 4 509 850 4 973 993

9 652 846 10 116 989
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3128 752 2 714 862
Arets resultat -963 104 -50 252
2 165 649 2 664 609
Summa eget kapital 11 818 495 12 781 599
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 42 436 362 31 236 362
42 436 362 31 236 362
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 13 459 250 24 809 250
Leverantorsskulder 385 909 408 420
Skatteskulder 37 137 15 495
Fond for inre underhall 269 200 269 200
Ovriga skulder Not 16 10 000 14 028
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 17 1 452 041 1 307 148
15 613 537 26 823 541
Summa skulder 58 049 899 58 059 903
Summa eget kapital och skulder 69 868 394 70 841 501
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Kassaflodesanalys 2023-06-30 2022-06-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -963 104 -50 252
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1514 185 1 379 692
Kassaflode fran Iopande verksamhet 551 081 1329 440
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -41 283 91 227
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 139 997 -32 197
Kassaflode fran Iopande verksamhet 649 795 1 388 470
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 181 625 -1 701 670
Investeringar i maskiner/inventarier -50 945 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 232 570 -1 701 670
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -150 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -150 000 -600 000
Arets kassaflode -732775 -913 200
Likvida medel vid 3rets borjan 3 730 505 4 643 705
Likvida medel vid 3rets slut 2997 729 3 730 505

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,71% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 589 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 52 172 284 kr.
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 594 884 7 595 904
Individuell métning el 547 550 617 205
Hyror 501 494 496 716
Ovriga intakter 61 026 88 614
Bruttoomsattning 8 704 954 8 798 439
Avgifts- och hyresbortfall -25 592 -32 450
Hyresforluster -95 -300
8 679 267 8 765 689
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 694 102 614 982
Reparationer 679 731 845 623
El 1285 364 1329119
Uppvarmning 949 190 901 422
Vatten 623 846 618 958
Sophamtning 285 400 313 159
Fastighetsférsakring 134 335 122 857
Kabel-TV och bredband 213 563 227 840
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 228 304 172 024
Férvaltningsarvoden 317 986 358 697
Ovriga driftkostnader 22 014 26911
5433 836 5531592
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 110 700 137 580
Forbrukningsinventarier och varuinkop 99 662 54 592
Administrationskostnader 91 696 31010
Extern revision 17 000 13 750
Konsultkostnader 35375 4 350
Medlemsavgifter 54 201 45 683
408 633 286 964
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 193 201 190 400
Revisionsarvode 10 626 10 472
Léner och 6vriga ersattningar 225 000 349 500
Rattelse av personalkostnader tidigare &r -145 557
Sociala avgifter 103 350 128 422
386 620 678 794
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 617 0
Ovriga rénteintékter 13 713 545
14 330 545
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1126 069 787 278
Ovriga réntekostnader 11214 13 070
1137 283 800 348
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Noter 2023-06-30 2022-06-30

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader

Anskaffningsvarde mark

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Rrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort virde

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Rrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Transaktion 09222115557505664473
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79 518 606 79 051 233
5155 000 5155 000
2452 150 467 373

87 125 756 84 673 606
-19 404 193 -18 041 264
-1492 327 -1 362 929
-20 896 520 -19 404 193
66 229 236 65 269 413

95 000 000 95 000 000
1704 000 1704 000

38 000 000 38 000 000
2 148 000 2 148 000

136 852 000 136 852 000
204 625 204 625

50 945 0
255570 204 625
-137 580 -120 817

-21 858 -16 763

-159 438 -137 580

96 132 67 045




2022/2023 | ARSREDOVISNING HoB BriTradgarden nr 2761 reeo 19009

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 1358 025 123728
Arets investeringar -1 270 525 1234 297
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 87 500 1 358 025
Not 10 Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 44 261 43 875
Ovriga fordringar 102 497 11 350
146 758 55 225
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 284 067 281 897
Upplupna intdkter 248 0
284 315 281 897
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 20 476 20 110
Handelsbanken 16 327 9 486
Ovriga bankkonton 1704 125 2 679 236
1740 927 2708 832
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2022/2023 | ARSREDOVISNING HoB BriTradgarden nr 2761 reeo 1109

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 14 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 200705 1,05% 2024-09-01 6 939 428 0
Stadshypotek AB 226840 1,30% 2027-12-01 6 746 931 0
Stadshypotek AB 278675 1,20%  2025-06-01 3557 503 0
Stadshypotek AB 278679 1,20%  2025-06-01 2992 500 0
Stadshypotek AB 278681 1,06%  2025-06-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 377828 1,22%  2026-06-30 4 000 000 0
Stadshypotek AB 506371 4,12%  2030-09-01 5200 000 0
Stadshypotek AB 555747 4,18%  2023-08-02 6 719 250 0
Stadshypotek AB 555748 3,96%  2026-01-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 586191 3,94%  2023-08-01 4 740 000 0
Stadshypotek AB 705465 5,75%  2023-09-08 2 000 000 0
55895 612 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 55895 612
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42436 362
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foéreningen har inte for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 66 048 000 66 048 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I3ngfristig skuld 13 459 250 24 809 250
13 459 250 24 809 250
Varav amortering 0 600 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 10 000 7 000
Momsskuld 0 7 028
10 000 14 028
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 185 774 117 321
Forutbetalda hyror och avgifter 820 995 809 243
Ovriga upplupna kostnader 445 272 380 584
1452041 1307 148

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 18 Vasentliga hédndelser efter rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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Noter 2023-06-30 2022-06-30

Denna adrsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anders Linder Anton Jaksetic Ari Svensson

Bjorn Ekwall Jessica Svensson Lennie Wallberg

Susanne Lindberg

V&r revisionsberéattelse har - - lamnats betraffande denna 8rsredovisning
Rolf Solhem Lena Zozulyak
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Tradgarden i Tyreso, org.nr. 716418-6947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tradgarden i
Tyreso for rakenskapsaret 2022-07-01--2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tradgarden i Tyreso for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01--2023-06-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Rolf Solhem

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Tradgarden nr 278 i Tyresé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LENNIE WALLBERG i e SUSANNE LINDBERG P X

Ordférande Bankio L edamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-11-29 kl. 18:24:56

ARI SVENSSON i o

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-11-28 kl. 16:47:37

ANTON JAKSETIC N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-11-30 kl. 10:17:40

BJORN EKWALL Do

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-11-29 kl. 18:35:13

E-signerade med BankID: 2023-11-28 kl. 16:05:43

ANDERS LINDER P X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-11-29 kl. 18:39:06

JESSICA SVENSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-11-29 kl. 22:17:00

ROLF SOLEM P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-11-30 kl. 19:22:33

LENA ZOZULYAK i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-12-01 kl. 10:56:48

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberiéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf Tradgarden nr 278 i Tyresé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

ROLF SOLEM N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-11-30 kl. 19:08:48

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-12-01 kl. 10:55:50

HSB - dar mjligheterna bor



