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Ordlista

Anlaggningstillgéngar Tillgadngar som ar
avsedda att stadigvarande anvindas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
&r den bergknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstilining Sver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Farvaltningsberéttelse Del i 4rsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrittslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
fdrsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da f6reningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens |3n eller
reparera huset. Tillskottet kan anvindas fér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som f&rfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsformaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgéngar Tillgdngar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrikning En sammanstélining pa
féreningens intdkter och kostnader under
rékenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsfrmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pd avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intakter som tillhar
rakenskapsaret men dar faktura 3nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rékenskapsaret men dar faktura &nnu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplételse Sker da en bostadsrétt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsritt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foéreningen och bostadsrittens képare d3
bostadsrétten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till fGreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vattenledningsvigen 6163, med siite i Stockholm kommun, far hiarmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2023,

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Belopp inom parentes avser
foregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Allmdint om verksamheten

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir fven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 maj 2017,

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 7 maj 2008.

Féreningens fastighet

Féreningen férvirvade fastigheten Vitsippan 2 i Stockholms kommun 4r 2007. Fastighetens byggnadsér
&r nigon ging mellan 4r 1910-1913. Foreningens fastighet bestar av 12 bostadslagenheter och 1 lokal.
Den totala boarean (BOA) dr 669 kvin och lokalarean (LOA) dr 50 kv, totalt 719 kvm. Markareal for
tomten uppgér till 677 kvm.

Fastichetsavgift/fastichetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 4r 2023 har uppgétt till 1 589 kr per ligenhet. Fastighetsskatt for lokaler
ir for nirvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Fastighetens taxeringsvirde ér totalt 21 694 000 kr varav byggnadsvirdet 4r 8§ 174 000 kr och
markvirdet dr 13 520 000 kr.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar i Stockholm.

Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med BoVera Konsult AB en del av Fastum AB.

Arsavyifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och
underhll av foreningens fastighet, réantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgdr till 847 kr/kvm boarea per Ar.

Arsavgiften hojdes med 10% fr. 0. m. den 1 januari 2023.
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Avsittning till vitre fond
Avsattning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar med minst 0,3% av taxeringsvérdet per &r, i
enlighet med styrelsens beslut.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastichetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma den 14 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Jan Larsson Ordforande

Ann-Kristin Yngveson Sekreterare

Beatrice Frejd Ledamot, avflyttad frin foreningen

Sandra Hastegard Ledamot

Christofer Tillberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening,
Styrelsen har under 4ret haft 9 protokollfsrda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Lansforsakringar.

Valberedning
Karin Ringman

Extern revisor
Falkeblad Finanskonsult i Jarfilla AB med Bjom Falkeblad som huvudansvarig revisor.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi
Ekonomisk f6rvaltare, Fastum.

Fastighet och underhall

Stambyte kok 2010, delvis i badrum 1996.
Fonsterrenovering 2013

Tak-och fasadrenoveringen 2017.
Samtliga radiatorer bytta 2016.

2023
Avgiftshdjning 10% frén januari.

Fuktskada dtgardat mellan badrum Ighs8 till taket i lokalen under.

Grovstidning av tvéttstuga.

Rérldcka dtgirdat i forrad.
Brandskyddsarbete paborjat.

Ny portkod 1 juni.

Viinstra stupréret mot gatan dtgiirdat.
Ny tvittmaskin installerad i december.

Medlemmar
Medlemslégenheter dr 12st.
3st overlatelse har skett.
Infoblad 3st till medlemmarna.
Stiddag 2st, pd var och host.

3(15)

2



Brf Vattenledningsvigen 6163 4 (15)
Org.nr 769617-4254

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 19 (19) medlemmar.

Under éret har 3 (2) medlemmar tilltritt samt 3 (2) medlemmar uttritt ur foreningen vid 3 6verlételser.
1st medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 702 637 634 634
Resultat efter finansiella poster -242 -131 -238 -165
Soliditet (%) 54,7 55,5 55,7 56,2
Arsavgift per kv uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 847 770 770 770
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9022 9091 9161 9230
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvm) 9 696 9771 9 846 9920
Sparande per kvm (kr/kvm) 89 244 253 231
Rintekinslighet (%) 114 12,7 12,8 12,9
Energikostnad per kvm (kr/kvin) 305 275 272 236
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 78,9 80,4 81,0 81,3

Fr.o.m AR 2023 &r det 7 st nya nyckeltal som &r obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.
For att kunna jamfora 6ver &r ar tidigare 4r omriiknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomsiittning, Resultat efter finansiella poster och
Soliditet)
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Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Féreningens totala drsavgifter dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslin dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsdttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta uppliten med bostadsriitt.

Sparande/kvm (kr

Justerat resultat (arets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort plancrat
underhll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)
Féreningens rintebdrande skulder dividerat med totala drsavgifier.

Energikostnad/kvm (kr)

Féreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen elfSrbrukning ingér ej i drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens drsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

I,
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhill

Belopp vid &rets
ingang 10 201 800 810 086 315 027
Disposition av
foregdende
#rs resultat: 65082
Arets resultat
Belopp vid rets
utging 10 201 800 810 086 380 109

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade fortusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsittning till yttre underhallsfond
1 ny rikning dverfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-2 795 430 -131 188

-196 270 131188
-242 165

-2 991 700 -242 165

-2 991 700
-242 165
-3 233 865

65 082
-3 298 947
-3 233 865

6 (15)

Totalt

8 400 295

6
-242 165

8158 130

Foreningens resultat och stilining i dvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Féreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med gillande regler.

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f5ljd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda

forlusten som ér hénforlig till drets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode
(likviditet), pd drsavgiften eller den lingsiktiga ekonomiska uthélligheten. Baserat p3 foreningens

16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens rsavgifter och planerar finansieringen efter

kommande underhallsbehov.
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Resultatriakning

Rorelsens intikter

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsens kostnader

Reparationer
Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Summa rorelsekostnader

Avskrivning byggnad

Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Rintekostnader p fastighetslan
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2023-01-01
-2023-12-31

702 199
15 899
718 098

-104 706
-411 187
-53 630
-26 008
-595 531

-190 724
-115 577
~306 301
-183 734
5618
-64 049
0

-58 431
-242 165

-242 165

7(15)

2022-01-01
-2022-12-31

637 404
3 647
641 051

-49 747
277 669
-49 740
-25 168
-402 324

-190 724
-115 577
-306 301
-67 574
1168
-64 776
-6

-63 614
-131 188

-131 188
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnad 5
Mark
Inventarier, verktyg och installationer 6

Summa materiella anléiggningstiligingar

Summa anléiggningstillgingar

Omséittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

9550112
4533 812
42 428

14 126 352

14 126 352

25901
18 381
44 282
744 851
789 133

14 915 485

8 (15)

2022-12-31

9856 413
4533 812
0

14 390 225

14 390 225

24 462
17 864
42 326
704 821
747 147

15137372
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter

Fond f6r ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut
Summa laingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

10 201 800
810 086
380 109

11 391 995

-2991 700
-242 165
-3 233 865

8158130

6 486 726
85936
25168
51 796

107730

6 757 356

14 915 486

9(15)

2022-12-31

10 201 800
810 086
315027

11 326 913

-2 795 430
-131 188
-2 926 618

8 400 295

6 486 726
6 486 726

50 000
42 259
49 256
22 440
86 396
250 351

15137372
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Foréindring skatteskuld/fordran

Kassafldde frin den lipande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frin foriindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstiligdngar
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av langfristiga skulder
Avstittning fond terass/balkong

Kassaflide friin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskento

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-242 165
306 301
1920

66 056

-1955
43 678
22040
129 819

-42 428
-42 428

-50 000
2 640
-47 360

40 031

704 821
744 851

10(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-131 188
306 301
1440

176 553

-9 651
13 246
-2 157
177 991

-50 000
2 640
-47 360

130 631

574 190
704 821

Y
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppriitad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jaimfort med foregiende &r.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgingar

Materiella anliaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingdr forutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hénforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riiknas in i tillgngens redovisade virde. Utgifter
for I6pande underhill och reparationer redovisas som kostnader néir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
visentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart Sver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restviirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 15-200 ar
Standartforbiittringar, stambyte, balkonger och

sékerhetsdorrar 40 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Niir en komponent i en anliggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fir inte dras av frn intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hér till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
beréknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriiknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemdssiga virden pa tillgéngar, skulder och avsittningar.

N3
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Not 2 Nettoomsiitining

Arsavgifter
Hyresintiker

I avgiften ingdr virme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Ovriga serviceavtal
Kostnader i samband med stiddagar
Stidkostnader
Snordjning/sandning
Fastighetsel

Virme

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Sjalvrisker
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Administrationskostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga externa tjinster

2023
566 815
135 384
702 199

2023
38610

0
13703
13750
19 502
164 796
35269
30522
18 516
77 874
26 753
1893
411 188

2023
1268
328
9000
30579
50
10118
2287
53 630

12 (15)

2022
515280
122 124
637 404

2022
8478
1198

0

4 583
24 731
144 302
28 650
21537
17 510
0

24 585
2095
277 669

2022
418
997

9000
26 253
200
9569
3303
49 740

N



Brf Vattenledningsviigen 6163
Org.nr 769617-4254

Not 5 Byggnader

Ingiende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Korrigering not frin tidigare ar
Utgdende korrigering not frin tidigare &r

Utgiende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp - tvittmaskin *
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

¥ avskrivning frin januari 2024

Not 7 Forutbetalda kestnader och upplupna intéikter

Forsikringskostnader
Takskottning
Ovriga serviceavtal

2023-12-31
12 889 498
12 889 498

-3 033 084
-306 301
-3 339 385

-1
0
-1

9 550 112

2023-12-31

116 163
42 428
158 591

-116 163
0
-116 163

42 428

2023-12-31
6322
9167
2892

18 381

13 (15)

2022-12-31
12 889 498
12 889 498

-2 726 783
-306 301
-3 033 084

-1
-1

9 856 413

2022-12-31

116 163
0
116 163

-116 163
0
-116 163

2022-12-31
5872
9166
2 826

17 864
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Datum for Lénebelopp
Langivare % rinteiindring 2023-12-31
SEB 1,00 2024-03-28 3697 245
SEB 0,96 2024-01-28 2789 481
6 486 726

Kortfristig del av langfristig
skuld 6 536 726

14 (15)

Lénebelopp
2022-12-31
3697 245

2 839 481

6 536 726

50 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar 4r finansieringen langsiktig och styrelsens

bed6émning ar att ldnen kommer forlangas vid forfall.
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld bestér av:

Léan som forfaller kommande rakenskapsér: 6 486 726 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 50 000 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Upplupna rantekostnader 1586
Reparation 0
Forutbetalda avgifter och hyror 58 080
Fastighetsel 1 870
Fjarrvarme 24 855
Avfallskostnader 6443
Vatten- och avlopp 5 895
Ekonomisk forvaltning 0
Revision 9000

107 729

2022-12-31
1589
8152

28 131
3538
22 865
5715
5312
2094
9000
86 396



Brf Vattenledningsvéagen 6163
Org.nr 769617-4254

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Styrelsen underskrifter

Led

Hagersten den ! 5/ 2024

Jan Larsson
Ordforande
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Sandra Hastegard

Vér revisionsberittelse har lamnats

Bjorn Falkeblad
Godkand revisor

Falkeblad Finanskonsult i Jarfalla AB
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