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Att boi bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsrdtt ar att man gemensamt bestammer och ansvarar for sin boende miljé. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
féreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P& foreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrdttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott
skick och bekosta reparationer och férbattringar pa sadant som finns inuti ldgenheten. Bostadsratten
kan man sdlja och den kan drvas eller verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som b6ér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utkade underhéllsansvaret bostadsrittshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vastra Allén far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen ar ett privatbostadsféretag och utgdr en dkta bostadsrattsférening.
Foreningen har sitt sate i Halmstad kommun.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppldta bostadsrattslagenheter och eller lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbhegrinsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen bildades i februari 2020 d3 ocksa fastigheten Bonden 8 férvdrvades. Byggnaderna uppférdes
som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB. Inflyttning skedde i etapper i december 2022 och

januari, februari och maj 2023.

Styrelse, revisorer och évriga funktionarer

Styrelseledamdéter *vald t.o.m.
Johan Eriksson Ordférande 2024
Else-Marie Jeppsson 2024
Kirsten Hoeg 2024
Jakob Johnsson 2024
Milos Kenjic 2024
UIf Pahlsson 2024
Edward Van Den Broek 2024

Styrelsesuppleanter

Niklas Berg Hansen 2024
Majken Brandt Nielsen 2024
Jonathan Burgos 2024
Filip Carlsson 2024

Valberedning

Styrelsen 2024
Revisor

KPMG AB genom

Benjamin Henriksson, auktoriserad revisor 2024

*Med vald t.0.m. férstas vald t.o.m. nistkommande ordinarie rsstimma.
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Féreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie féreningsstamma 13 juni 2023 samt en extra
foreningsstimma 27 september 2023. Styrelsen har under verksamhetsaret haft regelbundna
protokollférda sammantraden.

Féreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusdndring ar att vanta.

Betriffande foreningens finansiering se not 8 och 9.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad hos LF Halland, vilken ocksa inkluderar ansvarsférsékring for
styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsakring om bostadsréttstillagg.

Hemforsakring tecknas och bekostas av mediem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Bonden 8

Antal lagenheter: 122, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: ca 8 859,5 kvm

Tomt: Tomten ags av foreningen.

Lokaler: 5 st, samtliga upplatna med hyresritt
Lokalyta: LOA ca 572,5 kvm

Garage: 43 platser i gemensamt garage
Parkeringsplatser: 34 platser utvandigt.

Féreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt for lokalerna.

Lokalhyreskontrakt

Lokal Kvm Hyresgast Kontraktstid

1 93,0 Janani Imports and Exports AB 2023-06-01 - 2026-06-01*
2 94,5 Vakant

3 148,5 Studio Alora AB 2023-10-26 - 2026-10-25**
4 118,5 Vakant

5 148,5 Vakant

Uppsagningstiden fér hyreskontrakten &r 9 manader fore avtalstidens utgang i annat fall férlangs
kontrakten med:

* 3ar

**1ar

Skanska Sverige AB garanterar hyra enligt ekonomisk plan samt fastighetsskatt under tre ar fran och
med slutavrikningen 230630. Hyrs lokalen ut till dgre hyra tacker Skanska Sverige AB mellanskilinaden.
Under de tva forsta aren sd utgdr heltickande garanti d.v.s. att garantin galler &ven om lokalhyresgédsten
skulle komma p3 obesténd. Det tredje aret tacker garantin endast vakanta lokaler.
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Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning och skotsel
LF Halland Forsakring

Halmstad Energi och Miljo AB Fjarrvarme, el och sophantering
Laholmsbuktens VA Vatten och avlopp

Infometric AB Matinsamling, IMD

Schindler Hiss AB Service och underhall hissar
Salwéns Ingenj6rsbyra AB Besiktning av hissar

Boratt Forum Intresseorganisation

Vésentliga héndelser under riikenskapsaret

Inflyttning av de sista etapperna skedde i januari, februari och maj 2023.

Av foreningens 122 stycken bostadsrattslagenheter var 7 stycken osalda. Skanska Sverige svarade, enligt
garantin, under 6 manader efter entreprenadstidens utgang for de kostnader som belSper pa
ligenheterna som ej upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar Skanska Sverige AB de osalda
ldgenheterna.

Som fullgérande av garantin sa forvirvade Skanska Sverige AB 4 av lagenheterna i december 2023 och
dom aterstdende 3 i februari 2024. Tva av foreningens totalt fem kommersiella lokaler har hyrts ut till
externa hyresgéster. Tre stycken dr vakanta och Skanska erldgger hyra som fullgdrande av utfast garanti.

Skanska Sverige AB har statt for foreningen intdkter och kostnader fram till avrdkningsdagen 230630.
Avrakning av intdkter och kostnader gjordes 230630 da ocksa foreningens lan placerades med fyra olika
Ioptider, se not 7 och 8. D& genomsnittlig rénta vid placeringstilifdllet var hogre &n ekonomisk plan har
Skanska Sverige AB

ersatt den rinta som overstiger 2,8% tills ldnen ska omplaceras nésta gang, enligt l6ptiderna 28 juni ar
1,2,4 och 5 med bérjan ar 2024. Per 231231 har féreningen en fordran pa Skanska Sverige AB och
samtidigt en skuld genom byggnadskreditivet. Byggnadskreditivet avslutades 2024-02-08.

Arets resultat avser perioden 230701-231231.

Avsittning till yttre underh3lisfond har gjorts enligt ekonomisk plan med 35 kr/kvm BOA fér perioden
230701-231231. Foreningen har for perioden 230101-230630, genom avréakning med Skanska Sverige
AB, gottskrivts den del av &rsavgifterna som avser avsattning till yttre underhdllsfonden.

Skanska har under entreprenadtiden Itit uppratta en underhallsplan for yttre underhall fér perioden ar
2025 - 2053. Underhéllsplanen visar pa ett underhallsbehov fér perioden om ca 19 miljoner kronor.
Styrelsens beddmning per bokslutsdagen ar att underhallsplanen ej ar aktuell. Planen har uppdaterats
efter bokslutsdagen.

Styrelsen for Brf Vistra Allén har under dret haft regelbundna maten ungefar tva ggr per manad.
Styrelsen har gatt igenom alla féreningens avtal och detta har resulterat i nya avtal som minskat
utgifterna. Féreningen har tecknat avtal avseende sno- och halkbekdmpning samt tecknat avtal med
Secruitas angdende bevakning av parkeringsytorna runt fastigheterna. For att fa avkastning pa
foreningens kapital har delar av likvidamedel placerats pa rantebdrande konton. Styrelsen har samlat
information och fakta om féreningen i PHM Digital dar aven bokning av géstlagenhet orangeriet och
cyklarna sker.

Under verksamhetséret genomférdes brandtillsyn som endast hade mindre anmarkningar, vilka
atgardats.

Styrelsen har paborjat arbetet med 6versyn av underhalisplanen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret

Antalet medlemmar vid rikenskapsaret slut

Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Driftkostnader* kr/kvm
Avsittning yttre underhallsfond
kr/kvm BOA

Arsavgift per kvm uppléten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
4037
-2701
67,4
142

27

333
13439

14 307
90
42,9
74

73,0

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Kr/ kvm total uthyrningsbar yta.

4 (15)
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Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda

avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Férindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid drets ingang 0 0

Arets forandring 286 616 79 497
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 286 616 79 497

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Fond for
yttre

underhall

81
155

236

Balanserat

resultat

-155

-155

-2701
-2701

155
-2 856
-2701

Arets

resultat

-2701
-2701

5 (15)

Totalt

0

366 194
0

-2701
363 493

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01
Tkr -2023-12-31

Rérelseintdkter, lagerforéndringar m. m.

Nettoomsattning 2 4037
Ovriga rérelseintékter 8
Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m. 4 045
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -1401
Personalkostnader 4 -75
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -3548
Summa rérelsekostnader -5 025
Rorelseresultat -980

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 60
Rantekostnader och liknande resultatposter -1780
Summa finansiella poster -1721
Resultat efter finansiella poster -2701
Resuitat fore skatt -2701
Arets resultat 2701

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

8968
8968

o O O O

8968

-8 968
-8 968
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Balansrdkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 486 055 152 500
Inventarier, verktyg och installationer 6 3689 0
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 7 0 266 425
Summa materiella anléggningstillgdngar 489 745 418 925
Summa anléggningstillgangar 489 745 418 925

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1578 -1
Ovriga fordringar 39642 83921
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 325 0
Summa kortfristiga fordringar 41 544 83 920

Kassa och bank

Kassa och bank 8120 0
Summa kassa och bank 8120 0
Summa omsiittningstillgangar 49 664 83920

SUMMA TILLGANGAR 539 409 502 845
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantoérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

286 616
79 497
236
366 349

-155
-2701
-2 856

363 493

95 498
95 498

70779
60
6526
508
148
2397
80418

539 409

8 (15)

2022-12-31

o O O O

o © O O

(@]

0

0

0

26

502 819
0

502 845

502 845
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fére
forindring av rorelsekapital

Kassafldde fran férdandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran féréndring av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella tillgangar

Omklassificering av materiella anlaggningstiligangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férandring i eget kapital

Férandring langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 3rets slut

Not 2023-01-01
2023-12-31

-2701

3548

847

-1 568

43 863

281

-62 974

-19 551

-74 368

-74 368

366 276

-264 334

101 942

8023

8120

2022-01-01
2022-12-31

-83 920

72 235

-11 685

-418 925

-418 925

0

430610
430610

9 (15)
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna

rdd (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 25 ar

Nettoomsdttning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm uppldten med bostadsratt (kr/kvm)
Rintebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for planerat underhdll. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebérande skulder dividerat med féreningens intékter fran drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Not 2 Nettoomsdttning

2023 2022
Arsavgifter bostader 2955 0
Hyresintakter lokaler 361 0
Hyresintakter garage 397 0
Fastighetsskatt lokaler 29 0
Varme lokaler 7 0
IMD EI 161 0
Laddbox El 6 0
TV/Bredband 121 0

4037 0

| foreningens arsavgifter ingdr varme, vatten och kollektiv forsdkring for bostadsrattstillagg. El debiteras
efter verklig férbrukning, IMD. Hemférsékring tecknas och bekostas av medlem.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
El 212 0
Varme 416 0
Vatten och aviopp 73 0
Sophantering 215 0
Sno- och halkbekampning 12 0
Tradgardsskotsel 41 0
Reparation och underhall av fastighet 26 0
Ovriga fastighetskostnader 17 0
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 60 0
Forsakringspremier 61 0
Fastighetsskotsel och forvaltning enl avtal 217 0
Hiss service och besiktning 23 0
Ovriga forvaltningskostnader 13 0
Bankavgifter 2 0
Ersattningar till revisor 12 0

1401 0
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Not 4 Medelantalet anstillda

2023

12 (15)

2022

Foreningen har inga anstillda. Personalkostnaderna avser styrelsearvode som beslutats av

foreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden
Omklassificeringar
Utg3dende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31
152 500
336 950
489 450

0
-3395
-3395

486 055
333555

152 500
486 055

2023-12-31

3843
3843

-154
-154

3 689

2022-12-31

152 500

152 500

152 500
0

152 500
152 500

2022-12-31
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Bostadsrattsforeningen Vastra Allén 13 (15)

Org.nr 769638-4275

Not 7 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anléggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 266 425 148 425
Inkdp 74 368 118 000
Omklassificeringar -340 793
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 0 266 425
Utgaende redovisat virde 0 266 425

Not 8 Skulder som avser flera poster
Foreningens bankldn om 126 755 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 95498
95 498

Under nasta rikenskapsar ska féreningen omforhandla 30 682 500 kr och amortera 575 000 kr, totalt 31
257 500 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden
forfaller 95 497 500 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Féreningen har inte for avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har
for avsikt att omféhrandla eller forldnga lanen under kommande ar.

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 31258
31 258

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
SEB 47793882 5,20 2024-06-28 31258 0
SEB 47794633 5,10 2025-06-28 31832 0
SEB 47794544 4,73 2027-06-28 31832 0
SEB 47794471 4,66 2028-06-28 31832 0
126 754 0
Kortfristig del av langfristig
skuld 31258
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Bostadsrattsforeningen Vastra Allén
Org.nr 769638-4275

Not 10 Checkrdkningskredit

Skanska AB har gatt i borgen for byggnadskreditivet.

Byggnadskreditivet avslutades 2024-02-08.

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets

2023-12-31

485 600
39521

2023-12-31

127 330
127 330

slut

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 14% den 1 april 2024.

Byggnadskreditivet avsiutades 2024-02-08.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Johan Eriksson

Ordférande

Kirsten Hoeg

Milos Kenjic

Edward Van Den Broek

Var revisionsberattelse har lamnats

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Else-Marie Jeppsson

Jakob Johnsson

UIf Pahlsson
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485 600
430610

2022-12-31
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ir avsedda for Idngvarigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anliggningstillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med biand skulderna i
balansrakningen. Borgensférbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen)
paverkar det egna kapitalets storlek {foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppviarmningen av féreningens hus. Bransletillagget
fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig
fardelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksambhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text farkiarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

> al

/
PART * ™

Fastighetforvalining AB

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i rdtt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omséttningstillgdngarna ar storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen lépande tver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn intdkterna blir
resultatet en farlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel virdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tickas genom fondmedel (om sddana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras éver till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsfiérmaga. Att en férening har hog
soliditet innebir att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i férhéllande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har Iag soliditet &r skulderna stora i férhdllande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor def &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som ldmnats som sékerhet fér erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den &rliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrikningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
féreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas drliga tillskott av mede! for att anvandas till den
|6pande driften ach de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften r i
regel férdelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erldggas
ménadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens
viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberittelse.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vastra Allén, org. nr 769638-4275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vastra Allén for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séaker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi a&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Vastra Allén for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Vastra Allén, org. nr 769638-4275, 2023
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umeé den

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Vastra Allén, org. nr 769638-4275, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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instaliningar] (BankID)

IP: 92.32.139.35

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0

Case signed by party: Else-Marie Jeppsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 92.32.139.35

Case reviewed by party: Kirsten Monica Hoeg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.254.28.200

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0
Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Kirsten Monica Héeg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.254.28.200

Case reviewed by party: Jakob Andreas Johnsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 83.226.212.189

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0

Case signed by party: Jakob Andreas Johnsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 83.226.212.189

Case reviewed by party: Milos Kenjic [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 94.234.108.44
Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0
Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Milos Kenijic [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.108.44

Case reviewed by party: UIf Pahlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

1P: 92.32.138.10
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Ulf Pahlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

1P:92.32.138.10

Case reviewed by party: Edward Sigfrid van Den Broek [nationellt ID-nummer dolt
av privacy-installiningar] (BankID)

IP: 81.38.54.34

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0

Case signed by party: Edward Sigfrid van Den Broek [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 81.38.54.34

Sidalav2 =\
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2024-05-14 07:42:03 UTC Case reviewed by party: Benjamin Henriksson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 195.84.56.2
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0

2024-05-14 13:19:11 UTC Case signed by party: Benjamin Henriksson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 195.84.56.2

2024-05-14 13:19:11 UTC Case finished. Certificate generated









signatures/Johan Eriksson/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-06T13:15:22","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johan Eriksson","EmailAddress":"[email hidden by privacy settings]","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.228.163.223","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Else-Marie Jeppsson/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-06T14:45:24","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Else-Marie Jeppsson","EmailAddress":"[email hidden by privacy settings]","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"92.32.139.35","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Kirsten Monica Höeg/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-07T07:05:34","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Kirsten Monica Höeg","EmailAddress":"[email hidden by privacy settings]","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.254.28.200","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jakob Andreas Johnsson/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-07T12:28:25","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jakob Andreas Johnsson","EmailAddress":"[email hidden by privacy settings]","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.226.212.189","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Milos Kenjic/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-07T13:07:40","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Milos Kenjic","EmailAddress":"[email hidden by privacy settings]","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.108.44","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ulf Påhlsson/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-07T13:57:16","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ulf Påhlsson","EmailAddress":"[email hidden by privacy settings]","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"92.32.138.10","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Edward Sigfrid van Den Broek/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-07T15:50:11","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Edward Sigfrid van Den Broek","EmailAddress":"[email hidden by privacy settings]","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.38.54.34","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Benjamin Henriksson/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-14T13:19:11.0922099Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Benjamin Henriksson","EmailAddress":"[email hidden by privacy settings]","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"195.84.56.2","Signature":"","MobilePhone":""}
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Att boi bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsrdtt ar att man gemensamt bestammer och ansvarar for sin boende miljé. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
féreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P& foreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrdttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott
skick och bekosta reparationer och férbattringar pa sadant som finns inuti ldgenheten. Bostadsratten
kan man sdlja och den kan drvas eller verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som b6ér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utkade underhéllsansvaret bostadsrittshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

/ g
P ART e phm partoer

Fastighetsforvalining AR
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vastra Allén far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen ar ett privatbostadsféretag och utgdr en dkta bostadsrattsférening.
Foreningen har sitt sate i Halmstad kommun.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppldta bostadsrattslagenheter och eller lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbhegrinsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen bildades i februari 2020 d3 ocksa fastigheten Bonden 8 férvdrvades. Byggnaderna uppférdes
som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB. Inflyttning skedde i etapper i december 2022 och
januari, februari och maj 2023.

Styrelse, revisorer och évriga funktionarer

Styrelseledamdéter *vald t.o.m.
Johan Eriksson Ordférande 2024
Else-Marie Jeppsson 2024
Kirsten Hoeg 2024
Jakob Johnsson 2024
Milos Kenjic 2024
UIf Pahlsson 2024
Edward Van Den Broek 2024

Styrelsesuppleanter

Niklas Berg Hansen 2024
Majken Brandt Nielsen 2024
Jonathan Burgos 2024
Filip Carlsson 2024

Valberedning

Styrelsen 2024
Revisor

KPMG AB genom

Benjamin Henriksson, auktoriserad revisor 2024

*Med vald t.0.m. férstas vald t.o.m. nistkommande ordinarie rsstimma.
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Féreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie féreningsstamma 13 juni 2023 samt en extra
foreningsstimma 27 september 2023. Styrelsen har under verksamhetsaret haft regelbundna
protokollférda sammantraden.

Féreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusdndring ar att vanta.

Betriffande foreningens finansiering se not 8 och 9.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad hos LF Halland, vilken ocksa inkluderar ansvarsférsékring for
styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsakring om bostadsréttstillagg.

Hemforsakring tecknas och bekostas av mediem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Bonden 8

Antal lagenheter: 122, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: ca 8 859,5 kvm

Tomt: Tomten ags av foreningen.

Lokaler: 5 st, samtliga upplatna med hyresritt
Lokalyta: LOA ca 572,5 kvm

Garage: 43 platser i gemensamt garage
Parkeringsplatser: 34 platser utvandigt.

Féreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt for lokalerna.

Lokalhyreskontrakt

Lokal Kvm Hyresgast Kontraktstid

1 93,0 Janani Imports and Exports AB 2023-06-01 - 2026-06-01*
2 94,5 Vakant

3 148,5 Studio Alora AB 2023-10-26 - 2026-10-25**
4 118,5 Vakant

5 148,5 Vakant

Uppsagningstiden fér hyreskontrakten &r 9 manader fore avtalstidens utgang i annat fall férlangs
kontrakten med:

* 3ar

**1ar

Skanska Sverige AB garanterar hyra enligt ekonomisk plan samt fastighetsskatt under tre ar fran och
med slutavrikningen 230630. Hyrs lokalen ut till dgre hyra tacker Skanska Sverige AB mellanskilinaden.
Under de tva forsta aren sd utgdr heltickande garanti d.v.s. att garantin galler &ven om lokalhyresgédsten
skulle komma p3 obesténd. Det tredje aret tacker garantin endast vakanta lokaler.
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Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning och skotsel
LF Halland Forsakring

Halmstad Energi och Miljo AB Fjarrvarme, el och sophantering
Laholmsbuktens VA Vatten och avlopp

Infometric AB Matinsamling, IMD

Schindler Hiss AB Service och underhall hissar
Salwéns Ingenj6rsbyra AB Besiktning av hissar

Boratt Forum Intresseorganisation

Vésentliga héndelser under riikenskapsaret

Inflyttning av de sista etapperna skedde i januari, februari och maj 2023.

Av foreningens 122 stycken bostadsrattslagenheter var 7 stycken osalda. Skanska Sverige svarade, enligt
garantin, under 6 manader efter entreprenadstidens utgang for de kostnader som belSper pa
ligenheterna som ej upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar Skanska Sverige AB de osalda
ldgenheterna.

Som fullgérande av garantin sa forvirvade Skanska Sverige AB 4 av lagenheterna i december 2023 och
dom aterstdende 3 i februari 2024. Tva av foreningens totalt fem kommersiella lokaler har hyrts ut till
externa hyresgéster. Tre stycken dr vakanta och Skanska erldgger hyra som fullgdrande av utfast garanti.

Skanska Sverige AB har statt for foreningen intdkter och kostnader fram till avrdkningsdagen 230630.
Avrakning av intdkter och kostnader gjordes 230630 da ocksa foreningens lan placerades med fyra olika
Ioptider, se not 7 och 8. D& genomsnittlig rénta vid placeringstilifdllet var hogre &n ekonomisk plan har
Skanska Sverige AB

ersatt den rinta som overstiger 2,8% tills ldnen ska omplaceras nésta gang, enligt l6ptiderna 28 juni ar
1,2,4 och 5 med bérjan ar 2024. Per 231231 har féreningen en fordran pa Skanska Sverige AB och
samtidigt en skuld genom byggnadskreditivet. Byggnadskreditivet avslutades 2024-02-08.

Arets resultat avser perioden 230701-231231.

Avsittning till yttre underh3lisfond har gjorts enligt ekonomisk plan med 35 kr/kvm BOA fér perioden
230701-231231. Foreningen har for perioden 230101-230630, genom avréakning med Skanska Sverige
AB, gottskrivts den del av &rsavgifterna som avser avsattning till yttre underhdllsfonden.

Skanska har under entreprenadtiden Itit uppratta en underhallsplan for yttre underhall fér perioden ar
2025 - 2053. Underhéllsplanen visar pa ett underhallsbehov fér perioden om ca 19 miljoner kronor.
Styrelsens beddmning per bokslutsdagen ar att underhallsplanen ej ar aktuell. Planen har uppdaterats
efter bokslutsdagen.

Styrelsen for Brf Vistra Allén har under dret haft regelbundna maten ungefar tva ggr per manad.
Styrelsen har gatt igenom alla féreningens avtal och detta har resulterat i nya avtal som minskat
utgifterna. Féreningen har tecknat avtal avseende sno- och halkbekdmpning samt tecknat avtal med
Secruitas angdende bevakning av parkeringsytorna runt fastigheterna. For att fa avkastning pa
foreningens kapital har delar av likvidamedel placerats pa rantebdrande konton. Styrelsen har samlat
information och fakta om féreningen i PHM Digital dar aven bokning av géstlagenhet orangeriet och
cyklarna sker.

Under verksamhetséret genomférdes brandtillsyn som endast hade mindre anmarkningar, vilka
atgardats.

Styrelsen har paborjat arbetet med 6versyn av underhalisplanen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 28
Antalet tillkommande mediemmar under rakenakspsaret 159
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret -18
Antalet medlemmar vid rikenskapsaret slut 169
Flerarséversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 4037

Resultat efter finansiella poster -2701

Soliditet (%) 67,4
Driftkostnader* kr/kvm 142

Avsittning yttre underhallsfond

kr/kvm BOA 27

Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsratt (kr/kvm) 333

Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 13 439

Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 14 307

Sparande per kvm (kr/kvm) 90
Rintekanslighet (%) 42,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 74
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 73,0

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
Kr/ kvm total uthyrningsbar yta.

4 (15)
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Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda

avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Férindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid drets ingang 0 0

Arets forandring 286 616 79 497
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 286 616 79 497

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Fond for
yttre

underhall

81
155

236

Balanserat

resultat

-155

-155

-2701
-2701

155
-2 856
-2701

Arets

resultat

-2701
-2701

5 (15)

Totalt

0

366 194
0

-2701
363 493

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01
Tkr -2023-12-31

Rérelseintdkter, lagerforéndringar m. m.

Nettoomsattning 2 4037
Ovriga rérelseintékter 8
Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m. 4 045

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -1401
Personalkostnader 4 -75
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -3548
Summa rérelsekostnader -5 025
Rorelseresultat -980

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 60
Rantekostnader och liknande resultatposter -1780
Summa finansiella poster -1721
Resultat efter finansiella poster -2701
Resuitat fore skatt -2701

Arets resultat -2701

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

8968
8968

o O O O

8968

-8 968
-8 968
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Balansrdkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 486 055 152 500
Inventarier, verktyg och installationer 6 3689 0
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 7 0 266 425
Summa materiella anléggningstillgdngar 489 745 418 925
Summa anléggningstillgangar 489 745 418 925

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1578 -1
Ovriga fordringar 39642 83921
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 325 0
Summa kortfristiga fordringar 41 544 83 920

Kassa och bank

Kassa och bank 8120 0
Summa kassa och bank 8120 0
Summa omsiittningstillgangar 49 664 83920

SUMMA TILLGANGAR 539 409 502 845
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantoérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

286 616
79 497
236
366 349

-155
-2701
-2 856

363 493

95 498
95 498

70779
60
6526
508
148
2397
80418

539 409

8 (15)

2022-12-31

o O O O

o © O O

(@]

0

0

0

26

502 819
0

502 845

502 845
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fére
forindring av rorelsekapital

Kassafldde fran férdandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran féréndring av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella tillgangar

Omklassificering av materiella anlaggningstiligangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férandring i eget kapital

Férandring langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 3rets slut

Not 2023-01-01
2023-12-31

-2701

3548

847

-1 568

43 863

281

-62 974

-19 551

-74 368

-74 368

366 276

-264 334

101 942

8023

8120

2022-01-01
2022-12-31

-83 920

72 235

-11 685

-418 925

-418 925

0

430610
430610

9 (15)
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna

rdd (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 25 ar

Nettoomsdttning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm uppldten med bostadsratt (kr/kvm)
Rintebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for planerat underhdll. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebérande skulder dividerat med féreningens intékter fran drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Not 2 Nettoomsdttning

2023 2022
Arsavgifter bostader 2955 0
Hyresintakter lokaler 361 0
Hyresintakter garage 397 0
Fastighetsskatt lokaler 29 0
Varme lokaler 7 0
IMD EI 161 0
Laddbox El 6 0
TV/Bredband 121 0

4037 0

| foreningens arsavgifter ingdr varme, vatten och kollektiv forsdkring for bostadsrattstillagg. El debiteras
efter verklig férbrukning, IMD. Hemférsékring tecknas och bekostas av medlem.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
El 212 0
Varme 416 0
Vatten och aviopp 73 0
Sophantering 215 0
Sno- och halkbekampning 12 0
Tradgardsskotsel 41 0
Reparation och underhall av fastighet 26 0
Ovriga fastighetskostnader 17 0
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 60 0
Forsakringspremier 61 0
Fastighetsskotsel och forvaltning enl avtal 217 0
Hiss service och besiktning 23 0
Ovriga forvaltningskostnader 13 0
Bankavgifter 2 0
Ersattningar till revisor 12 0

1401 0
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Not 4 Medelantalet anstillda
2023 2022

Foreningen har inga anstillda. Personalkostnaderna avser styrelsearvode som beslutats av
foreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden 152 500 152 500
Omklassificeringar 336 950
Utg3dende ackumulerade anskaffningsvarden 489 450 152 500
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -3395
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 395 0
Utgdende redovisat varde 486 055 152 500
Bokfort varde byggnader 333555 0
Bokfort varde mark 152 500 152 500
486 055 152 500
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0
Omklassificeringar 3843
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3843 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -154
Utgdende ackumulerade avskrivningar -154 0

Utgdende redovisat virde 3689 0
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Not 7 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anléggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 266 425 148 425
Inkdp 74 368 118 000
Omklassificeringar -340 793
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 0 266 425
Utgaende redovisat virde 0 266 425

Not 8 Skulder som avser flera poster
Foreningens bankldn om 126 755 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 95498
95 498

Under nasta rikenskapsar ska féreningen omforhandla 30 682 500 kr och amortera 575 000 kr, totalt 31
257 500 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden
forfaller 95 497 500 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Féreningen har inte for avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har
for avsikt att omféhrandla eller forldnga lanen under kommande ar.

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 31258
31 258

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
SEB 47793882 5,20 2024-06-28 31258 0
SEB 47794633 5,10 2025-06-28 31832 0
SEB 47794544 4,73 2027-06-28 31832 0
SEB 47794471 4,66 2028-06-28 31832 0
126 754 0
Kortfristig del av langfristig
skuld 31258
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Not 10 Checkrdkningskredit

Skanska AB har gatt i borgen for byggnadskreditivet.

Byggnadskreditivet avslutades 2024-02-08.

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets

2023-12-31

485 600
39521

2023-12-31

127 330
127 330

slut

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 14% den 1 april 2024.

Byggnadskreditivet avsiutades 2024-02-08.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Johan Eriksson

Ordférande

Kirsten Hoeg

Milos Kenjic

Edward Van Den Broek

Var revisionsberattelse har lamnats

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Else-Marie Jeppsson

Jakob Johnsson

UIf Pahlsson
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2022-12-31

485 600
430610

2022-12-31







Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ir avsedda for Idngvarigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anliggningstillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med biand skulderna i
balansrakningen. Borgensférbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen)
paverkar det egna kapitalets storlek {foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppviarmningen av féreningens hus. Bransletillagget
fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig
fardelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksambhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text farkiarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

> al

:/[) A_RT * phm partner

Fastighetforvalining AB

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i rdtt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omséttningstillgdngarna ar storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen lépande tver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn intdkterna blir
resultatet en farlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel virdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tickas genom fondmedel (om sddana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras éver till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsfiérmaga. Att en férening har hog
soliditet innebir att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i férhéllande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har Iag soliditet &r skulderna stora i férhdllande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor def &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som ldmnats som sékerhet fér erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den &rliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrikningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
féreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas drliga tillskott av mede! for att anvandas till den
|6pande driften ach de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften r i
regel férdelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erldggas
ménadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens
viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberittelse.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vastra Allén, org. nr 769638-4275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vastra Allén for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séaker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi a&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Vastra Allén for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umeé den

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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