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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostaderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den érliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ir bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhillet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhillet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ér det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

A

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsidgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I véir region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla féren-
ingen och vér ambition ar att stétta och hjélpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som 4r 6ppen vardagar
Klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Eddan i Helsingborg, 716406-7410 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades ar 1977 och har sitt séte i
Helsingborg. Féreningen &ger fastigheten Eddan 4 i vilkken man upplater ldgenheter och lokaler.
Fastigheten ligger pa Attekullagatan 6-22 i Helsingborg .

Féreningen har 222 bostadsrattslagenheter med en totalyta om 14 944 kvm samt 4 smalokaler om
totalt 70 kvm. Féreningen har dven 111 garage och 128 parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1 rum & kok: Ost
2 rum & kok: 113 st
3rum & kok: 87 st
4 rum & kok: 13 st

Byggnaderna ar fullvirdesforsakrade i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsréttstillégg.
Féreningen har dven brandskyddsavtal och trygghetspaket med Anticimex.

Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Underhallsplanen har uppdaterats 21/9 2023 och i samband med detta utférdes fastighetsbesiktning.

Underhallsatgarder under aret: .
-Utredning av PCB-fororeningar. Kontroll och atgérder av vattenférsérning Attekullagatan 6-8

Féljande underhallsatgarder planeras inom de ndrmaste aren:
-Nya garageléngor

-Stambyte planeras genomféras om ca 4-5 ar. Stambyte innebar att tappvatten- och avloppsledningar
byts ut. Arbetet innebadr som regel bland annat att tét- och ytskikt i badrummet méste éppnas upp. Det
leder i sin tur till att samtliga badrum behéver aterstéllas och renoveras till god standard i samband
med stambytet. Stambytet berér dven kok och eventuell gésttoalett. Bostadsrattshavare
rekommenderas att vara aterhallsamma med investeringar i k6k och badrum och kommunicera med
styrelsen innan sadana atgéarder genomférs.

Den som genomfor investeringar/férandringar i badrum och/eller kék efter att denna information givits
kan inte rakna med ekonomisk kompensation for sina nedlagda kostnader.

Ekonomi
Arets resultat blev ca 885 tkr, jamfort med ca 1 433 tkr forra aret. Féreningen hojde senast sina
arsavgifter med 5% 2023-01-01.

Resultat efter disposition av underhall blev 2 036 tkr, jamfért med 2 077 tkr forra aret. Detta resultat tar
hénsyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo aren.

Féreningen har beslutat om héjda arsavgifter med 7% fran och med 2024-01-01.

Féreningens likvida medel &r placerade pé ett avrakningskonto hos HSB Nordvéstra Skéne. Vid arets
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slut var behallningen 4 293 035 kr.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2023-05-02.

Styrelse
Vid arets slut hade styrelsen foéljande sammanséattning:
Ledamoter: Eskil Johansson, ordférande

Hans Holst

Leif Petersson

Lena Andersson
Jenny Bowman Lindell
Gunilla Jeppsson
Charlie Eriksson

Revisorer har varit Hakan Asberg med Hans-Erik Duch som suppleant, valda vid féreningsstamman,
samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Information och aktiviteter
Féreningen har informerat medlemmarna genom informationsblad och information pa hemsidan.
Information om PCB har gatt ut.

Féreningen underséker i samverkan med grannféreningarna om méjligheten till solfangare samt
atervinning av franluft for att sénka férbrukningskostnader och for att dka féreningens
miljomedvetenhet.

Féreningens mal
Genom lyhérdhet fér de boendes intressen och 6nskemal ska féreningen arbeta aktivt med fréagor
kring trivsel, trygghet, grannséamja, langsiktig miljohansyn och god ekonomi.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsérets bérjan var
medlemsantalet 267 och vid rakenskapsaret slut 264. P& stdmman har man en rost per Idgenhet. Om
man &ger flera lagenheter har man déremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 12278 11 692 11204 10 690
Resultat efter finansiella poster (tkr) 885 1433 3304 3729
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1797 2077 3 064 3431
Soliditet 32% 30% 28% 39%
Arsavgift (kr/kvm) 769 719 691 658
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter % 92 - - -
Drift (kr/kvm) 370 344 400 344
Energikostnad el, véarme och vatten (kr/kvm) 134 125 138 135
Skuldsattning (kr/kvm) 4 536 4 977 5085 2 365
Skuldséttning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 4 557 - - -
Sparande, kr/kvm 352 - - -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 22 040 23799 24123 21923
Rantekéanslighet 5,8% 6,8% 7,2% 3,5%

Med undantag av arsavgiften berdknas kr per kvm utifran totalytan pa 15 014 kvm. | arsavgiften ingar
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inte hushallsel.
Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd som
inte &r en del av den normala verksamheten.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hojas om réntan pa de réantebérande
skulderna hojs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dér hégsta betyg &r 5):

5 <4%

4 4-T%
3 7-10%
2 10-20 %
1 >20%

Forandring Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 1192 000 4748954 24715624 1433236
Disposition enligt stammobeslut 1433 236 -1433 236
Till fond fér yttre underhall 697 000 -697 000
Fran fond for yttre underhall -1 609457 1609457
Arets resultat 884 715
Vid arets slut 1192 000 3836497 27061317 884715

Tilliggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gors féljande omfdring per bokslutsdagen:

Arets resultat 884 715 1433236
Fran fond for yttre underhall* 1609 457 1218 616
Till fond for yttre underhall** -697 000 -575 000
Resultat efter disposition av underhall 1797 172 2 076 852

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stadmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 27 061 317,00
Arets resultat 884 714,68
Balanseras i ny rdkning 27 946 031,68

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 12 278 065 11 692 221
Ovriga rorelseintakter 314 366 115 333
Summa rorelsens intékter 12 592 431 11 807 554
Roérelsens kostnader
Drift 2 -5 548 365 -5 163 355
Planerat underhall -1 609 457 -1218 616
Ovriga externa kostnader 3 -795 243 -578 019
Personalkostnader och arvoden 4 -232 591 -265 720
Avskrivningar -2 792 684 -2 552 203
Summa rorelsens kostnader -10 978 340 9777913
Rorelseresultat 1614 091 2029 641
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 12771 3938
Rantekostnader och liknande resultatposter -742 147 -600 343
Summa finansiella poster -729 376 -596 405
Resultat efter finansiella poster 884 715 1433 236
Arets resultat 884 715 1433 236
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 98 015 085 100 807 768
Summa materiella anldggningstillgangar 98 015 085 100 807 768
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 98 015 585 100 808 268
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11 451 11913
Ovriga fordringar 7 194 498 43 060
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 4293 035 7 386 364
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 498 513 458 089
Summa kortfristiga fordringar 4997 497 7 899 426
Summa omsittningstillgangar 4997 497 7 899 426
SUMMA TILLGANGAR 103 013 082 108 707 694

Transaktion 09222115557515156148
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1192 000 1192 000
Fond for yttre underhall 3 836 497 4 748 954
Summa bundet eget kapital 5028 497 5940 954
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 27 061 317 24715 623
Arets resultat 884 715 1433 236
Summa fritt eget kapital 27 946 032 26 148 859
Summa eget kapital 32 974 529 32089 813
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 43 510 000 58 780 000
Summa langfristiga skulder 43 510 000 58 780 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 595 000 15 945 000
Leverantorsskulder 468 240 351 280
Aktuella skatteskulder 40 097 23 003
Ovriga skulder 10 28 657 32483
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 1 396 559 1486 115
Summa kortfristiga skulder 26 528 553 17 837 881
Summa skulder 70 038 553 76 617 881
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 013 082 108 707 694
Transaktion 09222115557515156148 %é\% Signerat EJ, LP, HH, LA, GJ, JBL, CE, HA, AC
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 884715 1433 236

Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:

- Avskrivningar 2552 203 2552 202

- Forlust vid avyttringar 240 481 -
3677 399 3985 438

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére 3 677 399 3985438

fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -191 400 -244 719
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 40 672 -2 402 639
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 3526 671 1338 080

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -6 620 000 -1 620 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 620 000 -1 620 000
Arets kassafléde -3 093 329 -281 920
Likvida medel vid arets bérjan 7 386 364 7 668 284
Likvida medel vid arets slut 4293 035 7 386 364
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %
- Byggnader 1,49 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foéreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, beréknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intédkter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 11 604 240 11 051 544
Hyror 673 825 640 677

12 278 065 11 692 221
Ovriga rorelseintéikter

Ovriga avgifter 57 000 56 100
Ovriga intakter 257 366 59 233

314 366 115 333
Summa 12 592 431 11 807 554

| arsavgiften ingar varme och vatten.

Not 2 Drift

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El/Energi 317 361 1361723
Uppvéarmning 1152 239 -
Vatten 542 937 509 506
Renhallning 214 797 236 556
Lépande underhall 804 948 865 366
Fastighetsservice 1370 761 1249 571
Fastighetsforsékring 338 942 272 491
Kommunikation 392 392 292 248
Vicevardstjanst 21000 -
Fastighetsavgift 392 988 375 894
Summa 5 548 365 5163 355

Féreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadsldgenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat varde fér byggnader
och mark som hér till bostéderna. For féreningen berdknas fastighetsavgiften utifran maxbeloppet.
Fastighetsskatten for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Kontorsmaterial - 683
Forvaltningskostnader 449 138 412 297
Lagsokningskostnader 18 638 2020
Konsultkostnader 143 944 -
Arvode extern revisor 22 250 21125
Medlemsavgifter 161 273 141 894
Summa 795 243 578 019
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

10(12)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lon 2 250 38 485
Styrelsearvoden 150 151 149 226
Ersattning utdver styrelsearbete 29480 28 958
Foreningsvald revisor 12 852 6 426
Sociala kostnader 37 858 42 625
Summa 232 591 265720
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 122 672 188 40 047 100
Arets investeringar fasader och balkonger - 82 625 088
Utrangering fasader -1794 628 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 120 877 560 122672 188
Ingédende ackumulerade avskrivningar -23 103 420 -20 551 217
Arets avskrivningar -2 552 203 -2 552 203
Utrangering fasader 1554 148 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 101 475 -23 103 420
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1239 000 1239 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1239 000 1239 000
Utgaende redovisat varde 98 015 085 100 807 768
varav byggnader 96 776 085 99 568 768
varav mark 1239 000 1239 000

Féreningen skriver av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). Den totala avskrivningen for byggnader samt om- och tilloyggnader &r

715 835 kr.

| tidigare om- och tillbyggnader ingick:
- Miljéhus 2012

- Hissar 2006, 2007, 2008 och 2009

- Treglasfonster 1991 och 1993

- Garage 1990

- Kabel TV 1987

- Platfront lagenhetsforrad 1986

Taxeringsvédrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 131 000 000 44 000 000 175000 000
Hyreshus lokaler 2275000 1748 000 4023 000
Summa 133275000 45748000 179 023 000
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 194 498 43 060
Summa 194 498 43 060
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forséakring 275 968 240 846
Tele 2 98 484 97 712
Anticimex 101 726 98 096
Bevakning 22 335 21435
Summa 498 513 458 089
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,21% 2028-06-01  2028-06-01 13 950 000 14 250 000
Stadshypotek 0,73% 2025-10-30  2025-10-30 14 100 000 14 400 000
Stadshypotek 2,47% 2027-03-30 2027-03-30 2 305 000 2425000
Stadshypotek 0,64% 2025-01-30 2025-01-30 14 175 000 14 475 000
Stadshypotek 0,62% 2024-04-30  2024-04-30 14 250 000 14 550 000
Stadshypotek 4,649%  2024-07-30  2024-07-30 9 325 000 14 625 000
Summa 68 105 000 74725000
varav kortfristig del 24 595 000 15 945 000
varav langfristig del 43 510 000 58 780 000

Lan som forfaller under nésta rakenskapsar &r enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allméanna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga lan och har darfér bokats om i bokslutet. Beréknad amortering for nasta ar
ar aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
berdknas skulden uppga till ca 60 000 000 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av
underhall/investeringar &r ej medraknade.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 78 465 000 78 465 000
Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 78 465 000 78 465 000
Not 10 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 5257 5 640
Personalens kéllskatt och sociala avgifter - 10 143
Forvaltade medel 23 400 16 700
Summa 28 657 32483
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

12(12)

2023-12-31 2022-12-31
Energi - 228 487
Elavgift handel 21889 -
Fjarrvédrmeavgift 182 837 -
Stad 24 563 46 313
Fastighetsservice 24 404 24 175
Arvode BoRevision AB 22 000 21000
Réntekostnader lan 135 259 75048
Forutbetalda avgifter och hyror 985 607 1091 092
Summa 1396 559 1486 115
Digitala underskrifter
Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen.
Helsingborg
Eskil Johansson Lena Andersson Hans Holst

Leif Petersson

Charlie Eriksson

Jenny Bowman Lindell

Gunilla Jeppsson

Var revisionsberéttelse har I1dmnats den dag som framgar av var underskrift.

Hakan Asberg
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Eddan i Helsingborg, org.nr. 716406-7410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eddan i
Helsingborg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett séatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Eddan i Helsingborg for
rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Hakan Asberg
Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

En bostadsriittstorening ér enligt bokféringslagen skyldig
att for varje &r uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhéllanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella forindringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhdll, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utging bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intdkter minus kostna-
der ér lika med arets éverskott eller underskott. For en
bostadsrittsférening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som méjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
s& att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (dverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytjandet
av féreningens anlaggningstillgangar, det vill saga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedémda nytgan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gngssidan redovisas dels anliggningstillgingar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och
Svriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat [ran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omséattningstillgangar

Andra tillgingar dn anliggningstillgangar. Omséttnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tiligodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for ytere underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och péver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 1oner). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbhyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerérs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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