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Arsredovisning
for

Brf Annedals Entré

Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Annedals Entré registrerades hos Bolagsverket den 3 maj 2012 och
foreningens ekonomiska plan registrerades den 4 juni 2014.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
dérmed en &kta bostadsrattsférening.

Féreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholm kommun.

Foreningen ingar i det friviliga momssystemet for lokaler samt redovisar moms for individuell matning
och debitering av hushallsel och varmvatten.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till f{éreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Fastigheten
Féreningen férvarvade 2013 tomtratten till fastigheten Maja Graddnos 1, med gatuadressen
Dartanjangsgata 14-16, Emils gata 20-22 och Pellepennans gata 1-11, i Stockholm kommun.
Tomtrattsavtalet I6per ut 2072-06-30, med tva ars uppsagningstid och férlangs darefter med 40 ar.
Avgaéldsperioden ar 10 ar. Nuvarande period 2022-07-01 till 2032-06-30.
Pa fastigheten finns ett flerbostadshus i fyra till sju vaningsplan med kéllare. Féreningen upplater 84
lagenheter med bostadsréatt och tva lokaler med hyresratt.

kvm
1 rum och kdk 7 st 355
2 rum och kok 12 st 793
3 rum och kék 35 st 3 020,5
4 rum och kdék 28 st 2782
6 rum och kok 2 st 323
Total bostadsarea uppgar till 7 273
Lokalarea uppgar till 193
Garageyta uppgar till 1507
Total yta LOA 1700
Total yta 8 973
Total tomtarea uppgar till 4 096

Byggnadens uppvéarmning ar vattenburen fjarrvarme. Fastigheten &r fullvardesférsakrad via
Brandkontoret. Féreningen ingar i gemensamhetsanléaggning fér sopsug.

Foreningen har en underhallsplan som upprattades 2021.
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Styrelsen
Fér tiden 1 januari - 14 juni For tiden 14 juni - 31 december
Sara Séderback Ledamot Sara Séderback Ledamot
Jimmy Karlsson Ledamot Jimmy Karlsson Ledamot
Emilio Spinetti Ledamot Emilio Spinetti Ledamot
Adna Dautbegovic Ledamot Adna Dautbegovic Ledamot
Ida Kjellson Ledamot Bjorn Westergren Suppelant
Bjorn Westergren Suppelant Daniel Jansson Suppleant
Daniel Jansson Suppleant Annie Schitz Suppleant
Ernesto Farias Suppleant Asal Fard Suppleant
Revisorer

KPMG, med huvudansvarig revisor Katrine Elbra
KPMG, Revisorssuppleant

Valberedning

Michael Koch
August Liljegvist
Ida Kjellson

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-14. Styrelsen har under aret hallit 10 protokoll-
forda sammantraden samt ett konstituerande méte.

Avtal
Hissar Schindler Hiss AB
Teknisk forvaltning Alova Fastighetsteknik AB
Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning Mediator AB
Kabel-TV och bredband Telenor Sverige AB
Renhalining PreZero Recycling AB
Stad Silux Fastighet AB
Fjarrvarme Norrenergi AB
Tomtratt Stockholms stad
Serviceavtal varmepump Climapac
Serviceavtal garageport Una portar
Avlasning av férbrukningen varmt vatten och el Infometric
Entrémattor Hr Bjérkmans Entrémattor AB

Overlatelser och medlemsinformation
Under aret har 9 st 6verlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar 11 st).

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 137 st, under aret har 8 st medlemmar tillkommit och
10 st har uttratt. Antal medlemmar vid arets slut var 135 st.
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Verksamheten under aret

Verksamheten under aret har framst varit fokuserad kring sékerhetshtjande atgarder. Exempelvis har
porttelefoner installerats och belysningen for innergarden utokats.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att forbéattra trivseln fér vara medlemmar och fler atgérder ar planerad
for framtiden.

Avgiftsandringar

Arsavgift for andelstal 1 hojdes med 2 % fran 1 januari 2023 och hojs med 2 % fran 1 januari 2024,

Arsavgift for rantekostnader och amortering, andelstal 2, har debiterats individuellt utifran varje
lagenhets skuldsattning. Denna arsavgift hdjdes med 12 % den 1 juli 2023. Tabell 6ver lagenheter med
individuell skuldséattning aterfinns pa sida 4.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift andelstal 1 (dec kr/kvm) 555 544 533 523
Arsavgift (kr/kvm) 653
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 739
Nettoomséttning (tkr) 6 578 6 068 5803 5924
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 344 -2 155 -2 390 -2 596
Balansomslutning (tkr) 288 260 292 195 294 314 296 813
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 81,3% 81% 80,8% 80,7%
Bankskuld/bostadsarea (kr/kvm) 4 647 4 932 4 961 4990
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 7 077
Skuldsattning (kr/kvm) 5736
Sparande (kr/kvm) 145
Energikostnad (kr/kvm) 152
Energikostnad netto (kr/kvm) 97
Arsavgifternas del av total intakt 72%
Réantekanslighet 8,4% 9,1% 9,3% 9,6%
Réantekéanslighet (inklusive tillagg) 9,6%

Forklaring flerarsdversikt

Arsavgift andelstal 1 (dec kr/kvm): Arsavgift andelstal 1 per december manad genom bostadsarea.
Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift andelstal 1 och andelstal 2 genom yta upplaten med bostadsratt.

Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift inklusive intakter for el, vatten och bredband.

Bankskuld/bostadsarea (kr/kvm): Visar bankskuld per kvm for féreningens gemensamma lan,
(33 800 001 krav 51 469 615 k), till detta adderas sedan lan via andeltal 2, se nedan under individuell
skuldsattning.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt. Ett av foreningens lan I6per pa del av bostader, se individuell skuldséattning.
Skuldséttning (kr/kvm): Totala ranteb&rande skulder genom total yta (boyta och lokalyta).

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av &rets avskrivningar + summan av kostnadsfort planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Sparande per kvm b6r méta det framtida underhalls-
behovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och vdrme genom total yta (boyta och lokalyta).
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Energikostnad netto (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme med avdrag fér féreningens intakt,
(496 262 kr) for el och vatten genom total yta (boyta och lokalyta).

/irsavgifternas del av total intdkt: Redovisade arsavgifter i procent av totala rérelseintakter. Arsavgifter
inklusive el, vatten och kabel TV.

Réntekanslighet: Skuldsattning for foreningens gemensamma lan per 31/12 genom redovisad arsavgift
fér andelstal 1.

Réntekénslighet inklusive tilldgg: Total rinteb&rande skuld per balansdagen genom totala redovisade
arsavgifter.

Arets resultat, upplysning vid férlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilkket var forvantat da arsavgifter inte tas ut for att
tacka hela avskrivningen pa byggnadema.

Styrelsen ser arligen éver nivan av arsavgifterna, infor aret gjordes en hojning av arsavgift andeltal 1
med 2 % och ytterligare héjning &ar beslutad fér 2024.

Mindre framtida investeringar kommer att finansieras med egna medel, stérre framtida investeringar
kommer att lanefinanseras.

Individuell skuldsattning

Féreningen tillAmpar individuell skuldséttning vilket innebéar att en del medlemmar valt att betala hela
eller del av lagenhetens andel av féreningens lan. De medlemmar som valt att inte 16sa sin andel av
foreningens lan debiteras sin andel av rantekostnad och amortering via andelstal 2.

Medlem som dnskar gora extra amortering pa sin del av skuld har méjlighet till det en gang per ar.
Total laneskuld andelstal 2 per 2023-12-31 ar 17 669 614 kr.
Skuldsattning per lagenhet enligt nedan:

Lagenhet Laneandel (kr) Lagenhet Laneandel (kr) Lagenhet Laneandel (kr)
111 314130 224 235 607 334 314130
112 314130 231 157 036 335 314130
122 314130 232 314130 341 235 607
123 235 607 233 235 607 342 235 607
124 157 036 234 235 607 344 314130
125 314130 241 157 036 345 157 036
126 235 607 244 235 607 402 314130
131 314130 245 235 607 403 314130
132 314130 251 157 036 411 314130
133 235 607 252 471 144 412 314130
134 157 036 261 157 036 421 235 607
136 235 607 262 235 607 422 314130
142 314130 271 157 036 423 314130
143 235 607 301 157 036 431 235 607
144 157 036 302 314130 433 314130
145 314130 303 314130 441 235 607
146 235 607 312 235 607 443 314130
211 314130 321 235 607 451 235 607
212 314130 323 235 607 452 157 036
213 314130 324 314130 461 235 607
214 235 607 331 235 607 462 314130
221 157 036 332 235 607 471 235 607

222 314130 333 235 607 472 157 036
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Verksamheten under kommande ar

Arbetet med de sidkerhetshtjande atgarderna kommer att fortga. Dels kommer tilltradessystemet att
utbkas s& att fler utrymmen blir tillgangliga via dagens blip-system, dels kommer ytterligare omraden kring
innergarden fa utékad belysning. Utdver detta finns dven ytterligare planer pa investeringar i syfte att ha
obehdriga borta fran privata omraden som innergarden.

Pa innergarden planeras trall att laggas Over de idag grustickta ytorna for att gora det annu trevligare
att vistas dar under de soligare arstiderna. En hjartstartare ar planerad att inférskaffas och monteras pa
innergarden.

Bor man i lagenhet kan det vara svart att hitta ett bra utrymme att arbeta pa om man behdver snickra
eller dylikt. Styrelsen d&mnar darfér dven skapa ett hobbyrum som blir bokningsbart likt dagens dver-
nattningslagenhet. Dar kommer det finnas utrymme och verktyg att tillga f6r att géra enklare hobby- och
shickeriarbeten.

Forandring av eget kapital

Insatser och Yitre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid verksamhetsarets ingang 252 874 492 2242 963 -16 350 541 -2 154 765
Inbetalt under verksamhetsaret 330 894
Disposition av 2022 ars resultat 581 800 -2 736 565 2 154 765
Arets resultat -2 343 519
Belopp vid arets ingang 253 205 386 2824763 -19087 106 -2 343519

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
féreningsstamman.

Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat -19 087 106

Arets resultat -2 343 519
-21 430 625

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 654 600

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -199 482

Till balanserat resultat éverféres -21 885 743

-21 430 625
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Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader fér fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Personalkostnader

2023

5374 892
1 203 488

-3 360 792
-166 632
-95 560

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Underhall

Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

118 146
199 482

9 848
-1 427 691

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

INTAKTER

6 578 380

36 571
6 614 951

-3 622 984

-157 640

-317 628

-3 442 375

-925 676

-1 417 843

-2 343 519

-2 343 519

Not

N =

3
4

5

6,7

RESULTATRAKNING

2022

4 929 186
1 138 449

RORELSENS KOSTNADER

-3 370 554
-88 799
-95 560

-130 168
-146 982

16
-851 918
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6 067 635

62 666
6 130 301

-3 554 913

-1568 726

-277 150

-3 442 375

-1 302 863

-851 902

-2 154 765

-2 154 765
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Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror
Ovr.kortfristiga fordringar
Foérutb. kostnader/uppl. intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Ansamlad férlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder
Skatteskuld

Ovr. kortfristiga skulder
Depositioner

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2023

282 606 802
0

106 616
27 907
575 286

218 225 000
34 980 386
2824 763

-19 087 106
-2 343 519

23 618 334
933 562

21 455

54 977
275 892
296 161
718 936

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

282 606 802

709 809

4 943 511

288 260 122

256 030 149

-21 430 625

27 741 281 11,12

25919 317

288 260 122

Not

D

1

13

2022

286 049 177
0

0
17 927
504 165

EGET KAPITAL OCH SKULDER

218 225 000
34 649 492
2242 963

-16 350 541
-2 154 765

25573 334
368 837

19 840

24 121
275 892
429 256
580 778
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286 049 177

522 092
5624 219

292 195 488

255 117 455

-18 505 306

28 311 281

27 272 058

292 195 488
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat
Avskrivningar
Erhallen ranta m.m
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Inbetalda upplatelseavgifter
Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

-925 676
3 442 375
9 848

-1 427 691

1 098 856

-187 717
602 259

1513 398

0
330 894
-2 525 000

-2 194 106

-680 708

5624 219
4 943 511
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2022

-1 302 863
3442 375
16

-851 918

1287 610

3 397
54 926

1 345 933

869 827
-888 165

-18 338

1 327 595

4 296 624
5624 219
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554), Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt
BFNAR 2023:1. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Intakten for hushallsel och varmvatten redovisas fér 12 manader, for perioden december-november.
Fr.o.m. 1 juli 2020 redovisar féreningen moms fér individuell méatning och debitering av hushallsel
och varmvatten till de boende, da detta ingar i det obligatoriska momssytemet.

Lan som forfaller nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséattas/fériangas.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tilgdngens beraknade nyttjande period.
Byggnaderna ar uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder och for
byggnaderna sker en viktad avskrivning baserad pa komponenternas varde i en modell.

Féljande avskrivningstider tillampas:

- Stomme: 120 ar.

- Fonster, dorrar, portar, el, ventilation, hissar: 50 ar.
- Tak, fasad, balkong: 40 ar.

- Ovriga byggnadsdelar: 15 - 25 &r.

Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Arsavgifter

2023 2022
Arsavgifter, andelstal 1 4 038 384 3 939 768
Arsavgifter, andelstal 2 710 214 361 262
Vattenavgifter 172 306 153 810
Elavgifter 323 956 355 318
Kabel TV-avgifter 130 032 119 028
SUMMA 5 374 892 4 929 186
NOT NR 2 Hyresintédkter

2023 2022
Hyra lokaler 391 356 353 040
Hyra garage 775 164 748 441
Fastighetsskatt lokaler 36 968 36 968

SUMMA 1203 488 1 138 449
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NOTNR 3

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, extra
Tradgard/utemiljé/markskotsel
Besiktningar

Stad

Hissar

Serviceavtal

El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering
Forsékringar
Tomtrattsavgéld

Kabel TV
Forbrukningsinventarier
Extern revisor
Konsultarvoden

Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOT NR 4

2023

164 462
67 637
6613

3 500
126 667
138 177
50 313
603 222
575 377
185 952
180 816
84 301
887 700
147 736
0

46 088
17 156
75 075

3 360 792

Driftskostnader

10(12)

2022

156 171
38 041
15 320
12 375

169 433

115 270
42 105

616 933

522 984

163 581

158 916
81 182

922 150

132 720
17 283
18 534
42 826

144 730

3 370 554

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 2015 och ar darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Fastighetsskatt for lokaler, 1 % av gallande taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 5

Féreningen har inte haft ndgon anstélld personal under aret.

Arvode, I6n och dvriga ersattningar till styrelse

Summa Iéner och arvoden
Sociala avgifter

SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG.

NOT NR 6

Taxeringsvarde:

Byggnadsvarde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2023
120 000
120 000

37 640
157 640

2023

281 556 000
198 000 000
83 556 000

281 556 000

Fastighetens taxeringsviérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

272 000 000
9 556 000

Personalkostnader

Maja Gréaddnos 1

2022
120 750
120 750

37 976
158 726

2022

281 556 000
198 000 000
83 556 000

281 556 000

272 000 000
9 556 000
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Bokfort varde:

Byggnader
Anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

2023

310 425 000
310 425 000

-24 375 823
-3 442 375
-27 818 198

282 606 802
282 606 802
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2022

310 425 000
310 425 000

-20 933 448
-3 442 375
-24 375 823

286 049 177
286 049 177

Byggnaderna skrivs av med i genomsnitt ca 1,2 % per ar enligt linjar avskrivningsplan.

NOT NR 7

Mark

Vid férvarv av byggnad med tomtratt ska hela anskaffningsutgiften hanféras till byggnad och vara
underlag fér avskrivning, darav inget bokfért markvéarde.

NOT NR 8

Medlemsavgifter/hyror

Avgifter/hyror for januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran 2023 som fordran.

NOT NR 9

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

SUMMA

NOTNR 10

Férutbetalda férsdkringskostnader
Upplupna el och vattenintakter
Upplupen intakt hyra gargare
Upplupen ranta

Ovriga férutbetalda kostnader

SUMMA

NOT NR 11

Stadshypotek
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
SEB

SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar

2025-06-30
2024-07-01
2024-07-01
2024-07-01
2025-06-28

2023

13 535
14 372

27 907

2023

73 642
130 911
0

7 496
363 237

575 286

Rantejustering Slutforfallodag

2025-06-30
2024-07-01
2024-07-01
2024-07-01
2025-06-28

Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beraknad laneskuld 2028.12.31

Ovriga kortfristiga fordringar
2022
3182
14 745
17 927

Foérutb. kostnader/uppl. intakter
2022

69 573
109 057
27 000
0

298 535

504 165

Skulder kreditinstitut
Réanta
3,41%
4,43%
4,43%
4,43%
0,75%

Skuld

17 669 614
3 700 000
10 241 667
9 066 667
10 681 667

51 359 615
23 008 334

610 000
23 618 334
27 741 281
47 809 615
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NOT NR 12

Fastighetsinteckningar

NOTNR 13

Upplupna rantekostnader
Beraknat styrelsearvode
Beréknade sociala avgifter
Berédknat revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOT NR 14

12(12)
Stallda sdkerheter
2023 2022

62 900 000 62 900 000

Upplupna kostnader

2023 2022
6173 178 620
149 450 145 750
46 900 45 800
34 000 19 000
59 638 40 086
296 161 429 256

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Stockholm den

Sara Soéderback Adnan Dautbegovic Jimmy Karlsson

Emilio Spinetti

REVISIONSPATECKNING
Var revisionsberattelse har lamnats den

KPMG AB
Katrine Elbra
Godkand revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Annedals Entré, org. nr 769624-7019

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Annedals Entré for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Annedals Entré for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska underskriften

KPMG AB

Katrine Elbra
Godkand revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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