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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vidfamne med sate i Stockholm org.nr. 716419-3695 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1985. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-11-08.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Flyttfageln 1 1987-08-28 1949
Stormfageln 1 1987-08-28 1949
Stormfageln 4 1984-08-28 1949

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Kompletterande
styrelseansvarsforsakring ar tecknad i Volante UW. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
géaller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
150 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8645
1 lagenhet (hyresratt) 54
4 lokaler (hyresratt) 658
4 forrad 57
32 parkeringsplatser 0
7 garage 157
Totalt 198 objekt 9571

Lagenheternas fordelning utifran tidigare genomférda sammanslagningar

1 rum och kok 13
2 rum och kok 61
3 rum och koék 53
4 rum och koék 12
5 rum och kék 3
Antal hushall 142
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Margareta Blomquist

Johnny Nadérus
Ken Larsson

Malin Modig

Lisa Westerdahl
Kerstin Soderstrom

Asa Anger

Roll
Ordférande

Ledamot, fastighetsansvarig
Ledamot, kassor

Ledamot, sekreterare
Ledamot

Ledamot

Suppleant

Enligt konstituerande styrelsemote 2023-04-18 ovan.

Styrelsen har fram till 2023-04-18 bestatt av:

Margareta Blomquist, Ledamot; ordférande

Johnny Nadérus, Ledamot; fastighetsansvarig

Ken Larsson, Ledamot; kassor
Malin Modig, Ledamot; sekreterare
André von Krogh, Ledamot

Niklas Eriksson, Ledamot

Viktor Johansson, Ledamot

Felix Alm, Ledamot

Clara Hamrén, Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsematen.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Fr.o.m.
2023-04-18

2023-04-18
2023-04-18
2023-04-18
2023-04-18
2023-04-18
2023-04-18

Revisorer har varit: Lisa Charlotte Sima (internrevisor, ordinarie), Jan-Inge Andersson (internrevisor, suppleant) och Thomas
Gustavsson (extern revisor, Crowe Osborne AB.)

Valberedningen har utgjorts av Trolle Carlsson (sammankallande) och Klara Bendz, valda av féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-18. Pa stamman registrerades 35 rostberattigade medlemmar samt fullmakt fran en

ej narvarande rostberattigad medlem.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-29.
Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Arsavgiften héjdes med 8 procent frAn den 1 oktober 2023. Hajningen gjordes med hansyn till det 6kade kostnadsutfallet frén
2023 for rantor, vatten och fijarrvarme. Utifran foreningens lanestruktur bedéms rantekostnaderna for fastighetslanen aven 6ka
under de narmaste aren. Med tanke pa detta bedomer styrelsen att ytterligare hojningar efter hand av arsavgiften inte kan
uteslutas.

Styrelsen gor under 2023 och 2024 fortsatt éversyn av foreningens leverantdrsavtal vilket forvantas minska de fasta
kostnaderna och bidra till att méta behovet av sparande for framtida underhaill.

Styrelsen har beslutat om en hojning fran varen 2024 av hyres-/avgiftsnivaerna for garage- respektive bilplatser utomhus.

Genomfort storre planerat underhall under rakenskapsaret

« Trapphus: Malning av vaggar, foder, tak, radiatorer samt gemensamma platdérrar. Lagning av skador pa& vaggar
och trappsteg, lackering av ledstanger. Polering av golv, trappsteg och fonsternischer.

« Gym: Malning vaggar och foder samt slipning av parkettgolv.

» Overnattningslagenhet: Malning och byte av matta i 6vernattningsrummens pentry.

» Uppfort spaljébyggnad for permobilgarage vid port 11.

 Installerat sittbank utanfor port 9.

* Byte till LED-armatur enligt myndighetskrav samt reparation av stromkallor i tvattstugor, gym, lokaler och kéllargangar.

» Byte till hardglas i samtliga fonster och dorrar till foreningens cykelrum, samt installation av belysning med rérelsevakt i
kallarnedgangar vid dessa cykelrum.

Vissa reparationer och andra atgarder under rakenskapsaret

« Renovering och rengoring av sopkarlen samt skyltning p& dessa enligt svensk standard.

» Byte av tvattmaskin i tvattstugan port 12.

« Spolningsarbete/slamsugning av brunnar, markrér, kéllarnedgangarna samt draneringsréren vid port 12 — 14,

e Tatningsarbete avseende gemensamma utrymmen enligt anmarkning i brandskyddsrapport.

« Atgardat sprickor i barande végg i en lagenhet.

* Reparation av avloppsror samt sanering till foljd av skada i kéllare mellan port 8 och 10.

e Reparation/dranering mellan port 9 — 11 och 23 — 25, garagesidan port 12 — 14 och gaveln port 14 efter
dagvattenlackage in till kallare.

Ovriga vasentliga handelser
Foreningen har sagt upp féljande avtal:

e Snordjningsavtal som innehdll fast beredskapskostnad (upphorde 2023-09-01).
» Forvaltartjanst med tillaggskontrakt om Skadereglering (upphér 2024-03-31).
 Flerarsprognos/Verksamhetsanalys (upphor 2024-05-31).

» Fastighetsskotsel byggnad (upphoérde 2023-03-31).

« Tradgardsskotsel (upphorde 2023-11).

Foreningen har ersatt ovanstaende fastighetsskotselavtal med ett nytt forvaltningsavtal med Dooby Sweden AB. Avtalet
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innebar aven att Dooby hanterar de felanmalningar som gérs av de boende och styrelsen.

Syftet med ovanstdende Gversyn av avtalen ar att slippa kostnader for tjianster som foreningen bedéms ha endast begransat
behov av, respektive att na tkad kostnadseffektivitet genom samarbete med alternativa leverantorer.

En lagenhet som tidigare var upplaten med hyresrétt har under aret salts med bostadsratt vilket gav féreningen en nettointakt
pa drygt fem miljoner kronor. Férsaljningen redovisas som inbetalad insats respektive upplatelseavgift under Férandringar i
eget kapital.

Foreningen har gjort en extraamortering om 2 000 000 kronor pa ett fastighetslan.

Arets resultat

Bostadsrattsféreningar som visar forlust i arsredovisningen ska kommentera i forvaltningsberattelsen hur arets forlust paverkar
foreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden. Upplysningsskyldigheten omfattar sddana ekonomiska
ataganden som rimligen bor kunna forutses, exempelvis hojda rantekostnader pa foreningens Ian nar bindningstiden pa
nuvarande l&n loper ut samt storre framtida underhall av foreningens byggnader som ar aktuellt.

Styrelsen bedomer att den for rakenskapsaret 2023 redovisade forlusten inte paverkar foreningens majlighet att finansiera de
framtida ekonomiska atagandena. Finansiering ska ske genom upptagande av nya lan, genom avgiftshojningar och genom att
nar lagenhet med hyresrétt blir ledig upplata denna med bostadsratt.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomfaorts

Artal Andamal

1988 Renovering av fasader och balkonger *

1991-1992 Byte av badrumsstammar

1996-1998 Byte av kéksstammar, malning av trapphus, malning och upprustning av tvattstugor, dranering av mark
bakom port 2 och 8-14
2001 Byte till fjarrvarme (tidigare olja)

2022-2003 Utvandig malning av fonster

2003 Malning av tak

2004 Nytt &tervinningsrum, nytt gronrum och ett tiotal nya kallarforrad, dranering av mark framfor portarna 8-14
samt 15-17

2005 Ny foreningslokal

2006-2007 Fasadrenovering vid huskroppen vid port 2

2007 Diverse arbeten i utemiljo: Trappsteg i gangen till port 4, kantsten och grus till p-platserna framfor port 7 och
ett flertal cykelstall utplacerade pa gatan, malning av portarna

2008 Malning av garageportar och lekstallningen framfor port 7, ny utrustning i tvattstugorna, nytt 6vernattningsrum,
bastu-relax-gym och nytt styrelserum, reparation av fasadsprickor

2009 Planering av byte av all gemensam el, obligatorisk ventilationskontroll (OVK), radonmatning i ett urval av
lagenheter, energideklaration, nytt lagenhetsregister enligt gallande lagstiftning

2010 Omdragning av all gemensam el samt indragning av trefas-el till H101 ny gangstig pa baksidan av portarna
12-14, installation av elektroniskt bokningssystem for dvernattningsrum och bastu, upphandling av
tradgardsskotsel samt sndskottning, justering av brister i OVK fran 2009

2011 Underhallsspolning av samtliga fastighetsstammar. Injustering av varmesystemet inklusive nya
cirkulationspumpar, stamventiler och nya termostater pa féreningens samtliga radiatorer.

2012 Installation av portlas, installation av fastighetsnat med bredband till samtliga lagenheter

2013 Driftsattning av fastighetsnéat och portlas, underhall av grusytor

2014 Relining av avloppsror i 29:an

2016 Fasad-, fonster- och balkongrenovering
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2017 Dranering av mark port 5-9, byte av huvudstam for aviopp i kallargang port 1-9 samt 25-29, nytt
dvernattningsrum Ravudden, ny styrelselokal i port 8, underhallsspolning av stammar. Renovering och
aterstallande av foreningslokalen. Renovering av takfotter, fonster, balkonger och fasader har slutforts

2018 Dranering och byte av liggande stammar pa jamna nummer med undantag av huskroppen vid 6-8,
draneringen av lvar Vidfamnes gata 29, ombyggnad av fonster (utrymningsvéagar) i 6vernattningsrum, relax
och gym

2019 IoDrénering och byte av liggande stammar av de delar av huskropp vid port 6-8 som aterstod fran foregadende
ar

2019 Energideklaration

2020 Samtliga tvattstugor, miljorum samt kallargangar har malats om. Ny puts pa vaggarna dar det behovts

2020 DUC (Data Under Centralen) har bytts ut samt ett stort antal ventiler som ett mer detaljerat flode av varme i
fastigheterna

2021 Dréanering vid port 2

2021 Tva tvattmaskiner har bytts ut i port 15

2021 Installation av brandsékerhetsutrustning i gemensamma utrymmen och en forsta arlig inspektion av
brandsakerheten

2021 Besiktningsanmaérkningar pa de stora balkongerna i port 11 och 25 efter renovering har atgéardats

2021 OVK har utforts i alla fastigheter

2022 Ny tvéttstugeutrustning har installerats: Ett torkskap i port 7. En torktumlare port i 15. Tva tvattmaskiner varav
eniport 12 och en i port 29

2022 Ny singel pa samtliga grusytor. Kantsten vid tva parkeringsplatser och utanfor port 14

2022 Oljning/lackning av samtliga entréddrrar och garageportar

2022 Stamspolning av samtliga lagenheter och lokaler samt avluftningsrér spolade

2022 Nya trappracken utanfor port 1 och 9. Terrassering och nytt trappracke vid kallaringadng port 29

2022 Nytt nyckelsystem till gemensamma utrymmen

2022 Byte av vattenledning ansluten till kommunalt vatten port 2 — 14

2022 Aterstallning efter fuktskada samt ny branddérr i lokal 200 (Stenkilsgatan 5)

2022 Tva nya brandddrrar i 6vernattningslagenhet

* | samband med renoveringen 2016 visade det sig att den angivna renoveringen av fasaderna som utférdes 1988 i sjalva
verket var en ommalning med viss lagning. Den angivna renoveringen av balkongerna som ocksa utfordes 1988 var en
malning och omgjutning av kanterna pa balkongplattorna samt byte av balkongracken. Ingen av atgarderna forlangde den
tekniska livslangden for de atgardade komponenterna.

Pagaende 2024 eller framtida underhall
For narvarande ar inget omfattande underhallsarbete planerat for de narmaste aren.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade 205 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2023. Under aret har sex overlatelser och en (1)
upplatelse skett.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 111 124 188 140 171
Skuldsattning, kr/kvm 4 486 4794 4878 4915 4959
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 885 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 249 240 221 199 199
Arsavgifter, kr/kvm 759 684 674 674 671
Arsavgifter/totala intakter, % 81 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 858 804 776 801 784
Nettoomséttning, tkr 7 965 7462 7 303 7536 7384
Resultat efter finansiella poster, tkr -3689 -2 567 -618 -1773 -744
Soliditet, % 50 48 49 49 48

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
| totalyta ar inte garageyta med i berakning.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beréknats, déarav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Ny berakning enl BEFNAR 2023:1 da intakt for bredband/kabeltv ingar fran och med

2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsréattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 27 466 032 0 216 602 27 682 634
Upplatelseavgifter, kr 30 564 545 0 5183398 35747 943
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 58 030 577 0 5400 000 63 430 577
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -12 350 870 -2 566 541 0 -14 917 411
Arets resultat, kr -2 566 541 2566 541 -3688 857 -3 688 857
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -14917 411 0 -3 688 857 -18 606 268
S:a eget kapital, kr 43 113 166 0 1711143 44 824 309

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 768 000 kr samt ianspraktagande skett med 768 000 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -14917 411
Arets resultat, kr -3 688 857
Reservation till underhallsfond, kr -768 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 768 000
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -18 606 268

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr -18 606 268

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 7 964 822 7 462 424
Ovriga rorelseintakter Not 3 106 806 100 572
Summa Rorelseintakter 8 071 629 7 562 996
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 090 876 -6 770 745
Ovriga externa kostnader Not 5 -444 578 -402 713
Personalkostnader Not 6 -242 864 -228 991
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 2238 838 -2 206 755
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -11 017 157 -9 609 204
Rorelseresultat -2 945 528 -2 046 207
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 806 2179
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -770 135 -522 513
Summa Finansiella poster -743 329 -520 334
Resultat efter finansiella poster -3 688 857 -2 566 541
Resultat fore skatt -3 688 857 -2 566 541
Arets resultat -3 688 857 -2 566 541

Transaktion 09222115557514007573 Signerat MB, LW, MM, KL, KS, JN, LCS, TG




2023 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Vidfamne 9 (16)

716419-3695

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 84 590 496 86 774 334
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 182 083 237 083
Summa Materiella anldggningstillgangar 84 772 579 87 011 417
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar 0 5000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 0 5000
Summa Anlaggningstillgangar 84 772 579 87 016 417
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3161 227 900
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 2297913 2125 306
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 245 455 389 914
Summa Kortfristiga fordringar 2546 529 2743120
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2172099 442 086
Summa Kassa och bank 2172 099 442 086
Summa Omséttningstillgangar 4718 628 3185 205
Summa Tillgangar 89 491 207 90 201 622
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 63 430 577 58 030 577
Fond for yttre underhall 0 0
Summa Bundet eget kapital 63 430 577 58 030 577
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -14 917 411 -12 350 870
Arets resultat -3 688 857 -2 566 541
Summa Ansamlad férlust -18 606 268 -14 917 411
Summa Eget kapital 44 824 309 43 113 166
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 22 760 000 31 480 000
Summa Langfristiga skulder 22 760 000 31 480 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 19 470 000 13 620 000
Leveranttrsskulder 540 071 361 552
Skatteskulder 34 503 25522
Ovriga kortfristiga skulder 206 368 212 219
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 1 655 956 1389 164
Summa Kortfristiga skulder 21 906 898 15 608 456
Summa Skulder 44 666 898 47 088 456
Summa Eget kapital och skulder 89 491 207 90 201 622
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KAS SAF Lb D ESANALYS 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -2 945 528 -2 046 207
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2238 838 2 206 755
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2238 838 2 206 755
Erhallen ranta 26 806 2179
Erlagd ranta -716 119 -426 940
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av -1 396 003 264 213
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 368 983 -178 782
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 394 426 110551
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 763 410 -68 232
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -632 594 -332 445
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -175 000
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 5000 0
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 5000 -175 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 5 400 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 870 000 -820 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2530 000 -820 000
Arets kassaflode 1902 406 -1 327 445
Likvida medel vid arets borjan 2 557 388 3884 833
Likvida medel vid arets slut 4 459 794 2 557 388
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 6 283 227 5873 311
Hyror bostader 57 546 131 664
Hyror lokaler 918 148 672 477
Hyror garage och parkeringsplatser 250 744 250 702
Hyror informationsoverféring 278 190 276 045
Hyror 6vrigt 31108 31205
Ovriga primara intakter 243 013 231 664
Summa Bruttoomséttning 8 061 976 7 467 068
Avgiftsbortfall -1 970 -4 728
Hyresbortfall -95 184 84
Summa -97 154 -4 644
Summa Nettoomséttning 7 964 822 7 462 424
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséttningar 0 93 061
Ovriga sekundara intakter 106 806 7511
Summa Ovriga rérelseintékter 106 806 100 572
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -337 605 -427 643
Sné och halk-bekdmpning 0 -6 250
Reparationer -817 261 -696 599
Planerat underhall -2 496 039 -1 526 103
Forsakringsskador -327 552 -211 116
El -271 136 -367 613
Uppvéarmning -1 657 301 -1 539 442
Vatten -412 094 -354 097
Sophémtning -311 017 -256 559
Fastighetsférsakring -357 301 -319 767
Kabel-TV och bredband -353 575 -352 151
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -298 711 -289 790
Forvaltningsavtalskostnader -445 984 -423 614
Ovriga driftkostnader -5 299 0
Summa Diriftskostnader -8 090 876 -6 770 745
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -1 006
Forbrukningsinventarier och varuinkép -15 490 -10 247
Administrationskostnader -50 818 -38 849
Extern revision -92 250 -66 500
Konsultkostnader -165 350 -158 400
Medlemsavgifter 0 -18 370
Foreningsverksamhet -25 622 -40 296
Ovriga forvaltningskostnader -95 048 -69 046
Summa Ovriga externa kostnader -444 578 -402 713
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -190 000 -180 000
Sociala avgifter -47 864 -43 991
Summa Personalkostnader -242 864 -228 991
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -768 100 -519 309
Ovriga rantekostnader -2 035 -3 204
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -770 135 -522 513
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Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 107 944 929 107 944 929
Ingdende anskaffningsvarde mark 8 648 000 8 648 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 967 306 967 306
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 117 560 235 117 560 235
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -30 785 901 -28 602 063
Arets avskrivningar -2 183 838 -2 183 838
Summa Ackumulerade avskrivningar -32 969 739 -30 785 901
Utgaende redovisat vérde 84 590 496 86 774 334
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 113 000 000 113 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 4 630 000 4 630 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 174 000 000 174 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1558 000 1558 000
Summa 293 188 000 293 188 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 52 400 000 52 400 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 52 400 000 52 400 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvéarde 1092 477 917 477
Arets investeringar 0 175 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1092 477 1092 477
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -855 394 -832 477
Avrets avskrivningar -55 000 -22 917
Summa Ackumulerade avskrivningar -910 394 -855 394
Utgaende redovisat vérde 182 083 237 083
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2 287 695 2115302
Skattekonto 10 218 10 004
Summa Ovriga fordringar 2297913 2125 306
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 245 455 389 914
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 245 455 389914
Not 12 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Nordea 1 066 809 427 258
Nordea 29 508 0
SEB 1 058 059 65
SEB 17 723 14 763
Summa Kassa och bank 2172099 442 086
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁgr?rg
Nordea 0,85% 2025-11-19 6 880 000 160 000
Nordea 0,75% 2024-08-22 8 000 000 0
Nordea 4,5% 2024-07-19 10 750 000 200 000
Nordea 2,43% 2026-03-18 6 960 000 160 000
Nordea 1,21% 2026-11-18 9 640 000 400 000
42 230 000 920 000
Langfristig del 22 760 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 720 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 18 750 000
Kortfristig del 19 470 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 920 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3680 000
Skulder med bindningstid p& 6éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,10%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 712 232 576 274
Ovriga forutbetalda intakter 0 0
Upplupna rantekostnader 149 589 95573
Ovriga upplupna kostnader 794 135 717 316
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 655 956 1389 164

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Vidfamne, org.nr 716419-3695

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vidfamne for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Transaktion 09222115557514212309

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste Vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.
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. utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vidfamne for &r 2023 samt av forslaget till disposition av
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och vi tillstyrker att
foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s&
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forlaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta,dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frémst pé revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och dvriga valda revisorers beddémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sédana atgérder, omraden och forhdllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm 2024, enligt efterfoljande digitala signaturer

Crowe Osborne AB

Thomas Gustavsson Lotta Sima
Auktoriserad revisor Forenings revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Vidfamne signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARGARETA BLOMQUIST i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-28 kl. 12:12:35

MALIN MODIG D

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-03-28 ki. 13:53:26

KERSTIN SODERSTROM e )

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2024-03-28 kl. 12:42:32

LISA CHARLOTTE SIMA P )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 14:08:02

LISA WESTERDAHL i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-28 kl. 13:06:13

KEN LARSSON i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-03-28 kl. 12:21:42

JOHNNY NADERUS D

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 09:55:30

THOMAS GUSTAVSSON Fp )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-05 kl. 11:15:33

REVISIONSBERATTELSE 2023
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



