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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
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- resultatrdkning 6
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- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2023-04-18 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stdimman

Lisa Hamdan McConnell Ordf6rande 2024
Peter Gustafsson Ledamot 2024
Arne Svensson Ledamot 2025
Eva Rimm Ledamot 2025
Fredrik Pettersson Ledamot 2025
Bengt Arén Suppleant 2024
Leif Svan Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande mote.

Foreningen har per 2023-11-14 héllit extra foreningstimma for beslut tvé av tvd om antagande av nya stadgar
for foreningen. Det forsta beslutet fattades vid ordinarie stimma 2023-04-18. Bada besluten var enhélliga.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-01-08.
Foreningens styrelse har sitt sdte i Uppsala kommun, Uppsala lén.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Till valberedning fram till nésta ordinarie stdimma valdes Leif Svan och Kinna Westlund.
Foreningsstimman reserverade 86 700 kr i arvode till styrelsen exklusive sociala avgifter.

Foreningen forvédrvade den 17 november 2010 fastigheten Luthagen 89:2 i Uppsala kommun. Lagfart erhdlls
den 4 april 2012. P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 51

bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 4 083 m2. Foreningen disponerar ver 37 parkeringsplatser varav 25 i
garage.

I fastigheten finns det cykelrum, barnvagnsrum, férrad och stadrum. I fastigheten finns det 4ven
lagenhetsforrad i kdllarvaningen.

Under riakenskapsaret har sju bostadsratter Gverlatits.
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos IF Skadeforsakring AB.

Foreningen har en aktuell underhallsplan for aren 2020-2029. Underhallsbehovet enligt underhallsplan uppgéar

till 1 141 625 kr. Styrelsen har valt att sitta 80 kr/m2 till fonden for yttre underhall for att dven ta hojd for
underhéll som kommer intréffa efter underhallsplanens 16ptid, i enlighet med den ekonomiska analys som
upprittades tillsammans med foreningens underhéllsplan.
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Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggning GA:1 avseende korvég, anordning for avledande av
dagvatten med brunnar, belysning, underjordiskt parkeringsgarage inklusive nedfart, sopkérlskép, innegard
exklusive uteplatser tillhdrande bostdder och GA 2 avseende parkeringsplatser pd mark med elplint for
motorvdrmare, gangbanor samt eventuella andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret
Foreningens arsavgifter hojdes med 3 % per 2023-01-01.

I slutet av forra &ret har foreningen installerat laddplatser for elbil, debitering sker enligt IMD (individuell
métning och debitering) likt for féreningens varmvatten. Investeringskostnaden exkl. moms har tagits upp for
avskrivning pa 15 ar med start 2023, se not 9.

Under aret har foreningen utfort foljande atgirder som hanterats som periodiskt underhéll, se not 5;
Byte av virmepump och undercentral.

Byte av kortlasare tillhorande foreningens passersystem

Renovering av plattséttning vid soprum

Byte av sopkérlskép

Foreningen har i maj 2023 haft en l&neomséttning som inneburit 6kade kostnader for 1dnerénta for féreningen
till f6ljd av det 6kade réntelédget.

Styrelsen beslutade i samband med hostens budgetarbete om en hojning av arsavgifterna med 7,30 % fran och
med 2024-01-01.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning ke 3116011 3002901 3090397 3082231
Resultat efter finansiella poster ke -1207377 -194 646 60 129 3392
Soliditet % 74 74 74 74
Likviditet % 441 545 512 441
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 624 606 606 606
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsriitt  kr 670
Skuldséttning per kvm kr 7136 7231 7 326 7421
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 8398 8510 8622 8 734
Energikostnad per kvm kr 111 107 111 102
Réntekénslighet (grundavgift) % 13,4 14,0 14,2 14,4
Réntekédnslighet (total avgift) % 12,5
Sparande per kvm kr 177 210 255 255
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 87,75

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning om Energikostnad per kvim; Kostnader for hushallsel ingér inte i detta nyckeltal (ingér saledes inte
heller i rsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beléningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska &taganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nodvindigtvis begransa foreningens forméga att hantera sina framtida ataganden. Styrelsen tar 16pande stéllning
till foreningens avgiftsniva i forhéllande till foreningens framtida ataganden. Som en del i detta arbete beslutade
styrelsen om av avgiftsokning med 3 % per 2023-01-01 samt 7,3 % per 2024-01-01. Styrelsen kommer dven
fortséttningsvis ta stéllning till nivan pé arsavgifterna for att sékerstélla att foreningens formaga att leva upp till
framtida ataganden.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 75004 000 27576 000 1554340 -1949 568 -194 646
Reservering till yttre fond 306 540 -306 540
lanspréktagande av yttre fond -38 250 38 250
Balansering av foregdende ars resultat -194 646 194 646
Arets resultat -1207 377
Belopp vid arets utgéng 75004 000 27 576 000 1822630 -2412503 -1207377
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -2412 503
Arets resultat -1207 377
-3 619 880
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 326 640
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -878 728
I ny rdkning balanseras -3 067 792
-3 619 880
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat d&ven tecknas:
Resultat enligt resultatrékning -1207 377
Dispositioner 552 088
Arets resultat efter dispositioner -655 289
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1270 542
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2023-01-01
-2023-12-31

3116011
3116 011
-1344 323
-878 728
-163 026
-108 746
-1177 215
-3672 038
-556 027
118 797
=770 147
-651 350
-1207377

-1207 377

-1207 377
878 728
-326 640

-655 289
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2022-01-01
-2022-12-31

3002901
3002901
-1229373
-38 250
-133 587
-108 753
-1166 112
-2676 075
326 826
30076
-551 548
-521 472
-194 646

-194 646

-194 646
38250
-306 540

-462 936
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark 9 130292 929 131 303 592
Summa materiella anldiggningstillgangar 130292 929 131 303 592
Summa anléiggningstillgangar 130 292 929 131 303 592

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2670 14
Ovriga fordringar 10 66 408 21 656
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 103 666 123 230
Klientmedel i SHB 5418 960 5948 582
Summa kortfristiga fordringar 5591 704 6093 482
Summa omséttningstillgingar 5591 704 6 093 482
Summa tillgingar 135884 633 137397074
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2023-12-31

102 580 000
1 822 630

104 402 630
-2412 503
-1207 377
-3619 880

100 782 750

11,12 33 833276
33 833 276

11, 12 456 448
172 839

1824

13 1432
636 064

1268 607

135 884 633
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2022-12-31

102 580 000
1 554 340

104 134 340
-1 949 568
-194 646

-2 144 214

101 990 126

25459 967
25459 967
9286 205
107 962
4530

0

548 284

9946 981

137 397 074
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering fOr poster som inte ingér i kassaflodet;
Avskrivningar

Erhéllen rénta
Erlagd rinta

(:)kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Oresavrundning

Likvida medel vid arets slut
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-556 026

1177215

118 797
=770 147

-30 161
-27 844
64 876
86 506

93 377

-166 552

-166 552

456 448
-456 448
-529 623

5948 582

1

5418 960
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2022-01-01
-2022-12-31
326 825
1166112

30076
-551 548

971 465
69 875
12910
22 556

1076 806

456 448
-456 448
620 358
5328223
1

5948 582
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Véirdehdjande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r (t.om. &r2111)
Utemdbler 5ar (t.o.m. ar 2019)
Laddplatser 15 ar (t.o.m. ar 2037)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlédngas ar inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifrn andelstal/insats 1 forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

11(15)

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-01-08 efter beslut tva av tva pa extra

foreningstdimma 2023-11-14.

Inget 1an skall omséttas under 2024.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgifter
Elavgifter (laddplatser)
Ovriga intikter

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomséittning

I arsavgiften ingar viarme, vatten, kabel-tv, bredband, telefoni.

2023-01-01

-2023-12-31

2549 628
403 029
52 581
132 192
8095

11 822

3157 347
-41 336

3116 011

2022-01-01
-2022-12-31

2475264
401 090
55316
132 192
772

-1

3064 633
-61 732

3002 901

Arsavgiften for varmvatten och debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell mitning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv, bredband, telefoni, annat debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar foreningens l6pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2023-01-01

-2023-12-31

111 959
70121
111 633
270 226
152 149
207 193
74 999
168 127
132 436
23 680
21 800

1344 323
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2022-01-01

-2022-12-31

90 991
112 631
139 777
219 626
154 235
187 088

71 963

77 115
132 394

21753

21 800

1229373
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Not 5 Periodiskt underhall

Byte varmepump

Byte undercentral/styrsystem
Byte passersystem, kortlisare
Byte av sopkarlskéap
Plattséittning vid soprum
Stamspolning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster

Summa 6vriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

F_.{éinteintéikt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
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2023-01-01
-2023-12-31

262 500
111 250
295 049
159 491
50438
0

878 728

2023-01-01
-2023-12-31

0
6918
26 250
16 672
81 975
24 021
7190

163 026

2023-01-01
-2023-12-31

86 700
22 046

108 746

2023-01-01

-2023-12-31

118 772
25

118 797
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2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

239

19 265
16 600
784
80 885
8 875
6 939

133 587

2022-01-01
-2022-12-31

86 700
22 053

108 753

2022-01-01

-2022-12-31

30016
60

30076
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt viarde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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2023-12-31

114 480 400
166 552

114 646 952

-10 696 408
-1177 215

-11 873 623

102 773 329

27 519 600
27 519 600

130 292 929

102 180 000
44 000 000

146 180 000

144 000 000
2180 000

146 180 000
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2022-12-31

114 480 400
0

114 480 400

-9 530 296
-1166 112

-10 696 408

103 783 992

27 519 600
27 519 600

131 303 592

102 180 000
44 000 000

146 180 000

144 000 000
2180 000

146 180 000
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Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 48 44
Skattefordringar 39 584 0
Ovriga fordringar 26 776 21 612
Summa ovriga Kortfristiga fordringar 66 408 21 656
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgang
Stadshypotek 0,94 2025-05-31 12 734 868
Stadshypotek 3,04 2027-05-31 12 725 099
Stadshypotek 4,01 2028-06-01 8 829 757
Summa skulder till kreditinstitut 34 289 724
Avgar kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -456 448
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rédkenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 33 833276
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 32007 484
Not 12 Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdillts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 39420 000 39420000
Summa stiillda sikerheter 39 420 000 39 420 000
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Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till MBF 1432 0
Summa ovriga kortfristiga skulder E é

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Lisa Hamdan McConnell Peter Gustafsson
Ordforande
Arne Svensson Eva Rimm

Fredrik Pettersson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Johan Malmgqvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

LISA MCCONNELL Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-04-30 08:35:12 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: LISA HAMDAN MCCONNELL Datum
Lisa McConnell
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 192.36.34.249
ARNE SVENSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-04-30 09:33:29 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ARNE CHRISTER SVENSSON Datum
Arne Svensson
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.224.133.91
PETER GUSTAFSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-04-30 09:36:47 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: PETER GUSTAFSSON Datum
Peter Gustafsson
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.66.228.90
EVA RIMM Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-04-30 16:33:47 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EVA ANN BEATRICE RIMM Datum
Eva Rimm
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.66.228.23
FREDRIK PETTERSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-04-30 22:34:47 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: STEN KARL FREDRIK Datum

PETTERSSON

Fredrik Pettersson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.71.251.54
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JOHAN MALMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-03 06:30:29 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist Datum

Johan Malmqvist

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.188.101

« Signerat 2024-05-03 06:30:29 UTC Oneflow ID 7330930 Sida 17 /17



EY

Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till féreningsstdamman i Brf Magnolian 1, org.nr 769621-9562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Magnolian
1 foér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséaret 2022 har
utférts av en annan revisor som [dmnat en revisionsberattelse
daterad 2023-03-25 med omodifierade uttalande i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-05-03 06:30:15 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Magnolian 1 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-05-03 06:30:15 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JOHAN MALMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-03 06:30:15 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist Datum

Johan Malmqvist

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.188.101
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-04-3008:19:29
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Lisa McConnell fick åtkomst.


                

                
                
                    Arne Svensson fick åtkomst.


                

                
                
                    Peter Gustafsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Eva  Rimm fick åtkomst.


                

                
                
                    Fredrik Pettersson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-3008:28:54
                    Lisa McConnell öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-3008:34:32
                    MBF gjorde ändringar på deltagaren Arne Svensson.


                

                
                
                    E-postadress: arne.ch.svensson@telia.se ➝ arne.ch.svensson@telia.com


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-3008:35:12
                    Lisa McConnell signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-3009:32:00
                    Arne Svensson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-3009:33:29
                    Arne Svensson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-3009:36:03
                    Peter Gustafsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-3009:36:47
                    Peter Gustafsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-3016:32:46
                    Eva  Rimm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-3016:33:47
                    Eva  Rimm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-3022:34:02
                    Fredrik Pettersson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-3022:34:47
                    Fredrik Pettersson signerade.


                

                
                
                    Johan Malmqvist fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0306:27:40
                    Johan Malmqvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0306:30:29
                    Johan Malmqvist signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0306:30:29
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Lisa McConnell (17153934):
{'status': 'complete', 'orderRef': '755763ee-ec37-4530-97c4-8042fd0da20b', 'completionData': {'user': {'name': 'LISA HAMDAN MCCONNELL', 'surname': 'HAMDAN MCCONNELL', 'givenName': 'LISA', 'personalNumber': '197902136683'}, 'device': {'uhi': 'NMXUKr6HViOucQ6tD1PlaYTxrVo=', 'ipAddress': '195.252.3.102'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-02-08Z'}}



SDO for Arne Svensson (17153935):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'cddc90de-9541-4543-831e-b22c5f6b5666', 'completionData': {'user': {'name': 'ARNE CHRISTER SVENSSON', 'surname': 'SVENSSON', 'givenName': 'ARNE CHRISTER', 'personalNumber': '194710011752'}, 'device': {'uhi': 'ZFaLi//NyZI8KYYnVaK2nBnX+a8=', 'ipAddress': '81.224.133.91'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-04-02Z'}}



SDO for Peter Gustafsson (17153936):
{'status': 'complete', 'orderRef': '675c54d6-5773-44ed-9269-65f4e898da24', 'completionData': {'user': {'name': 'PETER GUSTAFSSON', 'surname': 'GUSTAFSSON', 'givenName': 'PETER', 'personalNumber': '195804281557'}, 'device': {'uhi': '/JlmDZ3V7PGelaHrOXiOKRPkBow=', 'ipAddress': '213.66.228.90'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-07-04Z'}}



SDO for Eva  Rimm (17153938):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a8f36232-b4c5-432a-be00-9f91b688a232', 'completionData': {'user': {'name': 'EVA ANN BEATRICE RIMM', 'surname': 'RIMM', 'givenName': 'EVA ANN BEATRICE', 'personalNumber': '194801301161'}, 'device': {'uhi': 'KOuez4NvEFHRFzaYSZKP5TISzew=', 'ipAddress': '213.66.228.23'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-01-21Z'}}



SDO for Fredrik Pettersson (17153939):
{'status': 'complete', 'orderRef': '524cab14-29f8-454f-81e0-d2f6f86302e8', 'completionData': {'user': {'name': 'STEN KARL FREDRIK PETTERSSON', 'surname': 'PETTERSSON', 'givenName': 'STEN KARL FREDRIK', 'personalNumber': '197907181411'}, 'device': {'uhi': 'LwMdSHZDWjxUUbSS457RG7VHGCw=', 'ipAddress': '78.71.251.54'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-01-08Z'}}



SDO for Johan Malmqvist (17153941):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c29e29c9-60bb-4732-8879-6de2d4712187', 'completionData': {'user': {'name': 'Johan HÃ¥kan Malmqvist', 'surname': 'Malmqvist', 'givenName': 'Johan HÃ¥kan', 'personalNumber': '198803092975'}, 'device': {'uhi': 'wp20PKSixc4QhlDoU6eXPJGhfEc=', 'ipAddress': '94.234.110.124'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-08-20Z'}}
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