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Styrelsen for Brf Charlottenburg (769600-1739) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
202301-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-03-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-08-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-27. Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Stadet 1 i Solna kommun, omfattande adresserna Osterviagen 16 A-B.
Stadet 1 byggdes ar 1945.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
54 Lagenheter, bostadsratt 2 960
5 Lokaler, hyresratt 335

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2023-06-19. Pa stamman deltog 31 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Thomas Agrell Ordforande
Phillip Curry Kassor
Maria Wallin Sekreterare
David Lindqvist Ledamot
Otto Westman Suppleant
Camilla Sandberg Suppleant
Gustav Ronn Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar David Lindqvist, Thomas Agrell och Gustav Ronn.
Foreningens firma tecknas av Maria Wallin, Thomas Agrell och Phillip Curry.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Niklas Feiff.

Valberedningen har utgjorts av Bjorn Wallin och Elisabeth Herven.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2023 Horisontell avloppsstam kallare
2022 Byte av yttertak
2022 Tvatt av fasaden

2021-2022 Underhall ventilation
2021-2022 Byte av yttertak

2021 Reparation/renovering av varmesystemet
2019-2020 Dranering av husgrund

2018 Renovering av hiss

2018 Renovering av flaktar

2017 Upprustning av entrépartier

2016 Brandskydd

2016 Renovering av rokluckor

2015 Dagvattenror framsida

2015 Stamspolning

2015 Upprustning kallarlokal

2014-2015 Dagvattenror baksida

2013 Upprustning kallargang och tvattstuga
2013 Malning taknockar

2013 Upprustning kallarlokal

2012 Byte fjarrvarmecentral

2012 Upprustning overnattningsrum

2012 Byte belysning trapphus

2010 Ombyggnad tvattstuga

2008-2009 Nyinstallation fonster

2005 Elstambyte

2001-2002 Rorstambyte

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2024 Stamspolning
2024 Installation avgasare

Foreningen har en underhallsplan som uppdaterades oktober 2023. Styrelsen foljer [6pande upp
kommande underhallsbehov.
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Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 8,5 procent.

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 70 st. Under aret har 2 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 70 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna

Lokalvard Fastighetsagarna

Hiss Kone

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stort arbete med att byta de horisontella stammarna i grunden av byggnaden. Arbetet har gatt enligt
plan och budget. Som avslutande atgard kommer en stamspolning samt installation av avgasare att
goras under 2024.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust beror pa stora underhallskostnader som dr av engangskaraktar kopplat till arbetet med det
horisontella stambytet.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2 468 2280 2293 2 286
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 564 -2 761 -1 035 31
Soliditet (%) 73,4 71,2 74 76,7
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 627 570 568 570
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 2167 2779 2177 3177
Skuldséttning per kvm brf yta (kr) 2432 3120 2444 2444
Sparande per kvm totalyta (kr) 166 133 129 253
Rantekanslighet (%) 4% 5% 4% 4%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 158 144 137 164
Arsavgifternas andel i procent av 74% 73% 72% 73%
totala rorelseintakter
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 15818639 10361700 3145131 -2 650 824 -2 760 522 23914 125
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foérandring av fond
for yttre underhall -
Balanseras i ny
rakning -2760 522 2760 522
Arets resultat -2 563 973 -2 563 973
Belopp vid
arets utgang 15818639 10361700 3145131 -5 411 346 -2 563 973 21 350 152
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5411 346
Arets resultat -2 563 973
Totalt -7 975 319
Avsattning till yttre fond 287 682
Uttag ur yttre fond -2 694 726
Balanseras i ny rakning -5 568 275
Summa -7 975 319

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 2468 344 2280 091
Ovriga rérelseintakter 3 37 601 22 617
Summa rorelseintakter 2 505 945 2302 708
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -4 308 988 -4 442 032
Ovriga externa kostnader 5 -54 148 -92 372
Personalkostnader och arvoden 6 -63 626 -62 556
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -420 530 -426 420
Summa rorelsekostnader -4 847 292 -5 023 380
Rorelseresultat -2 341 347 -2 720 672
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 600 67
Rantekostnader och liknande resultatposter -247 226 -39 917
Summa finansiella poster -222 626 -39 850
Resultat efter finansiella poster -2 563 973 -2 760 522
Resultat fore skatt -2 563 973 -2 760 522
Arets resultat -2 563 973 -2 760 522
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 28 141 317 28 544 063
Inventarier, maskiner och installationer 8 158 626 176 410
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 299 943 28720473
Summa anldggningstillgangar 28 299 943 28720473
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 002 5655
Ovriga fordringar 9 614 858 4 679 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 417 100 445
Summa kortfristiga fordringar 692 277 4785 989
Kassa och bank 10

Kassa och bank 77 197 60 645
Summa kassa och bank 77 197 60 645
Summa omséttningstillgangar 769 474 4 846 634
SUMMA TILLGANGAR 29 069 417 33 567 107
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 180 339 26 180 339
Fond for yttre underhall 3145 131 3145131
Summa bundet eget kapital 29325470 29 325470
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5411 346 -2 650 824
Arets resultat -2 563 973 -2 760 522
Summa fritt eget kapital -7 975 319 -5 411 346
Summa eget kapital 21 350 151 23914 124
Langfristiga skulder 11
Summa langfristiga skulder - 2 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 11 7 200 000 7 235 000
Leverantorsskulder 202 667 88 209
Skatteskulder 2029 -
Ovriga skulder 5000 5000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 309 570 324 774
Summa kortfristiga skulder 7719 266 7 652 983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 069 417 33567 107
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 341 347 -2 720 672
Avskrivningar 420 530 426 420
Erlagd ranta och ranteintakter -222 626 -39 850

-2 143 443 -2 334 102

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -2 143 443 -2 334 102
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -5 347 -2 527
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 59 360 -4 487
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 114 458 -788 807
Okning(+)/Minskning (-) av dvr. kortfristiga skulder -13175 80 650
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 988 147 -3 049 273
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt - 2 850 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 2 850 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan - 2000 000
Amortering av laneskulder -2 035 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 035 000 2000 000
Arets kassafldde -4 023 147 1800 727
Likvida medel vid arets borjan 4714 898 2914170
Likvida medel vid arets slut 691 751 4714 897
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal:

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BRF-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Réntekéanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Anléggningstillgangar 2022 2021
Byggnad 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 30 ar 30 ar
Tvattstuga 12 ar 12 ar
Elanlaggning 60 ar 60 ar
Ventilation 30 ar 30 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fonster 60 ar 60 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 1856 247 1687 553
Inkl varme och vatten
Hyror 600 839 571 981
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11 254 20 451
Ovriga hyresintakter 4 106
2 468 344 2280 091
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023 2022
Erhalina bidrag 15 865 -
Ovrigt 21736 22 617
Summa 37 601 22 617
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 46 658 68 163
Stadning 54 892 54 494
Tillsyn, besiktning, kontroller 47 201 53 001
Tradgardsskotsel 12 037 27 932
Sndrojning 68 432 50 474
Reparationer 63 525 74 669
El 110 112 100 966
Uppvarmning 353 499 312 812
Vatten 61779 65 650
Sophamtning 98 251 102 964
Forsakringspremie 42 374 76 356
Fastighetsavgift bostader 85 806 82 026
Fastighetsskatt lokaler 28 940 28 940
Ovriga fastighetskostnader 14 055 186 773
Kabel-tv/Bredband/IT 274716 200 175
Forvaltningsarvode ekonomi 69 156 67 755
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 1283 840
Panter och o6verlatelser 13 781 26 871
Forvaltningsarvode teknik 76 238 65 840
Teknisk forvaltning utover avtal 9114 16 169
Juridiska atgarder - 469
Ovriga externa tjanster 82413 2 960

1614 262 1666 299

Underhall
Bostader 30 806 -
Ventilation 22 138 108 264
Stambyte 2 350 883 -
Tak - 2370219
Fasader - 297 250
Ovrigt 290 899 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 308 988 4 442 032
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Porto / Telefon 1485 1444
Annonser/Reklam - 2790
Konsultarvode 24 882 64 700
Besiktnings- och utredningskostnader 7 906 6 563
Revisionarvode 19 875 16 875
Summa 54 148 92 372
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

13(16)

2023 2022
Styrelsearvode 48 300 47 600
Lon 150 -
Sociala kostnader 15176 14 956
63 626 62 556
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 23 098 345 23 098 345
-Ombyggnad 11 542 243 11 542 243
-Mark 2491 000 2491 000
37 131 588 37 131 588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 587 525 -8 178 889
-Arets avskrivning enligt plan -402 746 -408 636
-8 990 271 -8 587 525
Redovisat varde vid arets slut 28 141 317 28 544 063
Taxeringsvarde
Byggnader 38 012 000 38 012 000
Mark 57 882 000 57 882 000
95 894 000 95 894 000
Bostader 93 000 000 93 000 000
Lokaler 2894 000 2894 000
95 894 000 95 894 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 241 876 241 876
241 876 241 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -65 466 -47 682
-Arets avskrivning enligt plan -17 784 -17 784
-83 250 -65 466
Redovisat varde vid arets slut 158 626 176 410
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Not 9 Ovriga fordringar
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2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 305 20 836
Skattefordran - 1751
Klientmedel hos Fastighetsagarna Service 614 553 4 654 251
Ovriga fordringar - 3050
Redovisat varde vid arets slut 614 858 4 679 888
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Sparkonto 77 197 60 645
Summa 77 197 60 645
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2023-12-31 2023-12-31 Nya lan 2022-12-31
SHB 2024-01-30 4,99% 5200 000 -2 035 000 7 235000
SHB 2024-02-02 0,63% 2000 000 2 000 000
7 200 000 -2 035 000 9235000
Varav Kortfristig del 7 200 000 -7 235 000
Ovriga noter
Not 12 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 999 400 14 999 400
Summa stéllda sdkerheter 14 999 400 14 999 400
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Not 13 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2024-

Thomas Agrell Phillip Curry

Maria Wallin

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024-

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Charlottenburg
Org.nr 769600-1739

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Charlottenburg for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte 1dngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Charlottenburg for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nadgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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