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Ordféranden har ordet
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2023 har varit ett turbulent &r med ett oroligt virldslige, hoga rintor och energipriser. Detta
har ju dven paverkat vér forening med hogre kostnader. Vi behdvde gora nigra
avgiftshdjningar for att fa i land lite av kostnaderna. Nar det giller ekonomin har vi dessutom
salt tva ligenheter under aret och kunnat amortera ner pa nigra av foreningens lan. Vi har i
detta ldge dnda kunna gora de atgérder som var planerade enligt underhallsplanen.

Ett annat ekonomiskt plus var att bankerna Sppnade upp for inlaningsréntor, dér vi kunde
placera lite av foreningens kapital pa bade kortare och langre sikt.

Sedan oktober ménad har styrelsen fordelat de serviceuppgifter som tidigare ldg pd var
receptionist Agneta som slutade i september for andra uppdrag. I de uppgifterna ligger ocks
att ha expeditionstid p4 méndagar. Under hosten har vi dven &ppnat upp for bokningar av
giistligenheter och gemensamhetslokaler via hemsidan, vilket fungerat vildigt smidigt.

D4 styrelsen triffas var tredje vecka har vi ocksd kunnat 4tgirda akuta saker som dykt upp pa
ett snabbt och smidigt sitt. Hela styrelsen kénner ansvar for fragorna, vilket gor att vi har ett

gott arbetsklimat oss emellan.

Nu ser vi fram emot ett oskrivet och spénnande 2024.

Lisbeth Arsbog

Féreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till
fireningens hus om marken ska anvéindas
som komplement till bostadsligenhet eller

lokal.

Foreningen tillhandahdller bostadsritter for
seniorboende. Det innebdr att minst en av
medlemmarna i hushéllet ska ha uppnatt 55
ars alder.

Féreningens fastighet dr Sannegarden
28:31 i Goteborgs kommun. Fastigheten
forvirvades 2019-04-01. Foreningens
fastighet bestar av fem flerbostadshus pd
adress Styrfarten 2 A — 2 E. Fastighetens
byggdes 2006 och har virdeér 2006.

Den totala byggnadsytan uppgar till 8252
kym varav 7063 kvm utgdr ldgenhetsyta,

839 utgdr garage och 350 kvm utgor
gemensamhetsyta. I foreningen finns 28
parkeringsplatser i garage.

Lagenhetsférdelningen
51 st 2 rum och kok; 45 st 3 rum och kdk.

2023-12-31 #r 70 av ldgenheterna upplatna
med bostadsritt och 26 med hyresritt
varav | hyresritt 4r under forséljning till
bostadsriitt.
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Forsékring till fullviirde 4r tecknad hos
Folksam. I avtalet ingar styrelseforsikring
samt bostadsriittsforsikring

Férvaltningsavtal finns avseende
teknisk
forvaltning/fastighetsskotsel/lokalvard med
Goteborgs Underhalls AB, GUAB. For
ekonomisk forvaltning har féreningen avtal
med Sprint Redovisning AB.

Bostadsriattsforeningen registrerades
2017-12-12 hos Bolagsverket och
foreningens ekonomiska plan registrerades
2019-02-14. Féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2021-09-29. Styrelsen
har sitt site i Géteborg.

Foéreningens skattemdissiga status ir
ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen dr medlem i
Fastighetséigarna samt foreningen
Bostadsriitterna. Foreningen dr ocksa
medlem i samfilligheterna Eriksbergs
Samfillighet (sopsug mm) samt
Barchmanns Plats Samfillighet
(parkeringsplatser).

Antalet medlemmar i foreningen
uppgick vid drets bérjan till 109 st.
Nytillkomna medlemmar under &ret #r 10
st. Antal medlemmar som uttritt under aret
dr 5 st. Medlemsantalet i féreningen vid
arets slut ar 114 st. Under aret har 2
upplatelser fran hyresritt till bostadsritt
skett och 5 Gverlatelser.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras
kOparen en dverlatelseavgift 2,5 % av
prisbasbeloppet . Pantsittningsavgift

&

Sida 3 av 16

debiteras koparen med 1 % av
prisbasbeloppet.

Styrelsen har sedan foreningsstimma
2023-05-24 foljande sammansittning:

Lisbeth Arsbog Ordfsrande

Magnus Sandberg vice ordforande
Silvia Norbik kassor
Marianne Naversjo sekreterare
Stefan Bergstrom ledamot

Lars Fri ledamot

Jorgen Hellberg ledamot

Jenny Hultqvist suppleant

Till revisor har foreningen utsett
revisionsfirman Mazars med Carl
Gerdtman som ansvarig revisor. Till intern
revisor har Anna Norblad valts.

Valberedningen bestér av Marie Anjou,
Lars Almhem och Olav Cedervaldh.

Antal styrelsesammantridden under
2023 har varit 19 st, var tredje vecka med
ett kortare uppehall under sommaren.
Samtliga mé&ten har haft en mycket hog
nédrvaro. Féreningens firma tecknas av
styrelsen eller av tva styrelseledaméter i
forening.

Arsstimma: Féreningen genomforde
arsstimma 2023-05-24. 32 bostider
representerades vid stimman.

Reception: Under aret upphtrde Agneta
Aspéns arbete hos oss. Styrelsen har
fordelat de flesta uppgifterna inom sig och
uppritthaller fr o m oktober expeditionstid
I timma/vecka samt beredskap via telefon
och mail.
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Underhéallsarbete:
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Under iret har fortsatt forbétirings- och underhéllsarbete skett pA manga sitt i foreningen. Hér

ir en del av det som genomforts:

e Individuella el-mitare har installerats — el-forbrukning bérjar debiteras fr o m oktober
2023 for bostadsritter (hyresritter avvaktar hyresforhandling)

Byte av ventilationsfilter van 1 — 2

o Fasadtviitt pga algpévixt har skett

Gymmet har renoverats med ny matta, malning och viss ny utrustning
Underhéllsplan for 50 ar framét har utarbetats

Laskistor har bytts ut for dem som varit intresserade, pa egen bekostnad (for
hyrestitter pa foreningens bekostnad)

e Nytt system for programmering av porttelefoni och taggar har installerats

Garageport och hissar har varit fsremal for atgérder flera gdnger under éret.

Manga forbitirings- och reparationsarbeten genomfors av styrelsens ledaméter samt av

engagerade medlemmar.

Trivsel

De boende i foreningen som genomfor
atgirder for allas trivsel har ordnat flera
olika aktiviteter; Bubbel och babbel,
maskerad, pub-kvillar med quiz, afternoon
tea, grillkvillar, luncher, bokeirkel, whist-
spel, travspel, kriftskiva, jullandgéng,
midsommarfest etc. Allt med mycket gott
deltagande. Eftermiddagskaffe pa vardagar
turas boende om att ordna. Boende skdoter
ocksd vara utevixter 1 krukor.

Miénga boende i huset bidrar pa olika sétt i
arbete och insatser i huset.

Gympa med instruktdr genomfors med tvéd

pass per vecka. Dagstidning finns for
lisning i samlingssalen for alla boende.

Ekonomi

Massage finns tillgéngligt varannan vecka
och fotvard en ging per manad, nagot som
underlittar f5r manga att fa tillgang till god
service pa nira hall till bra pris.

Gistlidgenheterna har varit flitigt utnyttjade
under éret liksom samlingssalen dar bade
gemensamma och privata arrangemang
skett och nu sker bokningar digitalt vid
hemsidan.

Maénadsblad med information om aktuella
hindelser kommer ut varje manad till alla
boende.

1 4r har féreningen varit tvungen att folja den ekonomiska samhéllsutvecklingen och hojt
avgiften. Detta gjordes i tvA omgangar, dels den 1 januari 2023 med W,5%, dels den 1 juli med
20%. Trots denna atgird knaprar vi pa det egna kapitalet.

Foreningen gor for 203 ett resultat om -4 725 443 kr (-3 110 973kr). Av dessa utgor
avskrivningar -4 687 835 kr (-4 416 230kr) vilka inte &r likviditetspaverkande. Utover det har
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féreningen under aret amorterat 15 750 075kr (3 060 750kr). Kvarstiende lanevolym vid
arsskiftet ar 135 581 675kr (151 331 750kr). Under &ret har freningen investerat 112 901kr
(324 092kr).

Fordelning av intdkter och kostnader

Kostnader

= Lan amortering

© Lan réntor

© Kostn fastighet

* Planerat underhall
M El

I Varme

® 2023 w2022
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Féréandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 198 295
Férandring under aret 5709
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 204 004
Fond fér yttre
underhall

Vid arets bdrjan
Avsiittning yttre fond
Ianspréiktagande enligt stimmobeslut

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skulds#ttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Upplitelse-
avgift

6 707
196

6 903

2023
7945
-4 725
57,0

1 045
16 880

19193
3554
17.8
168

96,0

Forslag till behandling av ansamlad foriust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
jrets forlust

behandlas s3 att

Avsittning till fond fér yttre underhéll enligt stadgar

i ny rdkning verfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
329 -7 548
222 -3332
551 -10 880
2023-12-31
328 757
221 521
0
550278
2022 2021
7 299 7218
-3 106 -2 904
54,0 53,0
0 0
0 0
0 0
0 0
0,0 0,0
0 0
0,0 0,0
-10 880 571
-4 725 443
-15 606 014
221521
-15 827 535
-15 606 014
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Arets Totalt
resultat
-3 111 194 672
5905
3111 0
-4 725 -4 725
-4 725 195 851
2022-12-31
107 236
221 521
0
328 757
2020 2019
8 902 7331
-3 003 -1312
51,0 49,0
0 0
0 0
0 0
0 0
0,0 0,0
0 0
0,0 0,0

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansriikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Raorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgifi/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Arovode

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

och immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

SMH

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 7945 225
3 0
7945 225

-199 189
-112 901
-177 514
-2 541 288
-715 084
-264 583

AT~ = N

-4 687 835
-8 698 394
-753 169

100 317
4072 591
3972274
-4 725 443

-4 725 443

-4 725 443
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2022-01-01
-2022-12-31

7299 340
1516 560
8 815 900

-925 069
-324 092
-170 794
-2 490 683
-1 063 001
-243 395

-4 416 230
-9633 264
-817 364

64 701
-2 358309
-2 293 608
-3 110 972

-3 110972

-3 110973
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Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 315 465 350 319 892 340
315 465 350 319 892 340

Summa ankiggningstillgingar 315 465 350 319 892 340

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 934 1053 607

Ovriga fordringar 57013 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 97 049 126 151
154 996 1179 758

Kassa och bank 25108 701 36 769 741

Summa omsiittningstillgangar 25263 697 37 949 499

SUMMA TILLGANGAR 340 729 047 357 841 839
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

SMH

Not 2023-12-31

204 004 000
6 902 862
550278

211 457 140

-10 880 571

-4 725 443
-15 606 014
195 851 126

8,9
90 325 000
90 325 000

45 256 675

274 421

348 308

10 8673 517
54 552 921

340 729 047
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2022-12-31

198 295 000
6 706 862
328 757
205 330 619

-7 548 077
-3110973
-10 659 050
194 671 569

24 831 750
24 831 750

126 500 000
397 659
326 068

11114 793

138 338 520

357 841 839



Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Inbetald insats och upplatelseavgift

Om-, ny- eller tillbyggnad

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna ln
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

SMH

Not 2023-01-01
-2023-12-31

4725 443
4510 320
199 682

-15 441

1052673
-27 839
-123 237
-92 766 276
-91 880 120

5905 000
-260 845
5644 155

74 574 925
74 574 925
-11 661 040

36 769 741
25108 701
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2022-01-01
-2022-12-31

-3110973
4252971
189 194

1331192

-1 060 231
23 931
113 762
-1219 940
-811 286

6 500 000
-686 580
5813 420

-3 060 750

-3 060 750

1941 384

34 828 357
36 769 741
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofrandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhillits eller kommer att erhillas och
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogdras bolaget och intékterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens underhallsplan.

Anlidggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 2-87

Skatter

Eftersom f6reningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna
medlemar beskattas foreningen som en privatbostadsforetag (iikta
bostadsrittsférening). Intiikter som hér till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intéikter som inte
hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte
hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorri geringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvin uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.
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Sparande per kvm (kr/kvim)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplédtna med bostadsritt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat okat
med Arets avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat
underhall. Intikter eller kostnader som dr vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Riantekénslighet (%)
Féreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsriittsfreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter
upplitna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintékter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022
Arsavgifter bostéder 4423 987 3577 354
Hyror bostader 3071260 3167 628
Hyror parkering 355 800 330 000
Ersittning gistligenhet 55031 60 600
Ovriga intikter 39 147 163 758
7 945 225 7299 340

[ foreningens arsavgifter ingdr véarme och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023 2022
Ersittning Boviva 0 1516 560
0 1 516 560
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Not 4 Rirelsekostnader

Reparationer

Bostider

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp utvandigt
Markytor

Garage och p-platser

Planerat underhill
Ventilation

Fl

Lissystem & porttel
Bevakningssystem
Planteringar
Underhéllsplan

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Driftskostnader

El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Fastighetsskotsel
Snérdjning
Receptionist
Fastighetsforsakringar
Bredband fastighet avtal
Bevakning

Avgift for samféllighet
Ovriga avtal

SMH

2023

56 174
0

3129
103 444
0

0

36 442
199 189

0

28 858
0

0

1062
82 681
112 901

177514
177 514

492 363
706 718
220722
693 158
29 095
131 420
102 010
65672
78 629
-29 063
50 564
2 541 288
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2022

100 678
236 566
268 127
170 160
45218
101 295
3025
925 069

107 500
6 488
84 750
55500
69 854
0

324 092

170 794
170 794

544 780
690 549
225057
358 710
21762
279 266
99 138
67 101
27 097
9907
167317
2 490 684



Not 5 Ovriga kostnader

Revision

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvode
Férbrukningsmaterial
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Fastighetsforbdattringar
Investeringar i byggnaden
Mark

Utgiende ackumulerade anskaffoingsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023

31250
271 872
129125

66 631

13 101

30 847
L2257
715 083

2023-12-31

337 374 826
0

260 845

0

337 635 671

-17 482 486
-4 687 835
-22 170 321

315 465 350

| anskaffningsvarden for Byggnader och mark ingar mark med 130 999 020 kronor.

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald férsdkringspremie
Forutbetalda kostnader

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

SMH

2023-12-31
35697

61 352
97 049

2023-12-31

175 062 000
175 062 000
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2022

65 000
568 454
235 896

61 144

8 520
35274
88 714

1 063 002

2022-12-31

334 800 121
1900 000
674 705

0

337374 826

-12 884 571
-4 597 915
-17 482 486

319 892 340

2022-12-31
30616

95 535
126 151

2022-12-31

175 062 000
175 062 000
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Not 9 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 135 581 675 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

SEB - 14n 43140035 rénta 3,97% villkorforandring 2026-04-28
SEB - 14n 43140051 rénta 4,11% villkorférdndring 2025-04-28
SEB - 14n 43140043 rénta 4,11% villkorfordndring 2025-04-28
SEB - 1an 43140086

2023-12-31

39325 000
25 500 000
25 500 000

0
90 325 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsindras inom ett
ar. Féreningens langfristiga 1an bestdr av lan med villkorséndring efter langre tid

an ett ar.

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lin

SEB - 1&n 43140035

SEB - lan 43140051

SEB - 14n 43140043

SEB - 14n 43140078 rénta 4,58% villkorforandring 2024-04-28
SEB - 14n 43140086 rénta 2,27% villkorforandring 2024-04-28

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Revisionsarvode

Upplupna driftskostnader
Upplupen réntekostnad
Forutbetalda hyres- och drsavgifter

Detta dokumentet har sigm-ar&M?:H&?%ﬁgﬁjéﬂﬁiéﬂ GetAccept.
a8 14 489

OcHld99753e1894dab146e98

0
0
0
20 649 925
24 606 750
45256 675

2023-12-31

25 000
165 787
86 426
8396 304
8 673 517

2022-12-31

0
0
0
24 831 750
24 831 750

0

48 000 000
25 500 000
25500 000
27 500 000
0

126 500 000

2022-12-31

25 000
233335
16 265

10 840 193
11114 793

98{9a783d1b2a75fe76c4fe32a0f7931358d8
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Brf Styrfarten, org.nr
769635-7628

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Styrfarten for &r 2023.

Enligt vér uppfattning har irsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitien Def registrerade revisionsbolagets ansvar samt
Den interna revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Visom
registrerat revisionsholag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll sem den bedémer #r nodvéndig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mél r
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hoog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstéd pé grund av ocgentligheter eller misstag och anses

Detia dokumentet har signera&
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vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

»  identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre #n for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information cller dsidosittande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en firstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ér lampliga med
hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utvérderar vilampligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drifi vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sédana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om fireningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfira en revision enligt revisionslagen och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattmingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Styrfarten for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfiihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitict
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning nnefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och
risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvalmingen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #&r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersiatiningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och déirmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer aft upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa det registrerade
revisionsbolagets professionella beddmning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga
for verksamheten och dir avsteg och ¢vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Revisionsberdttelsen har lamnats den dag som framgar av
den elektroniska underskriften.

Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelsen har lamnats den dag som framgér av
den elektroniska underskrifien.

Anna Norblad
Intern revisor
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Uttalande till fSreningens revisor i ansiutning till revisionen

Detta uttalande 18mnas i anslutning till er revision av Brf Styrfarten for det rakenskapsar som
avslutas 2023-12-31 och syftar till att ge uttryck fér ledningens uppfattning om huruvida
arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och dirmed ger en rittvisande bild av
féreningens ekonomiska stilining samt resultatet av verksamheten enligt god redovisningssed i
Sverige. Det &r styrelsen som &r ansvarig for att arsredovisningen har upprattats en ligt rsredovis-
ningslagen.

Hérmed bekraftas, utifran basta kunskap och férmiga, att:

Arsredovisningen
e Vi har tagit vart ansvar fér upprittandet av arsredovisningen enligt villkoren fér gillande
uppdragsbhrev for revisionsuppdraget, sirskilt att arsredovisningen upprattats enligt ars-
redovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens ekonomiska stiilning.

e Upprittandet av arsredovisningen har skett utifr3n forutsattningen att fireningen ska
fortsatta sin verksamhet. Det dr var beddmning att det inte féreligger ndgra hinder for
féreningens fortsatta drift.

® Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskatiningar i redovishingen ar
rimiiga.

= Ndirstaenderelationer och nirstiendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysaingar

har lamnats i enlighet med de lagar och den normgivning som galler vid upprittande av
arsredavisningen.

e Vasenlliga handelser efter rdkenskapsarets utgang har upplysts om i enlighet med de lagar
och normgivning som géller vid upprittande av arsredovisningen,

s Effekierna av felaktigheter som inte har rittats ir ovasentliga, bade enskilt och
sammantaget, for arsredovisningen som helhet,

Lamnad information
e Vi har forsett er med
~ Tillgéng till all information som vi har kannedom om och som &r relevant far
upprattandet av arsredovisningen, t ex bokforing, dokumentation och annat,
- Ytterligare information som ni har begart av oss far revisionens syfte, och
~ Obegransad tillgang till personer inom féreningen som ni har bedémt att det r
nédvindigt att inhdmta revisionsbevis fran.

®  Alla transaktioner har bokféris i rikenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

SMH



e  Vihar upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for att arsredovisningen kan
innehélia visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

e Vihar upplyst er om all information som rdr oegentligheter eller misstdnkta/pastadda
oegentligheter som vi kdnner till och som paverkar foreningen och inbegriper
—  Foéreningsledningen,
~  Anstilida som har viktiga roller inom den interha kontrollen, och
— Andra personer bade i och utanfér féreningen, ndr cegentligheterna har en vésentlig
inverkan pa arsredovisningen.

e Vi har upplyst er om alla kiinda fall av Gvertridelser eller misstdnkta overtridelser av lagar
och andra férfattningar samt ritistvister vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen
upprattas.

» Vihar upplyst er om vilka féreningens narstadende &r och om alla nirstdenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kdnner till.

Gteborg, 2024-0 i <24

Sl Aok

Lisbeth Arsbog, Styrelsecrdfarahde

Brf Styrfarten
Styrfarten 2A
417 64 Goteborg
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