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Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for  Hogt = > 301 kr/kvm
= 456 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
' kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller  L&gt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket Iagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Vart sparande gor oss mindre kansliga for hyreshojningar samt en styrka infor framtida investeringar. Vart
sparande &r hogre an investeringsbehovet, vilket &r positivt.

Investeringsbehov Det genomsnittliga vardet av de For att ha framforhalining

280 kr/kvm investeringar som behover bor foreningen ta fram en
&9 genomféras under de narmaste 50 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total  investeringar som

yta (boyta + lokalyta) behover genomforas 50
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Vi har en underhalls — och investeringsplan som uppdateras arligen. Vi reviderar planen utifran det faktiska
underhallsbehovet samt att vi arligen avsatter till fond for yttre underhall i enlighet med rekommenderade
avsattningsbehov.

Skuldsattning Totala rantebérande skulder per Finansiering med lanat L&g = < 3 000 kr/kvm
6691 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital &r ett viktigt matt  Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att bedéma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Foreningen har en god likviditet och ser i nulaget inget kommande behov av att 6ka skuldsattningen i nagon
avsevard omfattning for att finansiera planerat underhall. Féreningens skuldséttning ligger inom normalt
referensomrade.

Réntekanslighet 1 procentenhets ranteforandring av Det ar viktigt att veta om Lag =<5 %
6,6 % de totala rantebarande skulderna  féreningens Normal =5-9 %
O/ delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kanslig for H6g=9-15%
O ranteforandringar. Valdigt hég = > 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen har tillampat principen om att ha féreningens I&n uppdelat i fyra poster med rantan bunden pé olika
I6ptider. Detta for att minska risken for stora héjningar av arsavgiften under ett enskilt ar. Styrelsen forvantar sig en
hogre rantesats pa de Ian som omsatts under ar 2024, 2025 och 2026 — detta kommer tas i beaktande i kommande
budget.

Vi jobbar aktivt med att forhandla fram de basta lanevillkoren.




Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal

137 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer
foreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Nyckeltalet baseras pa energikostnader som belastar féreningens ekonomi, for Brf Kusten &r det vatten och varme
medan hushallsel tillkommer for boende. Vi har numera bade solceller och el bils laddare p& plats. Avtal om
forsaljning av dverskotts el med Skanska Energi AB

Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej
(\P NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det
t foreningen inte &ger marken) finnas ”SIf fo_r framtida
kostnadsokningar.

Styrelsens kommentarer

Brf Kusten ager sin mark.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften péverkar den Bér vérderas utifran risken fér framtida
—F 1006 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet p& bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att
bedéma om &arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den éar for 1ag.

Styrelsens kommentarer

Var ambition ar att vara avgifter ska vara marknadsmassiga.2023 hade vi i Sverige en hdg inflation och ett hogt
rantelage.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedomning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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Styrelsen f6r HSB Brf Kusten i Landskrona far hérmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2023,

Atrsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Allméint om verksamheten
Bostadsrittsféreningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1986,

Foreningens huvudsakliga dndamadl &r att i féreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende dt féreningens medlemmar.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 28/12 2018,
Foreningen har sitt sédte i Landskrona.

Fastighetsuppgifter

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Kv Lénnen 57 med adress Strandvigen 229 -
245, vilken innchaller 26 ldgenheter med en total yta av 2 317 kvm samt en tomtareal pd 6 167 kvm.
Foreningen har 26 garageplatser. Féreningen innehar fastigheten med dganderitt,

Fastigheterna &r fullvérdesforsikrade hos Lansforsdkringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsiakring mot ohyra. I férsékringen ingdr &ven bostadsréttstilligg.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Landskrona ek foreningen till en kostnad om
63 308 kronor.

Arvode till valberedningen har uppgétt till 3 000 kronor.

Arvode har utgétt till foreningsvald revisor med 1 500 kronor.

Arvode till styrelsen har utgatt med ett inkomstprisbasbelopp som fordelades inom styrelsen som
ersittning for olika aktiviteter, projektinsatser och sammantriden, se i resultatriikningen med
tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Landskrona Ekonomisk forvaltning
HSB Landskrona Serviceavtal, sn6rdjning
Skénska Energi Elavtal (”gron-el”)
Landskrona Energi Fjérrvédrme samt el/nét
Lénsforsakringar Fastighetsforsdkring
Ohlssons, LSR Renhéllning

Terea AB Stddning

Hiss i Skane Hissavtal

Inspecta Sweden AB Hissavtal
Veteranpolen Malning

MBM Snickerier mm.

i

Farbkoncept AB Mélning m.m U@
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Telia Fiber, Bredband, bredbandstetefoni och TV
Agromaskiner Serviceavtal
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls i Féreningslokalen den 7 juni, 2023.

Styrelsens sammanséttning under aret Vald ar

Ordférande Jorgen Toresson omval 2023 (1 ar)
Sekreterare Lars Wenséter 2022 (2 ar)
Ledamot Ann-Sofie Blidtse Sternberg omval 2023 (2 ar)
Ledamot Hans Assarsson nyval 2023 (2 ar)
Ledamot Lennart Hansson nyval 2023 (24r)
Utsedd av HSB Kitt Christiansen

Styrelsen har hallit 10 protokoliférda styrelsesammantriden under &ret.

Extra foreningsstdmma i anledning av att besluta om installation av en solcelisanliggning avhélls 5 mars.
Métet beslutade att solcellsanliggning skulle upphandlas. Arsstimman avhélls 7 juni, stimman beslot
enhélligt att anta 2023 &rs normalstadgar for HSB's bostadsréttsforening,

Firmatecknare var Jérgen Toresson, Lars Wenster, Peter Olsson och Ann-Sofie Blidtse Sternberg, tva i
forening, _
Foreningens representanter i HSB Landskronas fullméktige &r Jorgen Toresson med
Ann-Sofie Bildtse-Sternberg som suppleant,

Revisor

Revisorer har varit Marianne Pélsson nyvald av stimman 2023, samt revisor frin BoRevision, utsedd av
HSB Riksforbund.

Valberedning

Valberedning har varit Catharina Wensiter Adlercreutz, ssammankallande, samt Mia Toresson valda pa
stimman 2023,

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Planen
Kusten Plan har reviderats och uppdaterats liksom Underhallsplanen.

Verksamhetsiret i korthet under 2023:

Under aret har vi genomfort diverse investeringar, reparationer, mélningsarbeten, pldtarbeten och
underhdll pa vara byggnader for att hélla dom i gott skick. Vissa av foreningens 1an har omforhandlats
liksom véra bundna placeringar. Diverse avtal har omférhandlats eller avslutats och nya har tecknats.
Solceller har monterats pa dstra garagetaket och levererar el. Tvittstugan har renoverats liksom koket i
foreningslokalen. Innertak i trapphuset s:a huset har atgirdats genom malning p g a lickage. Forenings
lokalens fasad skivor har vitmalats och nya lickt monteras.

Diverse arbeten med Svriga fastigheten och véxtligheten har genomforts I6pande under aret.

Hoést- och varstéidning genomfordes liksom filterbyten i koksflaktarna. Underhallsspolning inklusive o
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filmning har genomforts. Den ldgenhet som underkénts vid radonmétningen &r inte godkénd. Féreningen
kommer att tillsammans med radonkonsult arbeta vidare med att 16sa problemet.

Det har dven genomforts diverse servicearbeten med hjértstartare, brandsldckare och liknande.
Fuktmétningar har utférts p& fasaden mot véster bade frdn insidan och utsidan. Det 4r inga akuta
fuktproblem, men foreningen héller fasaden under uppsikt. Planering pagar om putsning och fonsterbyten
i den véstra fasaden. Kriver stimmobeslut och bygglov.

Det pagick en tvist om skada i en ldgenhet ddr féreningen, via HSBs jurist hiivdar att den orsakats av
NSVA i samband med ombyggnaden av Strandvigen. NSVA hévdar motsatsen. Arendet #r avslutat och
foreningen har fatt viss erséttning av forsdkringsbolaget.

Ekonomi:

Arsavgiften hojdes den 1 januari 2023 med 3% och uppgick till i genomsnitt till 1006 kr/kvm
bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen beslutade att hoja &rsavgiften med 3% from 1 januari 2024,

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 15 503 005 kronor.

Under éret har foreningen amorterat 203 000 kronor.

Forvintad framtida utveckling

Underhallsplanen &r ett viktigt underlag i styrelsens budgetarbete.

Brf Kustens omfattande och datoriserade underhéllsplan behandlar 16pande och periodiskt underhall av
fastigheten de ndrmaste 30 &ren.

Planen anger vilka underhéllsatgérder som bdr genomfGras pa fastigheten, nér de ska genomfdras och en
bedémning av hur mycket de kommer att kosta. Underhallsplanen 4r en checklista for styrelsens arliga
besiktning av fastigheten. Den ger en uppfattning om huruvida huset aldras i den takt som antagits, och
underlag for diskussionen om vad som ska, eller kanske inte ska genomftiras de nistkommande ren.
Okulérsyn har visat att det finns stora behov pa sikt. Fasaden mot véster bor atgérdas och formodligen
putsas. Detta kan dven medfora att fonsterbytena tidigareldggs.

Stémmobeslutet angdende solpaneler pa garagetaket har genomforts.

Det kommer dven att genomforas diverse mindre underhallsarbeten, mélning och liknande.

Foreningen har en god ekonomi och vi ska hantera de kostnader som finns i underhéllsplanen och i
Kusten Plan for de ndrmaste &ren pé ett ekonomiskt vettigt sitt.

Dock kommer vi att drabbas av diverse taxehdjningar och kostnadsdkningar och styrelsen anser det
viktigt att féreningen har en ekonomisk buffert for investeringar och oforutsedda utgifter. Vi har dven 1dn
som ska skrivas om till en fSrmodat hogre rénta. Darfor beslts om en avgiftshdjning pa 3 %

Projektplan 2024:

"Kusten Plan 2024" #r styrelsens under 2023 framtagna interna styrdokument som, tillsammans med
underhallsplanen, bildar underlag for styrelsens budgetarbete under n#istkommande 4.

Kortfattat innebér styrdokumentet att framdver utveckla och forvalta Brf Kusten s att:

- Alla boende trivs.

- Ekonomin 4r i balans.

- Byggnaderna dr i god kondition.

- Viérdestegringen sikerstills.

- Efterfragan for bostad i Brf Kusten kar.

- Brf Kusten har ett gott rykte.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 37. Vid rikenskapsérets utgdng var medlemsantalet 37,
varav 27 rostberéttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap 1 foreningen. VA
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Fyra medlemmar har avlidit under aret och en ldgenhetsverlatelse har skett.

12 informationsblad, Medlemsinfo, har utgivits 16pande till medlemmarna under &ret med aktuell
information fién styrelsen om beslut och planerade aktiviteter for medlemmarna och fastigheten.

Diérutdver har ett antal infoblad delats ut i anslutning till hantverkarbestk, vattenavstingningar och annan
akutinfo, o
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital
Balansomslutning

Soliditet (%)

*Arsavgiftsniva for bostider, kr/m2
Fond for yttre underhall
Sparande kr/kvm
Investeringsbehov ki/kvm
Skuldséttning kr/boyta
Skuldséttning kr/total yta
Réntekédnslighet (%)
**Energikostnad kr/kvm
Arsavgifter/totala intikter (%)

*Ingér vatten, virme och renhallning
**Tillkommer hushallsel

Nyckeltal som beréiknas med Arsavgiften #r ej jimforbara med tidigare &r da berskningsgrunden har

fériandrats.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng 682 507

Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 682 507

Resultatdisposition

2023
2333
637
344
2 998
18 822
16

1 006
2304
456
280
6691
6 691

137
98

2022
2270
571
399
2654
18918
14
938
1905
357
280
6779
6779

142
94

Fond for yttre

underhall

1904 708

124 472

2029 180

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sé att

Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for ytttre underhall enligt underhallsplan

i ny rékning Gverfores

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfljande resultat- och balansréikning samt

kassaflédesanalys med noter, R

2021
2235
710
502
2255
18 584
12
924
1493
440
211
6911
6911

139
96

Ansamlad
Forlust

-332 383

274 826

-57 557

-57 557
343 551
285994

-298 970
223321
361 643
285 994

2020
2237
600
365
1753
18273
10
924
1185
436
212
7006
7006

130
96

Arets

resultat

399 298

-399 298
343 551
343 551

5 (15)

2019
2197
643
375
1388
18 134

907
792
395
205
7105
7105

128
96

Totalt

2654130

0
343 551
2997 681
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Axrsavgifter och hyror
Ovriga intidkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(e BR Be N, NN

2023-01-01
~2023-12-31

2333178
57 385
2390 563

~151 099
-298 970
-509 428
-272 270
-108 870

-413 143
-1 753 780
636 783

37 900
-331 131
=293 231

343 552

343 552

343 551

ok

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

2270124
1086
2271210

-429 083
-20 008
-493 784
-250 651
-99 283

-406 988
-1 699 797
571 413

18917
-191 032
-172 115
399 298

399 298

399 298
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14

15
16

2023-12-31

15 804 687
0

0
15 804 687

500
500
15 805 187

3921
1418 062
49 213
45 651
1516 847

1500 000
1500 000
3016 847

18 822 034
&

7(15)

2022-12-31

15681215
8 000

470 575
16 159 790

500
500
16 160 290

900
1714392
1379
40712
1757 383

1 000 000
1000 000

2757 383

18 917 673
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

17

18
19

2023-12-31

682 507
2029 180
2711 687

-57 557
343 551
285 994
2997 681

8124 613
8124 613

7378392
- T7494
5289

0

238 565
7 699 740

18 822 034

73

8 (15)

2022-12-31

682 507
1904 708
2 587 215

-332 383
399 298
66 915

2 654 130

10057 613
10 057 613

5648 392
287 942
3733

33 849
232014
6 205 930

18 917 673
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréindring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

343 551
413 143

756 694

-3021
-52773
210 448
-25742
464 710

-58 041
-58 041

203 000
-203 000
203 669

2714 392

2 918 061
/3

9 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

399 298
406 988

806 286

-900

-4 525
261 083
-20 488
1041 456

-470 575
-470 575

-306 394
-306 394
264 487

2449 905
2714 392
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r ofdrdndrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan,

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjért dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnaden; 1,98 %

Inventarier: 20,00 %

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostéder som hdgst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet gor bostadsdelen dock hogst 1 589 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméissigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan héinféras
till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar,

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgaende till 9 201 753 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgéngar, dvs skillnaden mellan tiligdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar. P
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Nettoomséittning
2023 2022
Nettoomsiittningen
*Arsavgifter bostider 2239 056 2173 836
Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ej moms 92 664 92 664
Overlatelseavgift : 0 3624
El garage och p-platser, moms 1458 0
2333178 2270124
*Ingér vatten, virme och renhéllning
Not 3 Ovriga intikter
2023 2022
Oresavrundning -8 -14
Ovriga ersiittningar och intékter, ej moms 7579 1100
Erhéllna bidrag 10 618 0
Erséttning fran forsikringsbolag 39 196 0
57 385 1086
Not 4 Reparationer
2023 2022
Reparationer, bostéider 151 099 429 083
151 099 429 083
Not 5 Planerat underhall
2023 2022
Planerat UH bostdder ‘ 298 970 20 008
298 970 20 008
Not 6 Driftskostnader
2023 2022
Serviceavtal 13 203 8 755
Elavgifter for drivkraft och belysning 56 247 48 201
Uppvéarmning, fjarrvirme 181 826 192 539
Vatten 80 342 87415
Sophémtning 35299 33224
Fastighetsforsékringar 29272 25 363
Fastighetsskatt 41316 39 494
Stéd 25481 24 070
Snérenhéllning 16 632 19723
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 15000
Tradgéardsskotsel, extra debiteringar 23217 0
Ovriga forvaltningskostnader 6 594 0

0(,
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Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsstdimma/styrelsemdote
Foreningsverksamhet

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Lémnade bidrag och gavor

Drivmedel

Rep och underhill av maskiner och inventarier
Inkasso

Kontroll- Provnings- och Stimpelskatt

Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Loéner och andra ersiittningar

Styrelsearvode
Arvode foreningsvald revisor

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, ersiittningar och seciala kostnader

9808 kr av styrelsearvodet avser utbetalning av I6n till MTA.,

Not 9 Ranteintikter

Rénteintékter bank
Skattefria rénteintikter
Rénteintdkter frdn kortfristiga placeringar

509 429
2023

1 890
9042
6 181
100598
1387
11 900
63 308
0

525
32 267
1583
13 626
3680
11 800
77
3620
0
6185
0

4 600
272 269

2023
94 700

1500
96 200

12 670
12 670

108 870

2023

1613

42

36 245

37 900
v

12 (15)

493 784
2022

3799
9071
5988
92 868
871

10 975
59012
3622
0
29238
1580
5003
2035
11 800
0
3301
189

6 563
300
4436
250 651

2022
86 550

1500
88 050

11233
11233

99 283

2022
880

18 034
18 917



HSB Brf Kusten i Landskrona
Org.nr 716407-2790

Not 10 Réintekostnader

Réntekostnader for lAngfristiga skulder
Dréjmalsréntor for leverantdrsskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

Not 11 Byggnader och mark
Arets anskaffning avser laddstolpar och solceller

Ingéende anskaffningsvidrden
Arets anskaffning, om- och tillbyggnad
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 12 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023

330099
1020
12
331131

2023-12-31

19 408 607
528 615
1102 000
21 039 222

-4 829 392
-405 143
-5 234535
15 804 687
22 200 000
6 800 000
29 000 000
2023-12-31

51463
51 463

-43 463
-8 000
-51 463

0

13 (15)

2022
190 962
70

0
191 032

2022-12-31

19 408 607

1102 000
20 510 607

-4 430 404
-398 988
-4 829 392
15 681 215
22 200 000
6 800 000
29 000 000
2022-12-31

51463
51 463

-35 463
-8 000
-43 463

8 000

Not 13 Pégaende nyanldggningar och forskott avseende materiella ankiggningar

Installation av laddstolpar och solceller

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

470 575

-470 575
0

0

*

2022-12-31

0
470 575

470 575

470 575
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Not 14 Andra lingfristiga viirdepappersinnehayv

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Moms

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forbetald forsdkring

Uppl rénta pa bunden placering
Upplupna rénteintédkter
Férutbetalda kostnader

Not 17 Langfristiga skulder

2023-12-31

500
500

500

2023-12-31

10
1535
47 668
49213

2023-12-31

30 823
0

11 828
3000
45 651

14 (15)

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

1379
0
0
1379

2022-12-31

26 974
0

6 000
7738
40 712

7 378 392 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 ménader och redovisas
ddrfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av 1angfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Den faktiska amorteringen f6r 2023 var 203 000 kr.

Om 5 &r beriknas skulden till kreditgivare uppga till 14 638 005 kr. Eventuella 14n ot finansiering av

kommande underhéll/reparationer dr ¢j medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

Not 18 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

2023-12-31
7378392
8124 613

15 503 005

2023-12-31

0
0

W

2022-12-31

5648 392
10 057 613
15 706 005

2022-12-31

23 580

10 269
33 849
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser

Not Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Pantbrev i fastighet
varav 1 eget férvar

Landskrona ’U{/:;H 7\()2_(/\
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2023-12-31
191 511
1372

45 682
238 565

2023-12-31
0
0
2023-12-31
17 500 000

0
17 500 000
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2022-12-31

178 023
476
33515
232014

2022-12-31
0
0
2022-12-31
17 500 000

0
17 500 000

WM

Kltt Christiansen

U

ennart Hanssor/v' /

/

/’

Jfg,\

/ch @%&/ /é QM

Marlanne Palsson
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt fSreningsstdmman { HSB Brf Kusten § Landskrona, org.nr. 716407-2790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kusten i
Landskrona for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt Arsredovisnings!agen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmars i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Qvrig information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument,

Med den andra informationen menas bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen
och vi bestyrker den inte pa nagot satt. | samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att lasa den andra informationen
och nér vi gdr det dvervéga om den ar vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna elfler den kunskap vi inhamtade

under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehélla vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfdrt, vi drar slutsatsen att det
finns en vésentllg felaktighet i den andra informationen, méste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovishingen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formégan aft fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att fikvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt atternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, cch att lamna en revisionsherattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt efler tlisammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:;

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och &ndaméisenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
fill f8ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utslamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroli som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os8kerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gra att en férening
inte [ngre kan fortsétta verksamheten,

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsermna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. d’



Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Kusten i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d.elar av lagen om ekanomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen péa sadana &tgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den ' / /7/ 2024

Vo 4//7/ o1
/

Carl Fagergr:
BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Marianne Pélsson /
Av féreningen vald revisor



Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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