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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens firma och sate

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsréatisférening Kusten i Landskrona (716407-2790).
Styrelsen har sitt sdte i Landskrona.

§ 2 Bostadsréttsforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till andamal att
framija studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stirka geamenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behay, framja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
far en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt & den rétt | bostadsrittsforeningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfareningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det faljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsfareningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfareningen bér genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrittsforeningen i farvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehilla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlatelsen ogiitig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsratt genom upplitelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ar medlern | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillsmpning om bostadsrétt till bostadslagenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

Den som en bostadsrate dvergatt till far inte nekas intrade | bostadsrittsforeningen, om de villkor
fr medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfylida och bostadsrattsforeningen skéligen bar
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att farvarvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadslidgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
indamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk perscn som farvirvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfireningens styrelse for att genom dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller
tvangsfarsiljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid férvarv som géirs av en
kommun elier ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forviarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv; testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
férvirvaren inte antagits till medlem, f&r bostadsrattsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvdngsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rékning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eiler
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dadsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte &@r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter doédsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvérvat
hostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for
doédsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsférsalining
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat bostadsratten ach sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsréatien Gvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt hostadsriittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsforsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslégenheterna i forhallande till Iagenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens lIopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ing&r dven fondering for inre underhall.

Insats for lgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om @ndring av insats som medfor andring av det
inbdrdes forhallandet mellan insatserna beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande pa foreningsstimman gatt med p& beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens starlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid



utgsr drojsmalsrinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

| Srsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beridknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsfareningen Far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hagst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansokan
am medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ar upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna [dmna
&rsredovisning: Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Fireningsstamman &r bostadsrittsféreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstémma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av er: revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat satt
falja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberattigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitriden och andra stdmmofunktion&rer har alltid ratt att narvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligan anmala
drendet till styrelsen fére april manads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innzhélla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstamman.

Kallelse f&r utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utférdas senast tva veckor
fare foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress r kdnd fér bostadsrattsfdreningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel.
Nirmare reglering av férutsdttningar for anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdimma
Vid ordinarie féreningsstdimma ska férekomma:

féreningsstdmmans dppnande

val av stammoordférande

anmalan av stammoordférandens val av protokoliforare

godkinnande av rostldngd

fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman

godkidnnande av dagordning

val av tva personer att jdmte stdmmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rostrdknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

0. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrdkning

13. beslutianledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststilida
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullmaktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

25, féreningsstimmans avslutande

BONon s RN

Extra féreningsstamma

P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 avan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrdtter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte réstratt.

En medlems ritt vid foreningsstdimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdirs av den mening som har fatt mer an hilften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet forréttas,

Fir vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avidmnas eller rostsedel avidmnas utan roéstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfaranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,
| fraga om protokollets innehall galler att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foéreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hdllas tillgdngligt hos
bostadsrittsforeningen for mediemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av lagst tre och hagst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstamman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamadter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstaimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styreisens ordférande som viljs av
fareningsstimma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamiter &r narvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rstande forenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordforande bitrader. N&r minsta antal ledaméter dr ndrvarande kravs
enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det féras orotokall. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar Gver
méjligheten att |ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protakoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrade ska féras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hdgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga valjs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
fireningsstimma éver gjorda anmarkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsheréttelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma valjs vaiberedning.
Mandattiden &r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Vaiberedningen ska besta av lagst tva
ledambter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.



Valberedningen bereder och foreslar personer tilt de fartroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna férslag pa arvode och fresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsldgenheter,

Overféring till fond for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhéll av l3genhet anvéinda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsrittslagenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan insatsen far
ligenheten och samtliga insatser far bostadsrattsldgenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for
giorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhllsplan for genomforande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sdkerstélla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 2¢ Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférieckning

Bostadsrattshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange: :

1. [Hgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsttning av bostadsratten, samt

6. datum fér utfdrdandet,

§ 31 Bostadsrétishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla tagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar fér att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bir teckna forsékring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om boestadsréttsforeningen tecknat en

w



motsvarande forsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgarder i ligenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lAgenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredningildgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsparslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. I3s och nycklar tillhorande ytterddrren,

6. glas i fanster och dorrar samt sprojs pa fénster och i farekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsireningen svarar dock fér malning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsaverforing till de delar de
ar synliga i l3genheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstider och braskaminer,

13, koksflake, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand, .

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréttshavare farsett ldgenheten med.

Ingar | bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
hostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar far dessa utrymmen som far
|sgenheten enligt ovan, Detta géller &ven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och sndskottning. For
halkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
M3lning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren ddrutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar gallande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister | sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt |ag.

§ 32 Bostadsratisféreningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar far att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enfigt § 31, &r val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:
1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ldgenhet (sa kallade
stamlfedningar),
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2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett [agenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsféreningen forsett ldgenheten
med,

4. rokgangar (ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. In- & utsida av ytterddrr med tillhorande beslag, handtag, gangjarn, tétningslister,
brevinkast, samt i farekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrdttshavaren endast | begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfareningens hus och som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsiagenhet

Om ett beslut som fattats pa fareningsstimma inneb&r att en ldgenhet som upplétits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behova tas | ansprak av bostadsrittsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gtt med pa beslutet, Om
bostadsréattshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet &nd giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s snart som mojligt, far bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i Iigenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepp ien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig foréndring av lagenheten.
Styrelsen far bara vdgra att medge tillstand till en atgérd som avses i férsta stycket om &tgérden ir
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsatts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skédligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
ligenheten faktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
har till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i §verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja hostadsrdttsféreningens ordningsregler.



Om det forekemmer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att strningarna omedelbart upphér. Det galler inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att storningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 309 Tilitrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ratt att f& komma in i lagenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som hostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nar
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick. _

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsrétten ska tvangsforséljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa 1amplig tid. Bostadsréttsfdreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nodvandigt.

Bostadsrittsforeningen har ratt att komma In i ligenheten och utfiira nédvandiga atgérder fér att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde nar bostadsréttsfdreningen har rétt till det kan
bostadsrattsféreningen ansoka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrattshavare fir upplata sin Iagenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
l4mnas om bostadsréattshavaren har skil for upplatelsen och bostadsréattsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren anda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresnémnden l&mnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

« om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsalining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person sem hade pantrétt i bostadsrdtten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

« om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 iInrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medftra
men for bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsréttsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsratten

Rostadsrattshavaren far inte anvinda |lgenheten fér ngot znnat andamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevdrd betydelse for
bostadsrattsféreningen eller nagon mediem i bostadsréttsféreningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En hostadsrittshavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse bvergar bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.



§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrdtts &r forverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsratisfdreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med arsaveift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr
det giller en bostadsligenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvinds fér annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomnstaende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som |&genheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns chyra i Iagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om ldgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
ir upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilitrade
om bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltrdde till ligenheten nir bostadsréattsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursdkt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvdnds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt fdrfarande eller om
ligenheten anvinds far tilifilliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyltjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestdmmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rdttelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bastadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden, Detta gdller inte om nyttjandergtten ar forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningari boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsfareningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften—nar det 4r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f& tillbaka
lgenhaten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun ddr lagenheten ar
belagen.

2. om avgiften — nr det ar friga om en lokal — betalas inom tva veckor iran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs forsta instans.

Vad som s#gs | forsta stycket géller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har &sidosatt sina férpliktelser i s& hbg grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
béar fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det dr fréga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen ztt vidta réttelse ska ske inom tva manader fran
den dag d3 bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som s8gs | punkt 7 dven om nagoen tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten iandra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sérskilt allvarliga stérningar far uppséagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pé farhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 3tal
eller om farundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
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uppsagning intill dess att tva ménader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vaniiga adress har bostadsrdttsforeningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillségelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillségelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda-avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Moo, e e B b

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genaom brev.

Bostadsrattsféreningen fér till medlemmarna eller till ndgen annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av férutsittningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For gittigheten av féljande beslut kravs godkannande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsratisforeningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstémmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrittsfareningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningen begar sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstdmmor och pa den senare foreningsstamman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma andras utan tillampning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behalina tillgangar tillfalla mediemmarna i forhaifande till
bostadsrittslagenheternas insatser.
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