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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det dr styrelsen som fattar beslut om underhill,
faststaller arsavgifterna fér bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsd de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
féreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens foérvaltning. Omfattningen pa
jdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del avunderhillet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhdllet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsdkring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska rddgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsréttsférening HSB Brf Apeloxen, org.nr 769633-4817, far hdrmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen bildades den 26 oktober 2016 och har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett
privatbostadsféretag och har sitt séate i Helsingborg.

Den 21 juli 2017 blev bostadsréttsféreningen lagfaren &gare till fastigheterna Stjérnkon 1
och Blomsterkon 1. Fastigheterna bestar av radhus i tva plan med 34 lagenheter samt 48
utvandiga markparkeringar. Boarea ar cirka 4232 kvm. Féreningens fastigheter ar
férsékrade hos Folksam.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Fastighetsbesikning &r utférd av Akermans Ingenjérsbyra AB, 2021-01-21 (Under 2023 har
5-garantibesiktning utférts, ny besiktning av HSB Skane i borjan av 2024)

Underhallning har underhéllsspolning och stamspolning avlopp utférts.

Arsavgiften héjdes med 5 % och vattenavgifter med med 9 % den 1 januari 2023.
Féreningen har beslutat héjda arsavgifter med 10 % och héjda vattenavgifter med ca 14%
fran och med 1 januari 2024.

Under aret har 2 dverlatelser skett.

Medlemsinformation
Vid éarets bérjan hade féreningen 63 medlemmar och vid arets slut 61 medlemmar.

Ordinarie stdmma holls den 29 maj 2023.

Under &ret har styrelsens ledaméter bestatt av: Johan Roskvist (ordférande), Emil Leeman,
Brankica Berta och My Jonsson samt suppleant Adam Sandin. Revisor har varit Johan
Pilblad vald av stimman samt revisor fran BoRevision vilken dr av HSB Riksférbund utsedd
revisor.

2023-08-27 hade féreningen en uppskattad medlemsaktivitet med hoppborg/hinderbana,
korvgrillning och glass.

Transaktion 09222115557518883657
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1905 1814 1778 1761
Arets resultat, tkr 18 101 105 72
Resultat efter disposition av underhall, tkr -57 -31 -4 -55
Soliditet (%) 68 68 68 67
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 487 - - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter % 100 - - -
Energikostnad (el, vdrme och ) vatten (kr/kvm) 37 - - -
Skuldséttning, kr/kvm 9973 10 093 10 093 10 480
Skuldséttning upplaten med bostadsrétt, kr/kvm 9 973 - - -
Sparande, kr/lkvm 229 - - -
Réantekéanslighet 22 - - -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 21 486 32 463 - -

Frén och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Foéreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
| arsavgiften ingar inte el, virme eller renhallning.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd som
inte &r en del av den normala verksamheten.

Réntekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réantan pa de rantebirande
skulderna hdjs med 1%.

Betyg réntekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hdgsta betyg &r 5):

5 <4%

4 4-7%
3 7-10%
2 10-20 %
1 >20%

Foéréndring i eget kapital

Insatser och Fond fér Balanserat Arets

upplatelseavgifter yitre underhall resultat resultat

Vid arets bérjan enl. faststélld BR 91 168 000 621764 -1 027 276 101 287

Disposition enligt stammobeslut 101 287 -101 287
Fran fond for yttre underhall -57 059 57 059
Till fond for yttre underhall 132 000 -132 000

Arets resultat 18 345

Vid arets slut 91 168 000 696 705 -1 000 930 18 345

Resultatférandring efter disposition av underhéll

Arets resultat 18 345 101 287
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 57 059 -
Reservering till Fond fér yttre underhall -132 000 -132 000
Resultat efter disposition av underhall -56 596 -30 713

(5]
~
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -1 000 930
Arets resultat 18 345
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag -982 585

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557518883657 Signerat JR, MJ, EL, BB, JP, TO
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 1 2049744 1947 144
Ovriga rérelseintakter 2 17 313 11729
Summa rorelseintédkter 2 067 057 1958 873
Rdrelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -338 088 -244 608
Ovriga externa kostnader 4 -123 276 -103 603
Personalkostnader och arvoden 5 -85 975 -81 415
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -893 767 -893 767
Summa rérelsekostnader -1 441 106 -1323 393
Rérelseresultat 625 951 635 480
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 3795 989
Rantekostnader och liknande resultatposter -611 401 -535 182
Summa finansiella poster -607 606 -534 193
Resultat efter finansiella poster 18 345 101 287
Resultat fére skatt 18 345 101 287
Arets resultat 18 345 101 287

Transaktion 09222115557518883657
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Balansrakning

5(11)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 130 399 398 131 293 165
Summa materiella anldggningstillgangar 130 399 398 131293 165
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anléaggningstillgangar 130 399 898 131293 665
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 2975 533 2 224 668
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 852 18 855
Summa kortfristiga fordringar 2 998 385 2 243 523
Summa omsittningstillgangar 2998 385 2243 523
SUMMA TILLGANGAR 133 398 283 133 537 188

Transaktion 09222115557518883657
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 91 168 000 91 168 000
Fond for yttre underhall 696 705 621 764
Summa bundet eget kapital 91 864 705 91789764
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 000 930 -1027 276
Arets resultat 18 345 101 287
Summa fritt eget kapital -982 585 -925 989
Summa eget kapital 90 882 120 90 863 775
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 32174 324 25133072
Summa langfristiga skulder 32174 324 25133072
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 031 004 17 320 200
Leverantdrsskulder 6 280 12 427
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 304 555 207 714
Summa kortfristiga skulder 10 341 839 17 540 341
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 398 283 133 537 188

Transaktion 09222115557518883657
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 18 345 101 287

Justering fér poster som inte paverkar kassaflédet:

- Avskrivningar 893 767 893 767
912 112 995 054

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore 912 112 995 054

fordandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -3973 -1 463
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 90 668 20 760
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 998 807 1014 351

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -247 948 -261 264
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -247 948 -261 264
Arets kassafléde 750 859 753 087
Likvida medel vid arets bérjan 2 224 315 1471 228
Likvida medel vid arets slut 2975174 2224 315

Transaktion 0922211555751888365 Signerat JR, MJ, EL, BB, JP, TO
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NOTER

Redovishings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Faljande avskrivningstider har tillampats:

Anldggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt avséttning enligt
underhallsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker pa intdkter som inte kan hanféras till fastigheten,
t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557518883657 Signerat IR, MJ, EL, BB, JP, TO
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Not 1 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1904 928 1814 160
Debiterade kostnader vatten 144 816 132 984
Summa 2 049 744 1947 144
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intakter 17 313 11729
Summa 17 313 11729
Arets 6vriga intékter framst erséttning sommarpeng fran HSB.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Vatten 158 111 136 768
Fastighetsservice 24 243 19 393
Forsakring 30 697 29 120
Lopande underhall 44 773 37 978
Planerat underhall 57 059 -
Medlemsavgifter 23 205 21 349
Summa 338 088 244 608
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningskostnader 112 276 91 228
Arvode extern revisor 11 000 12 375
Summa 123 276 103 603

Forvaltningskostnader avser bland annat ekonomisk och administrativ férvaltning enligt avtal, tjanster
utdver avtal, kostnader fér stimma och styrelsemoten samt diverse inkop.

Not 5 Anstallda samt arvode- och I6nekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 52 500 48 300
Revisorsarvode 2 000 -
Ersattning for arbete inom féreningen 10 920 13 650
Sociala avgifter 20 555 19 465
Summa 85975 81 415

Medelantalet anstillda

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret och féregaende ar.

Transaktion 09222115557518883657
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Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 107 251 980 107 251 980
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 107 251 980 107 251 980
Ingéende ackumulerade avskrivningar -4 468 835 -3 575 068

Arets avskrivningar -893 767 -893 767

Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 362 602 -4 468 835
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 28 510 020 28 510 020
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 130 399 398 131 293 165
Fdreningen skriver av byggnaden enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2).
Taxeringsvdrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 61590000 23768000 85358 000
Summa 61590000 23768000 85358 000
Not 7 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 359 353
Avrakning HSB NV Skane 2975174 2 224 315
Summa 2975 533 2224 668
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,23% 2026-10-30  2026-10-30 15362 072 15522 072
Danske Bank 0,72% 2024-12-30  2024-12-30 9771000 9819 000
Danske Bank 1,59% 2023-10-21  2023-10-21 - 17 112 200
Stadshypotek 4,43% 2025-10-30  2025-10-30 10 000 000 -
Stadshypotek 4,20% 2027-10-30  2027-10-30 7 072 252 -
Summa 42 205 324 42 453 272
Varav kortfristig del 10 031 000 17 320 200
Varav langfristig del 32174 324 25133 072

Beraknad amortering fér nasta ar och [&n som forfaller inom ett ar betraktas som Kkortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig 1aneskuld
minskat till cirka 41,1 miljoner kr om fem ar.

Stéllda sdakerheter for skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 44 644 000 44 644 000
Stéllda sdkerheter 44 644 000 44 644 000

Transaktion 09222115557518883657
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Digitala underskrifter

Arsredovisningen ér digital signerad av styrelsen

Helsingborg,

Johan Roskvist Emil Leeman My Jénsson

Brankica Berta

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var underskrift

Johan Pilblad Thaha Osman

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Apeloxen i Helsingborg, org.nr. 769633-4817

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Apeloxen i
Helsingborg for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

freningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Apeloxen i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Thaha Osman Johan Pilblad

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557519190985

Signerat JP, TO




Verifikat

Transaktion 09222115557519190985

Dokument

RB Apeloxen 2024.pdf

Huvuddokument

2 sidor

Startades 2024-06-04 16:02:42 CEST (+0200) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Férdigstallt 2024-06-05 15:31:35 CEST (+0200)

[nitierare

HSB Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvéstra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare
Johan Pilblad (JP) Thaha Osman (TO)
Jjohan.pilblad@hotmail.se thaha.osman@borevision.se
BanklID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Nils Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
Johan Pilblad" "THAHA OSMAN"
Signerade 2024-06-04 16:05:56 CEST (+0200) Signerade 2024-06-05 15:31:35 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

1/1




ORDLISTA

En bostadsrittstorening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en f61-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der dr lika med drets dverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort over-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar darets kostnad for nyttjandet
av [6reningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgaingens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgaingar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen ér forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsaéttningstillgangar

Andbra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsatmings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
Ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, tll exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan f6r féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhalls genom att jamféra bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna stérre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstidende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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