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STADGAR for Bostadsrattsforeningen Aspvirket
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Org.nr 769611-3724

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1 § Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Aspvirket

2 § Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt 1 foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Endast fysiska personer kan vara medlemmar i foreningen.

3 § Styrelsen ska ha sitt site 1 Stockholms kommun, Stockholms lin.
INSATS OCH AVGIFTER MM

4 § Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. For bostadsratt
skall erldggas drsavgift till bestridande av foreningens utgifter for den 16pande verksamheten, samt for
de i 24§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter ligenheternas insatser.

Styrelsen kan besluta att ersdttning for virme, varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strom,
renhéllning, TV, bredband och/eller telefoni skall erldggas efter férbrukning, uppskattad forbrukning
och/eller yta. Sadan ersittning kan dven 1 tillampliga fall erldggas per bostadsldgenhet.

5 § Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas
ut efter beslut av styrelsen. Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen, nér bostadsritten upplats forsta gangen.

Overlatelseavgift fir uppga till hogst 2,5% och pantséttningsavgift till hogst 1% av det prisbasbelopp
som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsittning. Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsiittningsavgiften av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far maximalt uppga till 10% arligen av det prisbasbelopp som géller
vid tidpunkten for andrahandsupplatelsen och betalas av bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgér
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

STYRELSEN

6 § Styrelsen ska bestd av lidgst tre och hogst fem styrelseledamoter med hogst tre styrelsesuppleanter.
Styrelseledamoter och i forekommande fall suppleant eller suppleanter viljs pd ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess att néista ordinarie foreningsstimma hallits. Ledaméter och
suppleanter behover inte vara medlem i foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer.

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll. Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantridet
ndrvarandes antal overstiger hélften av hela antalet ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening
for vilken mer én hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av
ordforanden. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
nérvarande, enighet om besluten.



Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelseledamoéterna i férening. Utan
foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhiinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtriitt. Styrelsen far dock inteckna och belana sidan egendom eller tomtritt.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingaende personuppgifter pa sétt
som avses 1 personuppgiftslagen. Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

7 § For granskning av foreningens arsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden
fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

8 § Foreningens rikenskapsér dr 1 januari — 31 december.

9 § Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberéttelse.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring dver revisorernas
anmérkningar skall hallas tillgidnglig for medlemmarna fore féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

10 § Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val av

protokollférare

godkdnnande av rostlingden

val av en eller tva justerare

frigan om foreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning

faststéllande av dagordningen

styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller

forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet it styrelseledamdterna

9. frigan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tilldmplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

Sev o s

Medlem som &nskar fi ett drende behandlat vid stimman skall skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen senast 31 januari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstdimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas
behandlat pa stimman

11 § Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore foreningsstamman. Kallelse till foreningsstimma ska utfiardas genom en personlig kallelse till

samtliga medlemmar genom anslag & lampliga platser inom foreningens fastigheter, brev med posten



eller via e-post. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom féreningens
fastighet, eller skickas ut som brev eller e-post.

12 § Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stéllf6éretridare enligt lag eller genom ombud.
Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den
uttirdades. Ett ombud far bara foretrida en medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitride pa foreningsstimman. Endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

13 § Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick och svara for ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for
det lopande och periodiska underhallet i lagenheten. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark,
om sadan ingér i upplatelsen.

Till det inre riknas:

- rummens viggar, tak och golv inklusive underliggande fuktisolerande skikt

- inredning i kok, badrum och Gvriga utrymmen som hdr till ligenheten

- ldgenhetens ytter- och innerddrrar

- ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ér dtkomliga inne i ldgenheten och betjdnar
endast bostadsrittshavarens ligenhet

- golvbrunnar

- svagstrOmsanldggningar

- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjénar fler &n en ldgenhet och som
foreningen forsett ligenheten med

- elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet tillhorande utrustning inklusive
undercentral

- ventilationsanordningar

- eldstader med tillhérande rokgangar

- glas och bégar i fonster

- dock ej mdlning av yttersidorna av ldgenhetsddrr och fonster

- egna installationer

Om ldgenheten ar utrustad med uteplats/altan, takterrassen eller balkong svarar bostadsrittshavaren for
renhallning och sndskottning samt skall se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begréinsningar 1 bostadsréttshavarens ansvar for
reparationer i1 anledning av vattenlednings- eller brandskada. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom, och efter uppmaning inte avhjélper brister i lagenhetens skick
sa snart som mojligt, fir foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig hemforsikring.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

14 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten gdra ingrepp i barande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten eller annan véisentlig
forandring av ldgenheten. Styrelsen fér inte végra att ge tillstind om inte dtgérden &r till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen. Alla fordndringar i ldgenheten skall utforas fackmannamaissigt och i
enlighet med géllande och tillimpliga branschregler.



15 § Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsimra deras boendemiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid
sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
Overensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som
hor till hushallet, besdker honom eller henne, som inrymts i ldgenheten eller ndgon som for hans eller
hennes rikning utfor arbete i ligenheten.

16 § Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rétt att fd komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora. Nir bostadsritten
skall siljas genom tvangsforsdljning eller nér bostadsrittshavaren har avsagt sig ligenheten, dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pa limplig tid. Om bostadsrittshavaren inte limnar
foreningen tilltride till lagenheten, nér foreningen har rétt till det, kan styrelsen anséka om
handrickning.

17 § En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstiandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Uthyrningen ska ske till en viss bestdimd person under minst 3
och maximalt 12 méanader, om inte sérskilda skal foreligger, samt att ligenheten alltjimt utgdr en
privatbostad i enlighet med inkomstskattelagen.

Med rétt till andrahandsupplatelse till viss bestimd person for sjalvstdndigt brukande enligt ndrmast
foregdende stycke avses att boenden med inslag av vard, frivilliga eller tvAngsméssiga
omhéndertaganden och/eller service eller tillsyn av myndigheter eller motsvarande ér exkluderade.
Séledes fér bl.a. inte forekomma boende enligt LVU, LVM, prov- och triningsboende eller andra
former av stédboende. Inte heller &r andrahandsupplatelse tillaten till sddan person som har som
verksamhet att bl.a. erbjuda boende av ndmnd karaktir.

Bostadsrittshavaren ar ansvarig for att andrahandshyresgést inte vidareuthyr ldgenhet till ovan nimnd
icke tilldten verksamhet

18 § Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda.

19 § Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, eller arsavgift

2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsréttshavaren Inrymmer utomstdende personer till men for férening eller medlem,
4) lagenheten anvéinds for annat &ndamal dn det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten

6) om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter
enligt 5 § vid anviandningen av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvindningen av denna dsidositter de skyldigheter som aligger en bostadsrittshavare,

7) bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och hen inte kan visa giltig ursikt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs,



9) ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ir inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

20 § Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker réttelse
kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran lagenheten.

21 § Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersattning for
skada.

22 § Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsédgning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit atgirdade.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

23 § Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomférande av underhéllet av féreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och séikerstilla behdvliga
medel for att trygga underhéllet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom i
erforderlig omfattning.

24 § Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhdll. Avséttning till fonden for yttre underhéll
ska drligen ske enligt antagen underhéllsplan. De dverskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet
ska balanseras i ny rikning.

UPPLOSNING AV FORENINGEN

25 § Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

Utover dessa stadgar géller for foreningen vad som stadgas bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga foérfattningar.



