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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgdngar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift fér
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansridkning En sammanstéllning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget

kapital.

Férvaltningsberittelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd f6r utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D4 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan g6ras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett &r.

Likviditet FSreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda fér omsattning eller forbrukning.

Resultatrikning En sammanstallning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pé avsétt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhr
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsrétt upplats. Tas ibland ut om
féreningen uppléter en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsrétten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen f6r Brf Skalbaggen 1, med séte i Johanneshov, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvidndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-02-24.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos

Bolagsverket 2001-12-05.

Eéreningens byggnad och tomtritt

Foéreningen forvaltar fastigheten Skalbaggen 1 i Stockholm.

Fastigheten 4r upplaten med tomtrétt.

Avgildsperioden ar 10 ar, ny avgildsperiod paborjar 2026-10-01.

Upplételsen giller till 2036-09-30. Ny upplatelse paborjar 2036-10-01, efterfoljande
uppsigningsperiod &r 40 ar.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i tre till fyra vaningar med kéllare och
suterraingvaning med totalt 28 bostadsritter, en hyresritt och en lokal. Den totala boarean
ar 1 690 kvm, varav 1611 kvim upplaten med bostadsritt, och lokalarean ar 43 kvm.

Ligenhetsfordelning:
Ist 1rum ochkok

21 st 2 rum och kok
4st 3 rum och kok
3st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift
Foreningen belastas med full fastighetsavgift gillande bostiader som for 2023 uppgick till 46 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde dr 59 137 tkr varav byggnadsvirde 27 137 tkr och markvirde 32 000 tkr.

Virdear ar 1991.
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Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat ett avtal om teknisk forvalining med Driftia Férvaltning AB och ett
avtal om lokalvard med Smartstid AB.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for

drift och underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till fond for yttre underhéll sker &rligen i enlighet med stadgarna. Styrelsens forslag till
avsittning 2023 uppgar till 260 tkr.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-04-13 haft foljande sammansattning:

Ledamoéter:

Kjell Jansson ordforande
Gabriel Kihlman

Jea Portnoff

Malin Gucko

Annica Liljedaht

Suppleanter:
Joel Nises

Bjorn Ed

Foreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantridden. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Tomas Ericson, auktoriserad revisor
Borev Revisionsbyra AB

Suppleant
Borev Revisionsbyra AB
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Utforda storre underhallsarbeten

2023

Uppgradering av taksdkerhet (2023)
Installation av solpaneler (2023)
Installation av IMD (2023

Planerade underhall

2024
Fasadrenovering (2026)

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2023 har investeringar gjorts i IMD (Individuell Métning och Debitering) for el, malning
av tak och uppgraderat takséikerhet till aktuell standard samt solpaneler. IMD har finansierats
med egna medel. Lan har upptagits for tak och solpaneler. Avgiftshojning gjordes per 1 april
med 6% och per 1 oktober med 18%.

Foér 2024 planeras 6versyn av fonster dd det géller malning. Avgiftshgjning kan ske under aret
givet ranteutveckling, andra kostnadsokningar samt resultatet av kostnadsminskning som
solpaneler kan ge. Dessa togs i drift 2023-08-31 varfor september och oktober var de enda
kostnadsbesparande perioderna under 2023.

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid arsskiftet 43 (43) medlemmar. Under aret har 0 (2) overlatelser skett. En

medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1528 1334 1312 1312
Resultat efter finansiella poster -429 -336 -205 82
Soliditet (%) 61,47 64,32 65,53 65,93
Skuldranta (%) 3,04 1,18 1,28 1,28
Arsavgift per kv upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 879 764 633 633
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5088 4715 4070 4091,
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvin) 5473 5072 4070 4091
Sparande per kvm (kt/kvm) 147 132 169 195
Réntekénslighet (%) 6,23 6,63 6,43 6,46
Energikostnad per kvm (ki/kvm) 254 216 171 152
Energikostnad netto per kvin

(kr/kvm) 157 162 141 131
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintdkter 89,76 91,55 91,25 90,92
Resultat exl avskrivningar -112 -52 86 373

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsritt ingér frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om siddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamféra Gver ér dr dven tidigare ar omriknade.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning,

Skuldrénta
Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvim uppliten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte ar en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Féreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Energikostnad netto/kvim (kr)
Foreningens kostnader for el och uppvéarmning inklusive avriknad/debiterad IMD dividerat med total yta

av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens drsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (tkr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Féreningens underskott beror pa att underhall av tvittstuga och tak genomforts till en kostnad av 397 tkr
vilket har kostnadsforts 1 bokslutet per 2023-12-31, samt dkade rdnte- och driftkostnader.

Foreningens balanserade underskott beror pa stérre underhall som inte kunnat aktiverats for avskrivning.
Infor nésta rakenskapsar berdknas réntorna pa foreningens lan sjunka samt kostnaderna for el berdknas
minska med hjélp av solpanelerna, vilket kommer paverka foreningens likviditet positivt.

Baserat pa foreningens underhdllsplan anpassar styrelsen fGreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen har finansierat forlusten genom att hoja arsavgifterna.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets

ingang 16 257 427

Disposition av

foregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid rets
utging 16 257 427

Upplitelse-
avgift

2 801 828

2 801 828

Fond for yttre
underhall

453 078

-21 250

431 828

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall

iansprék fran yttre fond
i ny rdkning dverfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-3 876 100 -336 111

-314 861 336111
-429 105

-4 190 961 -429 105

-4 190 960
-429 105
-4 620 065

260 000
-396 855
-4 483 210
-4 620 065

6 (15)

Totalt

15300 122

0
-429 105

14 871 017

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1527711
49 397
1577 108

-1207 582
-159 324
-45 299
-317 330
-1 729 535

-152 427

7 144

-283 822

-276 678

-429 105

-429 105

7(15)

2022-01-01
-2022-12-31

1334 268
10 997
1345 265

-1 040272
-210 317
-46 137
-284 360
-1 581 086

-235 821

130
-100 420
-100 290

-336 111

-336 111



Brf Skalbaggen 1
Org.nr 769607-6335

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och tomtrétt

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Péagdende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2023-12-31

23 222 404
34751

87 200

0

23 344 355

30 800
30 800
23375155

0
410 576
101 369
511 945

305 891
305 891
817 836

24192 991

8 (15)

2022-12-31

22 824771
52126
5720
32700
22915317

30 800
30 800
22946 117

3054
744 808
89 007
836 869

4001
4 001
840 870

23 786 987
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

19 059 255
431 828
19 491 083

-4 190 960

-429 105
-4 620 065
14 871 018

12 8 816 744
59 054

92 872

708

13 352 595
9321973

24192 991

9 (15)

2022-12-31

19 059 255
453 078
19 512 333

-3 876 100

-336 111
-4 212 211
15300 122

8 170 494
52923
45 421

0
218 027
8 486 865

23 786 987
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frian férindring av rorelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid irets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-429 105
317 330
59 631

-52 144

3054
-205 981
6131
780 819
531 879

-746 368
-746 368

-214 489

659 331
14 444 842

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-336 111
284 360
-73 429

-125 180

-1 885
5934

-34 936

6 069 061
5912 994

-32 700
-32 700

-5734 660
-5 734 660
145 634

513 697
659 331
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Bredband 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 1279 168 1170 681
Avgifter kabel-TV och bredband 38 628 38 628
Hyresintakter bostader 112177 102 660
El-intdkter 97 738 22299
1527711 1334 268

I arsavgiften ingar bredband, el, varme, vatten.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 59 837 43 735
Stiddkostnader 27 300 37077
Hisskostnader 4 663 8 604
Reparationer 39 694 31902
Planerat underhall 396 855 281 250
Fastighetsel 173 053 150 157
Vérme 196 556 153 412
Vatten och avlopp 70 866 70 482
Avfallshantering 48 372 53132
Forsakringskostnader 29 026 40 742
Tomtrittsavgald 108 300 108 300
Bredband 38628 38 628
Forbrukningsinventarier 4627 14 551
Forbrukningsmaterial 9 805 8300

1207 582 1040 272
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhéllsplan

Bygglovsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader

Ingiende anskaffningsvirden
Ink&p solceller
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
1370
46 081
2792
336
14175
67 254
5246
10118
0
11953
159 325

2023
36 000
9299
45299

2023-12-31
26 249 875

670 068
26919 943

-3425 104
-272 435
-3 697 539

23 222 404

2023-12-31
173 751
173 751

-121 625
-17 375
-139 000

34751

12 (15)

2022
1370
44 051
2 534
15944
13 175
67 228
5672
9569
46 605
4170
210 318

2022
36 000
10 137
46 137

2022-12-31
26 249 875

0
26 249 875

-3 163 837
-261 267
-3425104

22824771

2022-12-31
173 751
173 751

-104 250
-17 375
-121 625

52 126



Brf Skalbaggen 1
Org.nr 769607-6335

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
IMD
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

14 aktier i Fastum AB, org nr 556730-0883

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran juli-december
Avrékningskonto forvaltare
Feldragen bankavgift
Elintiakt IMD

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgild

Bredband

Fastighetsforsikring
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Trappstddning

Upplupna hyres/avgiftsintékter

2023-12-31
190 337
109 000
299 337

-184 617
-27 520
-212 137

87 200

2023-12-31
30800
30 800

2023-12-31
66 872

189 391
139 659

0

14 654

410 576

2023-12-31
27075

9 657
31906

16 625
3375
2374
5460

4 897

101 369

13 (15)

2022-12-31
190 337

190 337

-178 899
-5718
-184 617

5720

2022-12-31
30 800
30 800

2022-12-31
79 052
10413

655 330
13

0

744 808

2022-12-31
27075
9657

29 026

16 094
2975

0

0

4180

89 007
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 4,75
Stadshypotek 4,75
Stadshypotek 4,75
Stadshypotek 4,75

Kortfristig skuld

Datum for

rianteindring

2024-02-12
2024-01-02
2024-02-02
2024-03-12

Lanebelopp
2023-12-31

2 000 000
5770 494
381250
665 000
8 816 744
8 816 744

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

2 000 000
5774 244
396 250

0

8170 494
8170494

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapséar, varfér de i bokslutet
redovisas som Kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning 4r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 100 000 kr

Lin som forfaller inom ett ar: 8 816 744 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntckostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revisionsarvode

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjdrrvarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Forutb hyror/avg, ej reskontra

Not 14 Likvida medel kassaflode

Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden klientkonto
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Skalbaggen 1, org.nr 769607-6335

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Skalbaggen 1 for rdkenskapséret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och éndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiéicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre 4n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av fOreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innchéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningama, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1Q2)



BOREV [ N

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Skalbaggen 1 for rikenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga
och é@ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s4 att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarmna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 3 april 2024

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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