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Styrelsen for BRF Baronen far harmed

Forvaltningsberattelse &aaimeia™

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1962-10-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-25.
Foreningen har sitt sdte i Halmstad kommun.

Arets resultat ir i ar positivt till f6ljd av hogre intiéikter i form av arsavgifter och ligre underhallskostnader. I resultatet
ingar avskrivningar med 159 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 212 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Kommande verksamhetsar har féreningen 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som kortfristiga
1&n enligt god redovisningssed.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Baronen 1 i Halmstad kommun. P& fastigheten finns en byggnad med 24 lagenheter
uppford. Fastighetens adress dr Stenvinkelsgatan 15 i Halmstad. Féreningen innehar marken med dganderatt och har

inte del av samfillighet.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Lansforsakringar. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna
och bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer Antal
Standard Antal Anvindning
1 rum och kokvra 1 Antal carport 9
1 rum och koék 6 Antal p-platser 9
2 rum och kok 5
3 rum och kok 6
4 rum och kok 6
Totalt tomtarea 1076 m?
Total bostadsarea 1661 m?
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 136 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska avsittas till underhéllsfonden.
Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 13 420 tkr fér de kommande 30 aren. Det motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pa 447 tkr (269 kr/m?). Den arliga avsittningen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa
ungefir samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden. Avséttning till underhéllsfonden har for
verksamhetsaret gjorts med 447 tkr (269 kr/m?).

Styrelse

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Anna Ek Ordforande 2025
Jan Josefsson Vice ordférande 2024
Ulf Moberg Ledamot 2024
Felix Andersen Ledamot 2025

Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma

Elenor Hansson Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktionirer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Bo-Revision Emil Persson Extern Revisor 2024
Gunnel Bengtsson Fortroendevald revisor 2024

Mandat t.o.m ordinarie

Revisorssuppleanter Uppdrag stimma
BoRevision Magnus Emilsson Extern Revisor Suppleant 2024
Johan Frilander Fértroendevald revisorssuppleant 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 34 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den héjdes med 7 %, sen hdjdes avgiften med ytterligare 5 % i oktober.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 15 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 639 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1127101 1018 240 998 952 980 448 961 380
Resultat efter finansiella poster 53679 —295628  —1935692 266 449 203 643
Arets resultat 53679 —295628  —1935692 266 449 203 643
Resultat exkl avskrivningar 212 462 —-136 846  —1 860 242 325232 262 426
Balansomslutning 3900073 3854182 4 240 839 3511298 32568%
Soliditet % -18 =20 -11 42 37
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 91 95 95 96 95
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 639 590 578 567 556
Driftkostnader kr/kvm 371 487 1541 258 287
Energikostnad kr/kvm 180 185 162 155 158
Sparande kr/kvm 128 97 137 196 165
Rénta kr/kvm 64 34 22 14 14
Skuldséttning kr/kvm 2619 2637 2 661 1120 1144
Réntekédnslighet % 4,1 4.5 4,6 2,0 2,1
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Forklaring till nyckeltal (enligt Riksbyggen i Halland)

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet %:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsféorméga pa 14ng sikt.
Rekommenderat vérde: 30 — 40%.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Driftkostnad kr/kvm:
Beréknas pa driftkostnader i not 4 delat med bostadsarea. Riktvarde: 200 — 500 kr/kvm, riksgenomsnitt = 350 kr/kvm.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p den totala intiiktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Normalvirde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvérde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt = >301

kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter. Riktvérde: Lag = <3000 kr/kvm,
normal =3 001 — 8 000 kr/kvm, hog =8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000 kr/kvm.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvirde: Lag = <5%, normal =5 — 9%, hog =9 — 15%,

mycket hog =>15%.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 186 085 114 880 ~759 711 ~295 628

Disposition enl. arsstimmobeslut ~295 628 295 628

Reservering underhallsfond 447 346 —447 346

Arets resultat 53679

Vid arets slut 186 085 562 226 -1 502 685 53 679

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 055339
Arets resultat 53 679
Arets fondreservering enligt stadgarna —447 346
Summa —1 449 006

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1449 006

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1127 101 1 018 240
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 599 8531
Summa rorelseintikter 1171700 1026 771
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —616 015 —809 352
Ovriga externa kostnader Not 5 —146 659 —224 920
Personalkostnader Not 6 -93 711 =76 082
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —158 783 —158 783
Summa rorelsekostnader -1 015 168 -1269 137
Rorelseresultat 156 532 —242 366
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1933 0
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 1352 3130
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —106 138 —56 393
Summa finansiella poster —102 853 —53 263
Resultat efter finansiella poster 53 679 —295 628
Arets resultat 53 679 —-295 628
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 3097 851 3256 634
Summa materiella anléiggningstillgidngar 3097 851 3256 634
Summa anliggningstillgangar 3097 851 3256 634

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 64 416 24 555
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 60 943 54 461
Summa kortfristiga fordringar 125359 79 016
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 676 864 518 533
Summa kassa och bank 676 864 518 533
Summa omsittningstillgdngar 802 223 597 549
Summa tillgdngar 3900073 3854182
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 186 085 186 085

Fond for yttre underhall 562 226 114 880

Summa bundet eget kapital 748 311 300 965

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1502 685 =759 711

Arets resultat 53679 —295 628

Summa fritt eget kapital —1 449 006 -1 055 339

Summa eget kapital =700 695 =754 374
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1 300 000 2 600 000

Summa langfristiga skulder 1300 000 2600 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3 050 000 1 780 000

Leverantorsskulder 9468 9922

Skatteskulder 3015 3269

Ovriga skulder Not 16 1 834 480

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 236 452 214 885

Summa kortfristiga skulder 3300 768 2 008 556

Summa eget kapital och skulder 3900073 3854182
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 33679 295 628
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 158 783 158 783
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 212 462 —136 846
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —46 343 -9 337
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 22212 =51 028
Kassaflode fran den lopande verksamheten 188 331 -197 211
Investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld =30 000 =40 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =30 000 —40 000
Arets kassafléde 158 331 -237211
Likvidamedel vid arets borjan 518 532 755 743
Likvidamedel vid arets slut 676 864 518 532

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Tillkommande utgifter Linjér 10-25

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 061 101 979 440
Hyror, bostéder 1200 1200
Hyror, p-platser 64 800 37 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 =200
Summa nettoomsittning 1127 101 1018 240

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Pantforskrivningsavgifter 1575 3836
Overlatelseavgifter 1313 2398
Overnattnings- och turistlagenhet 2 500 2 000
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =5 -3
El-stod 39 036 0
Ovriga rorelseintikter 180 300
Summa ovriga rorelseintakter 44 599 8 531

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —297 991
Reparationer -135 871 —36 858
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —36 456 —36 456
Forsdkringspremier —23 960 —21 043
Kabel- och digital-TV -18 751 —16 951
Systematiskt brandskyddsarbete -3 435 -1576
Serviceavtal —20 848 —19 774
Obligatoriska besiktningar -15371 =7772
Forbrukningsinventarier 0 =5 658
Vatten —60 549 —51552
Fastighetsel —154 851 —149 052
Uppvéarmning —83 916 —105 981
Sophantering och atervinning =62 007 =55 665
Forvaltningsarvode drift 0 -3 023
Summa driftskostnader -616 015 -809 352
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Not 5 Ovriga externa kostnader

1479
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —121 198 —120 590
Arvode, yrkesrevisorer —14 335 —41 425
Ovriga forvaltningskostnader —4919 —8 655
Kreditupplysningar 0 —300
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —2 888 -5996
Representation 0 —2 843
Kontorsmateriel -1320 -1 260
Konsultarvoden 0 —41 752
Bankkostnader -2 000 -2 100
Summa ovriga externa kostnader -146 659 —-224 920
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstdllda —24 780 —25 854
Styrelsearvoden —35500 —20 000
Sammantrédesarvoden —14 400 —19 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =4 000 -2 000
Pensionskostnader -1309 -922
Sociala kostnader —13 722 -8 106
Summa personalkostnader -93 711 -76 082
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —31 998 —31 998
Avskrivningar tillkommande utgifter —126 785 —126 785
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -158 783 -158 783
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Aterbiring pa forsikring 2022 1933 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1933 0
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 515 3104
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 12 0
Rénteintdkter fran skattekonto 825 26
Summa oévriga ranteintidkter och liknande resultatposter 1352 3130




Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —106 138 =55 707
Réntekostnader till kreditinstitut 0 —686
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -106 138 -56 393
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2965116 2965116
Mark 138 000 138 000
Anslutningsavgifter 170 900 170 900
Standardforbattringar 1716127 1716127
4990 143 4990 143
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 4990 143 4990 143
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —981 664 —949 666
Anslutningsavgifter —170 900 —170 900
Standardforbéttringar —580 945 —454 160
-1 733 509 -1574 726
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —31 998 —31 998
Arets avskrivning standardforbittringar —126 785 —126 785
-158 783 -158 783
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 892 292 -1 733 509
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 097 851 3256 634
Varav
Byggnader 1951454 1983 452
Mark 138 000 138 000
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbéttringar 1 008 396 1135182
Taxeringsvéarden
Totalt taxeringsvarde 27 000 000 27 000 000
varav byggnader 18 000 000 18 000 000
varav mark 9 000 000 9000 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 64 416 24 555
Summa dvriga fordringar 64 416 24 555
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 26 349 23 960
Forutbetalt forvaltningsarvode 19 837 16 532
Forutbetald kabel-tv-avgift 4988 4 688
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 9770 9282
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 60 943 54 461
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 676 864 518 533
Summa kassa och bank 676 864 518 533
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 4350 000 4380 000
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =3 050 000 —1 780 000
Langfristig skuld vid arets slut 1300 000 2 600 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 5,45% 2024-03-30 1 780 000,00 0,00 30 000,00 1750 000,00

STADSHYPOTEK 0,75% 2024-06-01 1300 000,00 0,00 0,00 1300 000,00

STADSHYPOTEK 0,99% 2026-06-01 1300 000,00 0,00 0,00 1300 000,00

Summa 4 380 000,00 0,00 30 000,00 4 350 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 30 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt géllande redovisningspraxis redovisas skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisas lan om 3 020 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla
eller forldnga 1&nen under kommande ar.
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Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 1834 480
Summa dvriga skulder 1834 480

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna l6ner 3176 3728
Upplupna sociala avgifter 324 381
Upplupna rantekostnader 25200 1 886
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 18 366 3123
Upplupna elkostnader 16 474 53 649
Upplupna vattenavgifter 0 8621
Upplupna viarmekostnader 39 325 22 494
Upplupna kostnader for renhallning 4947 4676
Upplupna revisionsarvoden 20 510 25 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 4139
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 300
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 108 130 86 089
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 236 452 214 885
Not 18 Stallda sdakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 4450 000 4 450 000

Not 19 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Anna Ek Felix Andersen

Jan Josefsson Ulf Moberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrifts

Gunnel Bengtsson
Fortroendevald revisor

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Baronen, org.nr. 749200-1479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Baronen for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Baronen for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad

Digitalt signerad av

Emil Persson Gunnel Bengtsson

BOR?V'S!O” i Sverige A_B Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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