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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN GUNHILD 1
Organisationsnummer: 769637-2270
Kommun: Stockholm
Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:
A. Allménna forutsittningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2
€. Kostnader for féreningens fastighetsforvirv Sida 5
D. Finansieringsplan och berékning av
foreningens arliga kostnader Sida 6
E. Berdkning av foreningens arliga intédkter Sida 8
Ligenhetstabell Sida 9
F. Ekonomisk prognos Sida 13
G. Kinslighetsanalys Sida 14
H. Nyckeltal Sida 15
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BRF GUNHILD 1

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Gunhild 1 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.
Upplatelse far fiven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av tvd bostadshus innehéllande sammanlagt 157 ldgenheter pagér och inflyttningen
har paborjats och beriiknas avslutas under kvartal 4 ar 2024,

Upplatelse av bostadsriitterna pagér och beriiknas avslutas preliminért under kvartal 3 ar 2024,
dock senast i samband med sista inflyttning.

Beridkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kiinda forhillanden.
Arsavgifterna beriknas oka med totalt ca 15 % mellan &r 1 till & 5 vid en genomsnittréinta pé 4,48%.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2022-12-15 samt tilliggsavtal till entreprenadkontraktet daterade 2023-05-29,
2023-06-27, 2024-02-15 och 2024-08-30.

Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att JM AB kdper de bostadsritter som inte upplatits (salts)
senast pa avridkningsdagen, det vill séiga den dag foreningen tar §ver det ekonomiska ansvaret.

Detta sker efter det att byggnaderna #r firdigstillda och placering av féreningens 1an har skett.

Féreningen tecknar avtal med SEB avseende de langfristiga [an som beriiknas
upptas for foreningens finansiering.
Bygglov beviljades 2021-05-25.

S#kerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Denna ekonomiska plan ersétter tidigare ekonomiska planer daterad 2023-06-27 och 2024-02-15.
B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Gunhild 7, Stockholm

Adress: Skogingsviigen 31A-H, 31J-N, 31P-R, 33A-H, 33]
Tomtens areal: 6408 kvm

Boarea enligt tabell: ca 10 231 kvm

Lokalarea: ca 236 kvm

Byggnadernas utformning: tva bostadshus fordelade pa 6 trapphus om 4-10 véningar
Antal bostadslégenheter: 157 st

Foreningen har fler &n ett hus som #r sa placerade att en &ndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.

Parkering

14 Sppna parkeringsplatser med ladduttag.

55 oppna parkeringsplatser.
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ldgenheterna. Provisorisk parkering (ej ladduttag)
kommer att ordnas i takt med inflyttning.

Uthyrningslokaler
Foéreningen har fyra lokaler for uthyming i gatuplan med adress
Skogiingsviigen 31B, C, G och H. Lokalerna dr planerade for butik/kontor.
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BRF GUNHILD 1

Servitut / Ledningsritt / Nyttjanderitt

Foreningen medger Stockholms Stad eller den Staden sétter i sitt stille, att inom
Fastigheten utan ersédttning for all framtid anligga, nyttja, underhdlla och
ombygga belysning och skyltar fér allménna gator och viigar.

Gemensamhetsanliiggning

Féreningens fastighet kommer att delta i:

GA 1: Korvig, gemensam med nérliggande fastigheter.

Andelstalen dr dnnu inte faststillda.

Beroende pa utbyggnadstakten i omrddet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningen
inte att finnas tillgéngliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild erséttning halla ligenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid for entreprentrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren #ger rétt att nyttja ej upplatna (osdlda) samt av denne forvérvade ldgenheter for
visnings#ndamal. '

Omradets utbyggnad

I omrédet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet 4r avslutad. Négon rétt for
bostadsriittshavaren att utkriiva erséttning p.g.a. oligenheter av pagiende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angoringsvig

Soprum for grovsopor

Sopkassuner med nedkast for rest- och matavfall

Gronytor, gdngvigar, planteringar, orangeri, lekplats och belysning
Bullerskdrm mot tigspar mellan trapphus 1 och 6

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjirrvirme

Undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral/elrum, fliktrum, telerum
Sex hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Utrymme for kéllsortering av sopor

Sopkassuner med nedkast for rest- och matavfall

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmétare

Elmétare
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundliggning:

Stomme:

Ytterviiggar:

Innerviggar, lgh skiljande:
Innervéggar, ej bdrande:
Innerviggar, birande:
Yttertak:

Trappor:

Fénster och fonsterdorrar:
Balkonger:

Entrépartier:
Légenhetsytterdorrar:

Viirme

BRF GUNHILD 1

Betongplatta pa palar och plintar till berg

Betong, stélpelare i fasad

Fasadtegel/skivmaterial pd utfackningsvigg

Betong alt, gipsskivor pa stalreglar

Gipsskivor pé reglar
Betong

Uppstolpade takstolar med takpapp

Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Treglasfonster trd med aluminiumbeklidd utsida, vissa 4r fasta

Prefabricerade av betong
Aluminium
Sakerhetsdérrar

Fjdrrvidrme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Bostider: Mekanisk frinlufisventilation med viirmedtervinning, tilluft via utelufisventiler bakom radiatorer.
Rum mot Milarbanan i trapphus 6 har meknisk tilluft frin tak med vrmeétervinning.

Lokaler: Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeétervinning

Varmvatten

Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Hushillsel

Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushélisel for varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostéider

Rum Golv

Kapprum/hall Parkett
Vardagsrum Parkett
Kok Parkett
Ovriga rum Parkett

Kladkammare/forrad Parkett

Viggar Tak
Malat Gringat
Miélat Gringat
Milat Griingat
Stinkskydd

av kakel

Milat Gringat
Malat Gringat
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Ovrigt
Skapinredning

Spishéll och ugn

Kyl/frys, vissa ligenheter har
tva kyl/frys

Diskmaskin

Mikrovagsugn

Spiskdpa

Kokssnickerier

Sképinredning
Hylla, kladstang



20240

BRF GUNHILD 1

Rum Golv Viggar Tak Ovri
Bad/dusch Klinker Kakel Miélat Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskdrm
Tvittmaskin och torktumlare
eller kombimaskin
Handdukstork
Torkstillning
wcC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Vigg
bakom
tvittstall
kaklas

Légenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning,
En omgéng ritningar hélls tillgidngliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Goly Vigegar Tak Ovrigt
Parkett Malat Undertak av Toalett, pentry
ljudabsorbenter
Forsiikring

Féreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Foreningens fastighet &r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgérandeforsikring (entreprenadsikerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att kopa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Férsakring AB.
Vid ibruktagande kommer fSreningens hus att vara fullviirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. *) 589 420 000 kr
Ospecificerat (kassa) 10 000 kr
Beriknad anskaffningskostnad 589 430 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller tervunnen investeringsmoms f6r uthyrningslokaler
i sin helhet entreprentren. Uthyming sker till hyresgist med momspliktig verksamhet
under minst 10 &r,

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomréde 0180117
Taxeringsvirde bostidder, byggnad ca 262 000 tkr
Taxeringsvérde bostdder, mark ca 70 500 tkr
Taxeringsvérde lokaler ca 4 400 tkr
Taxeringsvirde garage ca 0 tkr
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BRF GUNHILD 1

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser 4r [

Kapitalkostnader (inkl amortering)
Specifikation av ldn som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av rliga

rintekostnader och amorteringar. Som sékerhet for [in limnas pantbrev i foreningens fastighet.

Réntekostnaden for berdknade 14n baseras pa en i planen antagen rinteniva, Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad,

Lén Belopp Bindnings- Rinta Rénte- Rante- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad garanti 4) 1) kostnad
Kr ar % Kr 1,0% Kr Kr
Bottenlén 36 500 000 7 4,50% 1 642 500 -365 000 1277 500
Bottenlén 36 500 000 3 4,40% 1 606 000 -365 000 1241000
Bottenldn 36 500 000 4 4,50% 1 642 500 -365 000 1277 500
Bottenlén 36 500 000 5 4.50% 1 642 500 -365 000 1277 500
Amortering 1 022 000 1022 000
S:a lan 146 000 000 6533 500 -1 460 000 1 022 000 6 095 500
[nsatser 309 686 000
Upplatelseavgifter 133 744 000
S:a finansiering 589 430 000
Summa kapitalkostnader dr 1 (inkl amortering) 6 095 500
1) Beriknad lnetid 50 &r.
2) Lénens bindningstid ber#tknas prelimindrt fordelas mellan 2 4r och 5 4r. Beroende pé
riintevillkor och andra forutsitiningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och
fordelning av ldnebelopp bli aktuell. Direfier erbjuds forldngning under ny bindningstid till
dé gitlande villkor.
3) Genomsnitt av antagna réntor for foreningens samtliga lan: 4,48%
Genomsnitt av aktuella rintor per 2024-08-22 3,07%
Antagen genomsnittsrinta innehéller en rintereserv pé: 1,41%

4) JM AB ldmnar en begransad réntegaranti till foreningen innebédrande att M AB ska ersiitta

foreningen for rintekostnader dverstigande en rénta om 3,50% (bindningstid 2 &r),
3,40% (bindningstid 3 4r), 3,50% (bindningstid 4 &r), 3,50% (bindningstid 5 &r) under respektive lans

forsta bindningstid.

Garantin #r begrinsad till max 1 %-enhet per ldn och 4r for respektive 14n.

Dvs. JM AB ersitter rintekostnader for rintesatser upp till maximalt 4,50% for lanet med 2 ars bindningstid,
upp till maximalt 4,40% for l&net med 3 4rs bindningstid, upp till maximalt 4,50% for linet med 4 &rs bindningstid och

upp till maximalt 4,50% for 14net med 5 drs bindningstid.

Rinteckostnader till den del de understiger en rintesats om 3,50% (bindningstid 2 4r), 3,40% (bindningstid 3 4r), 3,50%

bindningstid 4 &r), 3,50% (bindningstid 5 4r) erséts inte.

Lénens riAntesats respektive rantegarantins slutliga belopp kommer att faststéillas i samband med

utbetalning av féreningens langa lén, Réntegarantin for samtliga fyra lin regleras dédrefier av JM AB
i forskott, senast tre manader efter avritkningsdagen.
Den begrinsade rintegarantin 4r villkorad av att foreningen placerar de linga linen i enlighet med
lanefordelningen, med belopp och bindningstid, enligt denna ekonomiska plan.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingir inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)
Avskrivning for [bpande rikenskapsér sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med:
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde frén Statistiska Centralbyrén frin 2022 med

38 717 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar

Fureningens fastighetsunderhall a)

Sida 6
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BRF GUNHILD 1

Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning c) 166 375
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 30 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 35595
Vattenavgifter 430 000
Virmeavgifter 840 000
Elavgifter (exk! hushéllsel) 480 000
Elavgifter (hushallsel) 558 835
Sophamtning (hushéllssopor) 100 000
Teknisk forvaltning ink! fastighets- och tradgdrdsskotsel, 644 875
stidning, sophéimtning (kallsortering), jour, snordjning samt sandning c)
Besiktning och service hissar d)
Gemensamhetsanidggning e) 50 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 414 480
Forsdkringar 42412
Viderprognosstyrning 37250
Koldmediekontroll 10 000
Ovriga driftskostnader 81 000
Summa driftskostnader 3965 822
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostdder £
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 44 000
44 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl ayskrivningar

10419332 |

a) Avstittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsitining tillsammans
med amortering sikerstaller foreningens planerade 1angsiktiga underhalisbehov (50 4r) enligt underhélisplan.
b) Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalftrbrukning. Variationer dver dren forekommer och det beréiknade
virdet for enstaka poster kan bli htgre eller ldgre. Beritknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

196 695 kr  Aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenforbrukning och elavgifter (hushallsel) ingdr for foreningen avdragsgill mervérdesskatt.
¢) IM@home ansvarar for ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre 4r.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden frén &r 6 kan
beraknas till 72 000 kr per 4r.
¢) Enligt kopekontrakt angvarar siljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningen
frén tilltrddesdagen av foreningens fastighet till dvertagande av gemensamhetsanléggningen mot
ersiittning av 50 000 kr per 4r,
f) Foreningen #r befriad fran fastighetsavgift avscende bostider under de forsta 15 dren efter faststallt vérdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med firdigstillandedret (virdedret) betalas av entreprentren.
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BRF GUNHILD 1

E. BERA v AKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens [dpande utgifter, amorteringar och
avséttningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas insatser, forbrukning samt per l4genhet.

Arsavgift l4genhet 10231  kvm 8055922
Arsavgift bredband 414 480
Arsavgift varmvatten *) 196 695
Arsavgift hushallsel *) 558 835
Hyra uthyrningslokaler *¥) 236 kvm 1850 kr/kvm och ar 436 600
Fastighetsskatt uthymingslokaler 44 000
Avgift ppna p-platser 55 st 800 kr/plats och mén 528 000
Avgift dppna p-platser, laddplatser **%) 14 st 1100 kr/plats och mén 184 800
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 10419332 |

I nedanstiende tabell limnas en specifikation dver samtliga l4genheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.

*) I rsavgift varmvatten och Arsavgift hushilisel ingdr mervirdesskatt.
*¥) Entreprentiren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyringslokaler i tva &r frdn avrikningsdagen
i sddan omfattning att totalintdkten garanteras.

Eventuell mervirdesskatt tillkommer pa hyran.

*#%) Avgifter for el inklusive merviirdesskatt belastar laddplatsens hyresgist.
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BRF GUNHILD 1

H. NYCKELTAL

| kr/BTA

Anskaffningsvﬁrde 43 090 kr

[ eeovm®

Anskaffoingsvirde 56 313 kr

Insats och upplﬁtelseavgﬁ(snittviirde)s 43 342 kr
Lin och beléniﬂgggfad" 13 949 kr 25%

Lan® 14270 kr

Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushillsel (snittvvﬁrdes)3 828 kr

Arsavgift varmvatten® 19 kr

Arsavgift hushéllsel 55 kr

Driftskostnad 379 kr

Kassaflide 30 kr

Avskrivning 323 kr

Fondavsiittning 30 kr

Amortering5 168 kr

Fondavsiittning och amortering’ 198 kr

Fondavsiittning och amortering® 309 kr

Kostnad enligt underhallsplan (50 ar)/ar 175 kr

! Total bruttoarea uppgr till 13 679 kvm.

% Med kvm avses uppléten boarea samt lokalarea avsedd for uthyrning.

3 Avser enbart upplaten boarea.

4 Belaningsgrad #r foreningens 14n i forhéllande till berdknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

5 Beriknad snittvirde utifrdn prognos &r 1-20.

¢ Berdiknad snittvirde utifrén amorteringplan och arlig fondavsittning &r 1-50.
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