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Styrelsen for Bostadsrittsforening Angby Allé far hirmed avge arsredovisning for riikenskapsaret
2022-07-01 — 2023-06-30.

Arsredovisningen ar uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsférening Angby Allé med org.nr 769637-5448, som registrerats hos Bolagsverket
2019-05-17, har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostéder och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar en
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrittsférening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har sitt séte i Stockholm.
Styrelsen och évriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m. drsstimman
Roberth Wallin

Alexander Rustom

Amardip Singh

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman

Fastigheter
Foreningen dger foljande fastighet:
Stockholm Pilspetsen 1

Fastighetens yta uppgar till totalt 885 kvm. P4 fastigheten ar uppford 18 bostadsrittsldgenheter i form av
flerbostadshus med en sammanlagd boarea om 665 kvm och biarea om 9 kvm.

Foreningen innehar marken med tomtriitt.

Underhall
Foreningens byggnad &r helt nyrenoverad och nigot ombyggnadsbehov bér dirfor inte foreligga inom
dverskadlig framtid.

Féreningen har inte en aktuell underhallsplan.
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Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
17 L#genheter 594

1 Lokaler 80
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handlaggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksvigen 23, 117 60 Stockholm.

Avtal
Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk forvaltning
Sgderberg & Partners Insurance Consulting AB avseende Bostadsritterna fastighetsforsikring
Stidniva AB avseende trappstadning

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
9 av foreningens 18 bostadsrittsldgenheter har tilltrétts under slutet av Q1 samt under Q2.

Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut
4 av foreningens 18 bostadsrittsldgenheter har tilltréits under Q3. Totalt har 13 av 18
bostadsrittslagenheter tilltrétts.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av totalt 14 medlemmar.

Antal medlemmar vid riikenskapsérets borjan: 0 st.
Tillkommande medlemmar: 14 st.

Avgaende medlemmar: O st.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 14 st.

Foreningens ekonomi

Resultatbeskrivning

Arets resultat 4r 0 tkr (foregaende ars resultat 0 tkr). Foreningens kassaflode for rakenskapséret dr
positivt med 101 tkr.

Nyckeltal (kr/kvm) 2022/23 2021/22
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt - bostéder 1043 0
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt - lokaler 0 0
Skuldsittning per kvadratmeter 9 081 0
Sparande per kvadratmeter 0 0
Energikostnad per kvadratmeter 0 0
Rantekiinslighet (%) 140.4 0
Rintekostnader i forhallande till omsittning (%) 50,5 0
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (%) 99 0

Foreningens nyckeltal Rantekdanslighet och Réntekostnader i forhallande till omsdtining far en negativ
inverkan da endast ungefir hélften av foreningens bostadsrittslagenehter har upplétits och tilltratts under
rikenskapséret. Den negativa paverkan beror saledes pa foreningens nettoomséttning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséttning 44
Resultat efter finansiella poster 0
Soliditet (%) 29.8

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Balanserat
insatser avgift resultat

Belopp vid arets ingéng 0 0 0
Okning av insatskapital 16 000 000 2 525000
Disposition av
foregdende
ars resultat: 0
Arets resultat
Belopp vid arets utging 16 000 000 2525000 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen freslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

0
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Arets Totalt
resultat

0 0

18 525 000

0 0

0 0

0 18 525 000

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2023-06-30 2022-06-30
5 61920 823 0
61920 823 0
6 25 000 0
25000 0
61 945 823 0
4 877 0
24 660 0
29 537 0
101 022 0
130 559 0
62 076 382 0
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Resultatrikning Not

Riorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 2

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader

Personalkostnader 4
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

2022-07-01
-2023-06-30

44 078
44 078

-19 161

-2 660

-21 821

22 257

-22 257
=22 257
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2023-06-30

16 000 000
2525000
18 525 000

18 525 000

6 120 400

37 410 988
43 531 388

3 200
16 794
19 994

62 076 382
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Kassaflodesanalys

Kassaflide frin forindring av rorelsekapitalet

Férindring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlidggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-07-01
-2023-06-30
ABT7

-24 660
3200

16 794

-9 543

-61 920 823
-25 000

-61 945 823
43 531 388
18 525 000
62 056 388
101 022

101 022
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

Intiikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar och ekonomiska plan fran och med nésta rilkenskapsar.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
beriiknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsritt - bostider

Foreningens totala arsavgifter for bostider fordelat pa total yta for bostéader i kvin upplaten med
bostadsriitt.

Arsavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsritt - lokaler
Féreningens totala arsavgifter for lokaler fordelat pa total yta for lokaler i kvm upplédten med bostadsrétt.

Skuldsdttning per kvadratmeter
Foreningens langsiktiga skulder som den betalar rintor pa fordelat pé total yta i kvm i féreningen.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r.

Sparande per kvadratmeter

Foreningens resultat for aret okat med avskrivningar och kostnader for storre investeringar och/eller

planerat underhall, fordelat pa total yta i kvm i foreningen. Nyckeltalet visar det sparande som aterstér i /
nir ovanstaende delar har rdknats bort. (\ \(/

e
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Energikostnad per kvadratmeter
Féreningens totala energikostnader under aret (inkluderar kostnader for el, uppvarmning och vatten)
fordelat pa total yta i kvm i féreningen. Nyckeltalet visar hur hoga energikostnader féreningen har.

Rintekdnslighet (%)

Foreningens lédngfristiga skulder som den betalar réntor pa i forhallande med dess intikter fran
arsavgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften méste hjas med om réntorna pa
foreningens lan stiger med en procentenhet.

Riintekostnader i forhdllande till omsiittning (%)
Foreningens totala réntekostnader under ret i forhillande med dess nettoomsittning. Nyckeltalet visar
hur stor del av omsittningen som gér till att téicka féreningens réntekostnader.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (%)
Foreningens intékter frén arsavgiter i forhallande med totala intiikter. Nyckeltalet visar hur stor del av
foreningens intdkter som kommer fran arsavgifter.

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Arsavgifter bostader 43 578 0
Avgifter forrad 500 0
44 078 0

Not 3 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Forsdkring 6811 0
Loépande underhall 4 850 0
Ekonomisk forvaltning 7 500 0
19 161 0

Not 4 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
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Not 5 Byggnader och mark

2023-06-30 2022-06-30
Inkdp 41174 213 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 41174213 0
Arets uppskrivningar 20746 610 0
Utgidende ackumulerade uppskrivningar 20 746 610 0
Utgiende redovisat viirde ‘ 61920 823 0

Avseende foreningens forviry av aktiebolag som innehaller fastigheter har FARs uttalande RedU9
"Bostadsrittsforeningars forvirv av fastighet via aktiebolag" tillampats, d.v.s. nedskrivning av andelar i
koncernforetag motsvarar uppskrivning av byggnader och mark.

Not 6 Andelar i koncernforetag

2023-06-30 2022-06-30
Inkdp 20771 610 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 20 771 610 0
Arets nedskrivningar -20 746 610 0
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -20 746 610 0
Utgiende redovisat viirde 25 000 0
Not 7 Langfristiga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Alandsbanken 6 120 400 0
Pilspetsen 1 AB 17 173 390 0
KIMEL Holding AB 20519213 0
43 813 003 0

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Lan fran Alandsbanken har aterbetalats 2023-08-18. Féreningen har saledes per detta datum 0 kr i skuld
till kreditinstitut.

M
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Not 9 Stillda sikerheter

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 24 000 000 24 000 000
24 000 000 24 000 000

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed. att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm 2013 ~\{-67

Roberth Wallin
Ordférande Ledamot

exander Rustom
Ledamot

Min l}e-”visionsberéttelse har limnats 2e2h- W-02
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