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Styrelsen for Brf Forradsgatan 4 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplatelse omfattar
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet, Oxeln 2 1 Solna kommun férvérvades 2012-07-02.

I samband med forvérvet skrevs tva forhandsavtal med PAH Fastighets AB 2016-06-12 géllande
ravinden och hyreslokalen i bottenvaningen i Oxeln 2 samt ett upplatelseavtal gillande rdvinden
med PAH Fastighets AB.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adressen Forradsgatan 4. Fastigheten byggdes 1938
och har vardear 1953.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 361 kvm varav 1 246 kvm utgér ldgenhetsyta och 115 kv
lokalyta. I foreningen finns inga parkeringsplatser och inga garage.

Lagenhetsfordelning
21 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 24 upplatna med bostadsritt och 2 med hyresavtal. Féreningen har 1 uthyrd lokal i
bottenvéaningen.

Foreningen ingar i samféllighetens Rasunda GA:3.
Forsikring till fullviarde har foreningen tecknat hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor.

Underhallsplan

Styrelsen har tagit fram en underhéllsplan for &ren 2019-2043. Det priméra syftet med underhéllsplanen
ar att skapa en ekonomisk beredskap infor framtida underhallsutgifter och pengar kommer avsittas till
planen framaét.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med kdpet anvénds som underlag
for de underhallsatgérder som utforts och planeras.
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Tidigare irs genomfirda dtgiirder Ar

| Stamregleringzventiler fiv 2023
Termostatventiler radiatorer 2023
| Installation av sopskdp vid entran 2022
Byte av dorr och lis cyleelforrad 2022
:Rmm'ﬁ“iﬂg av entreparti inkl Hsbvte 2022

Bvite av kallvattenstammar och ventiler i killaren 2022

| Byte'relining av aviopp tunder killaren 2021
Milning av trapphus och tvittstuga 2019
Bredband 2018
Elstigar= 2018

| Spolning av avioppssystem 2018

| Ny pazansziutning 2013

| Utbyte av fjarrvirmeanlaponing 2014
Elzansting 2014

[ Bytt hiszmaskineri 2014
Takrenovering 2013

|Fasadrenovering mot innergird 2013

| Fonster renoverads pd verkstaden 2008
Fasadrenovering 2000
Stambyte 1906-1007
Balkongrenovenngar 1992

Fasteko Forvaltning &r anlitade att skota den tekniska forvaltningen vilket d&ven omfattar
fastighetsskotsel och jourtjanst. ViRedo ar anlitade att skdta den ekonomiska forvaltningen from
2023-01-01.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-22 hos bolagsverket och foreningens

ekonomiska plan registrerades 2012-05-16.F6reningens nuvarande géllande stadgar

registrerades 2012-05-16.

Foreningens skatteméssiga status &r att betrakta som ett dkta Bostadsréttforening. Féreningen ér idag
medlemmar i Fastighetsdgarna.

Foreningen har sitt sdte i Solna.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens resultat for &r 2023 dr -332 Kkr. Vilket kan jimforas med resultatet 2022 som var -610 Kkr.
En av foreningens stora utgifter ar fjrrvirme som 6kat nagot jamfort med tidigare ar. I resultatet for
2023 ingar avskrivningar med 278 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet -54 Kkr.

Arsavgifterna har under &ret hojts from 2023-02-01 och hyrorna from 2023-06-01. I samband med
budgetarbetet infor ar 2024 beslutade foreningen om ytterligare hdjning av avgifter och hyror, pga
framforallt stigande réntor.

Under aret genomforda projekt:
- Drifttagning av sopskap efter installation av ramp och godkdnnande av Solna Stad under inledningen av
aret.
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- Byte av reglerventiler for fjarrvirmen under véren.

- I samband med luftning av radiatorer i ldgenheterna noterades brister i termostatventiler vilket ledde till
ett utbyte av samtliga termostatventiler och injustering under november/december. Nagra trasiga
termostatventiler pd oversta vaningen byttes under inledningen av 2024.

- Byte av lasningsanordning till hissen pé vaningsplan 0-3 genomfordes under hosten.

- Ovrigt underhall av fastigheten som genomforts under verksamhetséret har endast varit 1pande
underhall.

Pga ett flertal storre atgarder de senaste aren och stigande rantor och driftskostnader kommer inga
planerade storre atgirder att genomforas under 2024.

Amortering av 1.000.000 kr for att minska I&n och réntebérdan genomfdrdes i mitten av mars.

Foreningen har sporadiskt haft en representant med 1 Samfélligheten som skéter om den gemensamma
innegarden.

Utover detta har styrelsen arbetat med att forbereda planerade projekt enligt nedan.

Atgird Ar

Stamregleringsventiler fjv 2023
Termostatventiler radiatorer 2023
Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 39 medlemmar. Nytillkomna medlemmar under
aret ar 2. Antalet medlemmar som avgatt under aret dr 2. Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
39.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen med en dverlitelseavgift pa fn
1313 kr. Pantséttningsavgift debiteras koparen med fn 525kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-06-14 och ddrmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

James Goucher Ledamot
Antonella Notarnicola Ledamot
Andreas Noack Ordforande
Kari Haponen Ledamot
Filip Jonne Ledamot

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-06-19 och ddrmed pafdljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

James Goucher Ledamot
Antonella Notarnicola Ledamot
Andreas Noack Ordférande
Kari Haponen Ledamot
Filip Jonne Ledamot

Till revisor har Joakim Mattsson fran BoRevision Sverige valts. Till valberedning vid stimma
2023-06-19 utsags Bjorn Mattson.

Styrelsesammantrdden som protokollforts under aret har uppgatt till 11 st. Dessa méten ingar i arbetet
med den kontinuerliga forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen arbetar med. Foreningens
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firma har tecknats av tva ledamoter.

Flerarsoversikt (Kr) 2023
Nettoomséttning 1182 155
Resultat efter finansiella poster -331 538
Soliditet (%) 72
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 724
Skuldséttning per kvm (kr/kvim) 7470
Skuldséttning per kvm uppléaten

med bostadsratt (kr/kvm) 8159
Sparande per kvm (kr/kvm) 170
Réntekénslighet (%) 11
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 216
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 76

Upplysning vid forlust

2022
1127139
-610 237
72

0
0

SO OO

2021

1 107 808
-645 616
71

0

(=]

SO OO

2020

1 089 829
-389

72

0
0

SO OO
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Forlusten uppstar som en effekt projekten av Stamregleringsventiler fjv samt termostatventiler radiatorer,
bada dessa poster har kostnadsforts vilket inneburit forlust och negativt kassaflode under 2023. Bade
posterna var planerad och finns med i foreningens underhallsplan. Avskrivningar péverkar resultatet

kraftigt pd grund av fastighetens hoga anskaftningspris.

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 29799421 2656033
Disposition av foregaende
ars resultat:
Fond f6r yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utging 29799421 2 656 033

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéll
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

99 045

121377

220 422

Balanserat

resultat

-3593 112

-610 237
-121 377

-4 324 726

-4 324 726
-331 538
-4 656 264

121 377
-285 005
-4 492 636
-4 656 264

Arets

resultat
-610 237
610 237

-331 538
-331 538

Totalt

28 351 150

0

0

-331 538
28 019 612

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1182 156
1182 156

-1 060 042
-35613

-278 104
-1 373 759
-191 603

14 184
-154 119
-139 935
-331 538

-331 538

-331 538

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

1127 140
1127 140

-1268 619
-53722

-277 296
-1599 637
-472 497

2128
-139 868
-137 740
-610 237

-610 237

-610 237
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 37625272
37 625 272

37 625 272

11354
49 098
30 964
91 416

1 054 250
1 054 250
1 145 666

38 770 938

6(12)

2022-12-31

37903 376
37903 376

37903 376

200 598
246
40416
241 260

1912998
1912 998
2154 257

40 057 633

Penneo dokumentnyckel: 3UQ4F-AQXA4-CFVJ7-VJILD-DNTAK-VWYH3



Brf Forradsgatan 4 7 (12)
Org.nr 769606-5288

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29799 421 29799 421
Uppskrivningsfond 2 656 033 2 656 033
Fond f6r yttre underhall 220 422 99 045
Summa bundet eget kapital 32675 876 32 554 499
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 324 726 -3593 112
Arets resultat -331 538 -610 237
Summa fritt eget kapital -4 656 264 -4 203 349
Summa eget kapital 28 019 612 28 351 150
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 5016 000 7 066 000
Ovriga skulder 38 000 38 000
Summa langfristiga skulder 5054 000 7104 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5150 000 4100 000
Leverantorsskulder 256 213 88 014
Skatteskulder 90 928 45 464
Ovriga skulder 525 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 199 660 369 005
Summa Kkortfristiga skulder 5697 326 4 602 483
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38770 938 40 057 633
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fréin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid éarets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-331 538
278 104
-45 477

98911

189 244
6076
168 199
-123 356
141 252

-1 000 000

-1 000 000

-858 748

1912998
1 054 250
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2022-01-01
-2022-12-31

-610 237
277 296
-60

-333 001

1 005
-15910
86 551
19 086
-242 269

0
0
-242 269

2155267
1912 998
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen, Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag och BENAR 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Fran 2020 klassificeras lan som forfaller/villkorsdndras inom 1 ar tillsammans med planenlig amortering
som kortfristiga skulder i arsredovisningen. Lanen dr dock av l1angfristig karaktér och med villkor som
framgar av not 6.

Anléiggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Fastihetsforbattringar 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsfreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2023

Arsavgifter bostider 901 613
Hyror bostiader 181 840
Hyror lokaler 89 906
Ovriga intikter 8 795
1182 154

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2023
Fastighetsskotsel -27 193
Uppvarmning -228 969
Vatten och avlopp -37 830
Stddning -34 875
Sophédmtning -35 102
Reparation och underhall av fastighet -86 321
Hiss -86 612
Underhéllsplan -285 005
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -45 464
Fastighetsforsékring -20 706
Fastighetsskotsel och forvaltning -58 684
Kabel tv -10 393
Internet -41 873
Samfillighetsavgift -19 029
Redovisningstjanster -41 496
Ovriga kostnader -490
-1 060 042

Not 4 Ovriga externa Kostnader
2023
Konsultarvoden 0
Erséttningar till revisor -23 375
Bankkostnader -3234
Ovriga kostnader -9 004
-35613

2022

854 892
175 692
87770
8785
1127139

2022

-35 842
-217 093
-30 539
-10 125
-33413
-162 723
-43 081
-510 073
-44 684
-19410
-56 328
-7411
-38 677
-19 029
-38 396
-1795
-1268 619

2022

-18 750
-23 250
-3 336
-8 386
=53 722
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Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaftningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut

SEB lan 35241094, rénta 4,62% villkorsandring 241128
SEB lan 35241744, rinta 0,70% villkorsandring 240328
SEB 1an 35241779, rénta 4,62% villkorsédndring 241128
SEB lan 35241884, rinta 1,29% villkorséandring 251128

Kortfristiga av skulder

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

40 820 464
40 820 464

-2 917 088
-278 104
-3195192

37 625 272

16 259 000
24200 000
40 459 000

2023-12-31

1 050 000
2 050 000
2 050 000
5016 000
10 166 000

5150 000

2023-12-31

15216 000
15216 000
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2022-12-31

40 820 464
40 820 464

-2 639792
-277 296
-2 917 088

37903 376

16 259 000
24200 000
40 459 000

2022-12-31

2 050 000
2 050 000
2 050 000
5016 000
11 166 000

4100 000

2022-12-31

15216 000
15216 000
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Underskrifter

Andreas Noack
Ordforande

Filip Jonne
Ledamot

Kari Hoponen
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Joakim Mattsson
Revisor

Antonella Notarnicola
Ledamot

James Goucher
Ledamot
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