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Styrelsen for Brf Svea Torn far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresssen genom att i foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter och lokaler med
nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket

2007-10-05.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-22.

Foreningens byggnad
Foreningen dgen fastigheten Svea Artilleri 19 1 Stockholms kommun. Féreningens fastighet bestar av ett

flerbostadshus med totalt 70 bostadsrétter samt tva lokaler. Den totala boytan dr 4 975 kvm och lokalytan 89 kvm.
Foreningen disponerar 33 garageplatser.

Ligenhetsfordelning:

53 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
1 st 4,5 rum och kok
2 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsidkring
Fastigheten ar fullvdrdesforsidkrad hos Trygg Hansa. Foreningen har en byggfelsforsdkring hos Gar-Bo

Forsédkringsbolag.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen dr medlem i Svea Artilleri Garage Samfillighetsforening som ansvarar for drift och underhéll av

garagesamfilligheten. I samfélligheten ingar dven fastigheterna Svea Artilleri 15, 17, 18 och 20. Det totala antalet
garageplatser dr 117 st.

Foreningen dr medlem i Starrbackens garagesamfallighet (16 deldgare) som bl.a. ansvarar for den yttre
garageporten och infartsrampen fram till féreningens samféllighetsgarage.
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Foreningen dr medlem i Sopsug Starrbiackens Samfallighetsforening, (19 deldgare) som ansvarar for omradets
transport av hushéllssopor via en sopsug fran respektive fastighet till en gemensam sopavhdmtningsplats pa
Lojtnantsgatan 25.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen betalar sedan 2018 full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokal/garage ar for narvarande 1% av

taxeringsvérdet for lokal/garage. Fastighetsavgiften for 2023 uppgick till 111 tkr och fastighetsskatten till 63 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde ar 326 809 tkr varav byggnadsvirde dr 141 568 tkr och markvérde 185 241 tkr.

Vardear ar 2007. Foreningens garageplatser taxeras i Svea Artilleri Garage Samféllighetsforening.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Princip Redovisning AB sedan 2021-01-01.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med Energibevakning AB.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utbetalningar for drift och

underhéll av foreningenss fastighet, rdntebetalningar och amorteringr av foreningens fastighetslan samt fondering
av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen enligt underhéllsplan vilket &r i enlighet med féreningens

stadgar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 8 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Marten Mohlin (ordférande)

Britt-Marie Ahrnell

Johan Bartoletti

Jeanette Berggren (avgick okt 2023 pga avflytt)
Leo Korinth

Suppleanter:
Frida Jacobsson
Harald Bergtoft

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har under aret

haft 6(6) protokollférda sammantridden. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg
Hansa.
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Revisorer:

MOORE Allegretto AB
Peter Johansson, ordinarie
Elias Haraldsson, suppleant

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

* Styrelsen har beslutat att drsavgiften for 2024 ska hojas med 15%.

* Delar av foreningens 1&n omforhandlades i oktober till 12 mén Stibor.

* Foreningen har mottagit elstod om 119 776 kr.

* Planenlig OVK genomford utan vésentliga anmérkningar.

* Brandskyddskontroller har genomforts utan anmérkning.

* Nodutgang i garage dtgérdad for att mota aktuella lagkrav.

* | september drabbades foreningen av ett omfattande elfel i samband med elmétarbyte. Féreningen har erhallit
erséttning fran Trygg Hansa for byte av kodlas och porttelefon.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns det en 30-arig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for féreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre

fastighetsunderhall.

Beslut om atgérder baseras pé faktiska behov vilket innebér att en del atgarder kan tidigareldggas och andra
senareldggas.

Det planerade underhéllsbehovet av féreningens fastighet berdknas till 600 tkr for den ndrmaste 10-arsperioden.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets borjan 104 medlemmar och vid arets slut 98. Antalet Gverlételser har varit 9 stycken
(inkl 1 intern).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Resultat exkl avskrivningar
Skuldrénta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
4156
-1610
77,72
-353
3,59

608
10 071

10 251
-15
16,85
183

66,11

2022
3778
-838
78,09
735
1,47

0
0

0
0
0,00
0

0,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
3759
-110
78,40
1464
0,61

2020
3816
-107
77,97
1557
0,60

(=]

(=]

0,00

0,00
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Styrelsen jobbar aktivt med att langsiktigt sorja for foreningens ekonomi. Kortsiktigt anviands upparbetade
overskott for att hantera det negativa resultatet. Genomforda avgiftshdjningar och lagre lanekostnader kommer

forbéttra situationen kommande ar.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 189 405 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 189 405 000

Fond for yttre

underhall

3445 225

271 000

3716 225

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat

-3 545319 -837 911
-1 108911 837911
-1 662 118

-4 654 230 -1 662 118

-4 654 230
-1 609 630
-6 263 860

271 000
=73 487
-6 461 373
-6 263 860

Totalt

188 466 995

0
-1 662 118
186 804 877

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2023-01-01
-2023-12-31

4 155 666
422 215
4 577 881

-2 449 437
-164 988
-107 677

-1 573 398
-4 295 500
282 381

29 877
-1 921 888
-1 892 011
-1 609 630

-1 609 630

-1 609 630
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2022-01-01
-2022-12-31

3777788
0
3777 788

-2077 210
-172 473
-15778

-1 573 398
-3 838 859
-61 071

1492
-778 332
-776 840
-837 911

-837 911

-837911
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

234 892 839
304 553
235197 392

235197 392

876 023
15 634
336 164
1227 821

3992923
3992923
5220744

240 418 136

6 (13)

2022-12-31

236 422 729
348 061
236 770 790

236 770 790

776 493
19 696
48 600

844 789

3722037
3722 037
4 566 826

241 337 616
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 189 405 000 189 405 000
Fond for yttre underhall 3716225 3445 225
Summa bundet eget kapital 193 121 225 192 850 225
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 654 230 -3 545 320
Arets resultat -1 609 630 -837911
Summa fritt eget kapital -6 263 860 -4 383 231
Summa eget kapital 186 857 365 188 466 994
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 51 000 000 51 000 000
Leverantorsskulder 922 041 546 393
Skatteskulder 23390 16 208
Ovriga skulder 22 775 19 676
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 1592 565 1 288 345
Summa kortfristiga skulder 53 560 771 52 870 622

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 240 418 136 241 337 616
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 609 630 -837911
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1573 398 1573398
Betald skatt 11244 16 184
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -24 988 751 671
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -99 530 -50412
Forandring av kortfristiga fordringar -287 564 -48 600
Forandring av leverantdrsskulder 375 648 366 699
Foréndring av kortfristiga skulder 307 320 338 649
Kassaflode fran den lopande verksamheten 270 886 1358 007
Arets kassaflode 270 886 1358 007

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 3722037 2364 030
Likvida medel vid arets slut 3992923 3722037
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Sedan 2020 klassificeras skulder till kreditinstitut som kortfristiga da lanet har villkorsdndringsdag

nistkommande rikenskapsar.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Forbattringsarbeten 10-50 &r
Inventarier 5éar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 3026 396 2751270
Hyror lokaler 249 977 230 726
Hyror garage och parkeringsplatser 780 780 709 900
Elintékter laddstolpar (Easy Charging) 10 022 16 792
Ovriga intikter 25 688 6101
Virmeavgifter garagesamfilligheten 52 488 48 600
Overlatelse-/pantnoteringsavgift 10314 14 401
Forséakringsersattning 299 719 0
Erséttning elstod 119 796 0
Ovriga rorelseintikter 2700 0
4 577 880 3777790

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten och bredband.
Not 3 Driftskostnader

2023 2022

Fastighetsskotsel 93 195 87 868
Tradgardsskotsel 35292 29939
Stadkostnader 71793 67 164
Hyra av entrémattor 13 312 11 681
Snoérdjning/sandning 1141 0
Hisskostnader 19 806 65 383
Gemensamhetsanldggning 231785 234 552
Reparationer & underhall 462 462 48 842
Fastighetsel 512 591 624 289
Uppvéarmning 270 000 229 149
Vatten och avlopp 145 556 117 798
Avfallshantering 59 053 51 141
Forsakringskostnader 97 959 90 289
Bredband 83 160 110 880
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 174 294 169 394
Vidarefakturerade kostnader 4273 0
Serviceavtal ventilation 61 766 56 250
Ovriga fastighetskostnader 38 511 82 590
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 73 487 0
2 449 436 2077 209
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Not 4 Ovriga externa Kostnader

Porto

Foreningsmdten/styrelsemdten

Revisor

Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Administration
Forbrukningsinv/forbrukningsmaterial
Overlatelse-/pantnoterings-/andrahandsavgift

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2023

5700
420
20552
83 253
4 480
26 309
313

23 961
164 988

2023

85 000
22 677
107 677
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2022

4750
3879
19 250
81214
5530
34764
5271
17 815
172 473

2022

14215
1563
15778

Arvodet under ar 2022 var 75000 kr, men avser endast arets forsta 5 ménader p g a dndrad

utbetalningsperiod.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2023

1921 813
1921 813

2023-12-31

172 926 575
172 926 575

-13 581 579
-1 573 398
-15 154 977

157 771 598
141 568

185 241
326 809

2022

778 332
778 332

2022-12-31

172 926 575
172 926 575

-12 051 689
-1 529 890
-13 581 579

159 344 996
141 568 000

185241 000
326 809 000
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Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Virmeintdkt garagesamféllighetsforeningen
Forsékringsersittning
Upplupen rénteintékt placeringskonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek (3-man Stibor +
0,43%) 4,557
Stadshypotek (3 man Stibor +
0,43%) 4,579
Stadshypotek (3 mén Stibor +
0,43%) 4,579

Datum for
ranteindring

2024-10-21
2024-10-30

2024-10-30

157 771 598
78 614 942
236 386 540

2023-12-31

435077
435 077

-87 016
-43 508
-130 524

304 553

2023-12-31

52 488
264 169
19 507
336 164

Léanebelopp
2023-12-31

17 000 000
17 000 000

17 000 000
51 000 000
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159 344 996
78 614 942
237 959 938

2022-12-31

435077
435 077

-43 508
-43 508
-87 016

348 061

2022-12-31

48 600
0
0
48 600

Léanebelopp
2022-12-31

17 000 000
17 000 000

17 000 000
51 000 000

Foreningens 14n forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet redovisas

som kortfristiga skulder.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31

423 064
1169 502
1592 566

2022-12-31

268 724
1019 620
1288 344
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Not 12 Stiallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 63 180 000 63 180 000
63 180 000 63 180 000

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marten Mohlin Johan Bartoletti
Ordforande Ledamot
Britt-Marie Ahrnell Leo Korinth
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Peter Johansson
Auktoriserad revisor

Assently: 1ea5a9c0625f03b9ca62eb05d61c19a52beed9f2fb8606d3a529f6a45f0f5alf6de6h5b5fc9295d519184abc469ae3c4029ch7e0ac8adad9b5d172176ch4ea’8
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Styrelsen for Brf Svea Torn far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresssen genom att i foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter och lokaler med
nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket

2007-10-05.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-22.

Foreningens byggnad
Foreningen dgen fastigheten Svea Artilleri 19 1 Stockholms kommun. Féreningens fastighet bestar av ett

flerbostadshus med totalt 70 bostadsrétter samt tva lokaler. Den totala boytan dr 4 975 kvm och lokalytan 89 kvm.
Foreningen disponerar 33 garageplatser.

Ligenhetsfordelning:

53 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
1 st 4,5 rum och kok
2 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsidkring
Fastigheten ar fullvdrdesforsidkrad hos Trygg Hansa. Foreningen har en byggfelsforsdkring hos Gar-Bo

Forsédkringsbolag.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen dr medlem i Svea Artilleri Garage Samfillighetsforening som ansvarar for drift och underhéll av

garagesamfilligheten. I samfélligheten ingar dven fastigheterna Svea Artilleri 15, 17, 18 och 20. Det totala antalet
garageplatser dr 117 st.

Foreningen dr medlem i Starrbackens garagesamfallighet (16 deldgare) som bl.a. ansvarar for den yttre
garageporten och infartsrampen fram till féreningens samféllighetsgarage.
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Foreningen dr medlem i Sopsug Starrbiackens Samfallighetsforening, (19 deldgare) som ansvarar for omradets
transport av hushéllssopor via en sopsug fran respektive fastighet till en gemensam sopavhdmtningsplats pa
Lojtnantsgatan 25.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen betalar sedan 2018 full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokal/garage ar for narvarande 1% av

taxeringsvérdet for lokal/garage. Fastighetsavgiften for 2023 uppgick till 111 tkr och fastighetsskatten till 63 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde ar 326 809 tkr varav byggnadsvirde dr 141 568 tkr och markvérde 185 241 tkr.

Vardear ar 2007. Foreningens garageplatser taxeras i Svea Artilleri Garage Samféllighetsforening.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Princip Redovisning AB sedan 2021-01-01.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med Energibevakning AB.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utbetalningar for drift och

underhéll av foreningenss fastighet, rdntebetalningar och amorteringr av foreningens fastighetslan samt fondering
av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen enligt underhéllsplan vilket &r i enlighet med féreningens

stadgar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 8 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Marten Mohlin (ordférande)

Britt-Marie Ahrnell

Johan Bartoletti

Jeanette Berggren (avgick okt 2023 pga avflytt)
Leo Korinth

Suppleanter:
Frida Jacobsson
Harald Bergtoft

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har under aret
haft 6(6) protokollférda sammantridden. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg
Hansa.
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Revisorer:

MOORE Allegretto AB
Peter Johansson, ordinarie
Elias Haraldsson, suppleant

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

* Styrelsen har beslutat att drsavgiften for 2024 ska hojas med 15%.

* Delar av foreningens 1&n omforhandlades i oktober till 12 mén Stibor.

* Foreningen har mottagit elstod om 119 776 kr.

* Planenlig OVK genomford utan vésentliga anmérkningar.

* Brandskyddskontroller har genomforts utan anmérkning.

* Nodutgang i garage dtgérdad for att mota aktuella lagkrav.

* | september drabbades foreningen av ett omfattande elfel i samband med elmétarbyte. Féreningen har erhallit
erséttning fran Trygg Hansa for byte av kodlas och porttelefon.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns det en 30-arig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for féreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre

fastighetsunderhall.

Beslut om atgérder baseras pé faktiska behov vilket innebér att en del atgarder kan tidigareldggas och andra
senareldggas.

Det planerade underhéllsbehovet av féreningens fastighet berdknas till 600 tkr for den ndrmaste 10-arsperioden.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets borjan 104 medlemmar och vid arets slut 98. Antalet Gverlételser har varit 9 stycken
(inkl 1 intern).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Resultat exkl avskrivningar
Skuldrénta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
4156
-1610
77,72
-353
3,59

608
10 071

10 251
-15
16,85
183

66,11

2022
3778
-838
78,09
735
1,47

0
0

0
0
0,00
0

0,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
3759
-110
78,40
1464
0,61

2020
3816
-107
77,97
1557
0,60

(=]

(=]

0,00

0,00
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Styrelsen jobbar aktivt med att langsiktigt sorja for foreningens ekonomi. Kortsiktigt anviands upparbetade
overskott for att hantera det negativa resultatet. Genomforda avgiftshdjningar och lagre lanekostnader kommer

forbéttra situationen kommande ar.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 189 405 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 189 405 000

Fond for yttre

underhall

3445 225

271 000

3716 225

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat

-3 545319 -837 911
-1 108911 837911
-1 662 118

-4 654 230 -1 662 118

-4 654 230
-1 609 630
-6 263 860

271 000
=73 487
-6 461 373
-6 263 860

Totalt

188 466 995

0
-1 662 118
186 804 877

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

[\

4 155 666
2 422 215
4 577 881

W

-2 449 437
-164 988
5 -107 677

N

-1 573 398
-4 295 500
282 381

29 877

6 -1 921 888
-1 892 011

-1 609 630

-1 609 630

-1 609 630

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

3777788
0
3777 788

-2077 210
-172 473
-15778

-1 573 398
-3 838 859
-61 071

1492
-778 332
-776 840
-837 911

-837 911

-837911
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

234 892 839
304 553
235197 392

235197 392

876 023
15 634
336 164
1227 821

3992923
3992923
5220744

240 418 136

6 (13)

2022-12-31

236 422 729
348 061
236 770 790

236 770 790

776 493
19 696
48 600

844 789

3722037
3722 037
4 566 826

241 337 616
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 189 405 000 189 405 000
Fond for yttre underhall 3716225 3 445 225
Summa bundet eget kapital 193 121 225 192 850 225
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 654 230 -3 545 320
Arets resultat -1 609 630 -837911
Summa fritt eget kapital -6 263 860 -4 383 231
Summa eget kapital 186 857 365 188 466 994
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 51 000 000 51 000 000
Leverantorsskulder 922 041 546 393
Skatteskulder 23390 16 208
Ovriga skulder 22 775 19 676
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 1592 565 1 288 345
Summa kortfristiga skulder 53 560 771 52 870 622

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 240 418 136 241 337 616
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 609 630
1573 398
11244

-24 988

-99 530
-287 564
375 648
307 320
270 886

270 886

3722037
3992923

8 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-837 911
1573 398
16 184

751 671

-50412
-48 600
366 699
338 649
1358 007

1358 007

2364 030
3722 037
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Sedan 2020 klassificeras skulder till kreditinstitut som kortfristiga da lanet har villkorsdndringsdag

nistkommande rikenskapsar.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Forbattringsarbeten 10-50 &r
Inventarier 5éar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

10 (13)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Elintékter laddstolpar (Easy Charging)
Ovriga intikter

Virmeavgifter garagesamfélligheten
Overlatelse-/pantnoteringsavgift
Forséakringsersattning

Erséttning elstod

Ovriga rorelseintikter

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Hisskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer & underhall
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Bredband
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Vidarefakturerade kostnader
Serviceavtal ventilation
Ovriga fastighetskostnader
Obligatorisk ventilationskontroll OVK

2023

3026 396
249 977
780 780

10 022

25 688
52 488
10314
299 719
119 796
2700

4 577 880

2023

93195
35292
71793
13312
1141
19 806
231785
462 462
512 591
270 000
145 556
59 053
97 959
83 160
174 294
4273
61 766
38511
73 487
2 449 436

2022

2751270
230 726
709 900

16 792
6101

48 600

14 401

0

0

0
3777790

2022

87 868
29 939
67 164
11 681
0

65 383
234 552
48 842
624 289
229 149
117 798
51141
90 289
110 880
169 394
0

56 250
82590
0

2077 209
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Not 4 Ovriga externa Kostnader

Porto

Foreningsmdten/styrelsemdten

Revisor

Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Administration
Forbrukningsinv/forbrukningsmaterial
Overlatelse-/pantnoterings-/andrahandsavgift

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2023

5700
420
20552
83 253
4 480
26 309
313

23 961
164 988

2023

85 000
22 677
107 677

11 (13)

2022

4750
3879
19 250
81214
5530
34764
5271
17 815
172 473

2022

14215
1563
15778

Arvodet under ar 2022 var 75000 kr, men avser endast arets forsta 5 manader p g a dndrad

utbetalningsperiod.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2023

1921 813
1921 813

2023-12-31

172 926 575
172 926 575

-13 581 579
-1 573 398
-15 154 977

157 771 598
141 568

185 241
326 809

2022

778 332
778 332

2022-12-31

172 926 575
172 926 575

-12 051 689
-1 529 890
-13 581 579

159 344 996
141 568 000

185241 000
326 809 000
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Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Virmeintdkt garagesamféllighetsforeningen
Forsékringsersittning
Upplupen rénteintékt placeringskonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek (3-man Stibor +
0,43%) 4,557
Stadshypotek (3 man Stibor +
0,43%) 4,579
Stadshypotek (3 mén Stibor +
0,43%) 4,579

Datum for
ranteindring

2024-10-21
2024-10-30

2024-10-30

157 771 598
78 614 942
236 386 540

2023-12-31

435077
435 077

-87 016
-43 508
-130 524

304 553

2023-12-31

52 488
264 169
19 507
336 164

12 (13)

159 344 996
78 614 942
237 959 938

2022-12-31

435077
435 077

-43 508
-43 508
-87 016

348 061

2022-12-31

48 600
0
0
48 600

Léanebelopp
2023-12-31

17 000 000
17 000 000

17 000 000
51 000 000

Léanebelopp
2022-12-31

17 000 000
17 000 000

17 000 000
51 000 000

Foreningens 14n forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet redovisas

som kortfristiga skulder.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31

423 064
1169 502
1592 566

2022-12-31

268 724
1019 620
1288 344
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Not 12 Stiallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 63 180 000 63 180 000
63 180 000 63 180 000

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marten Mohlin Johan Bartoletti
Ordforande Ledamot
Britt-Marie Ahrnell Leo Korinth
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Peter Johansson
Auktoriserad revisor
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