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Styrelsen for Brf Rasunda 13 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Med "Forvaltningsberittelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Féreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta
bostadsréttsforening).

Fastighet och lidgenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Plogen 13 och byggér 1937, beldgen i Rasunda inom Solna
kommun, med adress Rasundavigen 61 forvarvades 2001-06-01. Pa fastigheten finns 1 (ett) bostadshus
innehéllande 11 (elva) lagenheter, varav samtliga dr bostadsratter.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 606,5 kvm, varav boytan uppgar till 540,5 kvm och lokalytan
till 66 kvm. Tomtarealen dr 515 kvm.

Lagenhetsfordelningen av de 11 ldgenheterna dr som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok
8 st 2 st 1 st
Lokaler

Inga lokaler hyrs ut fin.

Gemensamhetsanliggningar
Gemensam tvéttstuga, cykelforrad. Enskilda vindsforrad tillhor varje lagenhet. Gemensam bakgérd.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Fastum AB. Den 16pande fastighetsskotseln har ombesorjts
av XlInt Allservice AB. Utover detta har den tekniska fastighetsforvaltningen skotts av styrelsen.



Brf Rasunda 13 2(14)
Org.nr 769606-5536

Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande &tgarder har genomforts sedan foreningen tilltridde fastigheten.

Ar Atgiird

1989 Stambyten

2009 Byte av tvittmaskin, torktumlare och torkrumsflakt
2018 Ny undercentral for fjarrvirmen

2019 Ventilationsunderhéll

2021 OVK samt flaktmotorbyten mm

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-01-04. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2001-05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2016-03-11.

Styrelse

Under verksamhetsaret har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Fram till och med 12 november

Christian Doverhjelm ordforande
Ulrika Séather ledamot
Anders Bloom ledamot

Katarina Lindedahl Hansson  suppleant

Frén och med 13 november
Katarina Lindedahl Hansson  ordférande

Ulrika Séather ledamot
Rasmus Havdelin ledamot
Anders Bloom suppleant
Revisorer

Elisabeth Emesten Intern revisor
Foreningsfragor

Styrelsen har under aret genomfort 5 protokollférda sammantriden. Arsstimman hélls den 2023-05-14.
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Information och kommunikation
Kommunikation mellan féreningens medlemmar sker via mail samt, lappar i trappuppgéngen, samt per
stadgeenligt brevutskick i medlemmarna brevlador da detta kravs.

Arsavgifter

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av foreningens
kostnader samt stadgeenliga avsattningar till fond for yttre underhdll. Det &r styrelsen som beslutar om
andring av arsavgifterna. Fordelningen av arsavgifterna ar baserad pa ldgenheternas andelstal.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall sker arligen i enlighet med stadgarna.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Belining
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 13.

Taxeringsvirde

Fastigheten ar taxerad till 18 769 000 kr, varav markvirde 10 731 000 kr och byggnaderna

8 038 000 kr. Taxeringsvérdet faststélls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pé fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2022 har varit 1 589 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Foreningen har sitt séte i Solna.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga héndelser finns att uppmérksamma under aret.

Medlemsinformation

Foreningen har 11 medlemslédgenheter och dédrmed rostberéttigade. Vid érets borjan hade foreningen 18
medlemmar. Under éret har 2 ldgenheter bytt 4gare och dirav har 3 medlemmar uttrétt och 2 personer
beviljats intrdde med nytt medlemskap. Vid érets slut uppgar medlemsantalet till 17 medlemmar.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning i tkr 471 407 396 354
Resultat efter finansiella poster -8 10 -47 -108
Soliditet (%) 76 76 76 75
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 872 748 713 648
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3127 3147 3167 3186
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 3509 3531 3553 3575
Sparande per kvm (kr/kvm) 83 146 185 73
Réntekénslighet (%) 4 5 5 6
Energikostnad per kv (kr/kvm) 252 239 214 45
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 99 98 93 100

Byggnadsyta 606,5 kvm, varav boytan 540,5 kvm och lokalyta 66 kvm.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingér frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1.

Skuldsiittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Belaningsgrad % av taxeringsvirde
Forenings totala fastighetslan i forhallande till taxeringsvérde.

Sparande/kvm (Kkr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekiinslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
En nyckeltal i arsredovisningen som tas med for forsta gangen.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om érets forlust
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Foreningens har ett underskott pd 8 TSK medan avskrivningen pa byggnaden motsvarar 59 TSK. Bortser
man fran avskrivningen s& har féreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 6757
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 6 757

Upplatelse-
avgift

300

300

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Avsittes till fond for yttre underhéll
Nyttjas fran fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond yttre

underhall

364

36

400

Balanserat

resultat

-1 134

-1 161

-1 160 321
-8 322
-1 168 643

56 307

0

-1 224 950
-1 168 643

Arets

resultat

10

Totalt

6297

6 289

Avsittning till fond for yttre underhéll skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3 %

av taxeringsvérdet for foreningens fastighet.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

471 451
4123
1 475 574

2,3,4,5 -265 998
6 -60 398
-58 604

-385 000

90 574
830

-99 726
-98 896

-8 322

7 -8 322
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2022-01-01
-2022-12-31

407 364
4 000
411 364

-253 138
-46 284
-58 604

-358 026

53 338
30

-43 596
-43 566

9772

9772



Brf Rasunda 13
Org.nr 769606-5536

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende vindsforadling

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

7955 500
0

19 250
7974 750

7974 750

284 994

23 568
308 562
308 562

8 283 312

7(14)

2022-12-31

8014 104
0

19 250
8033 354

8033 354

221970

23812
245 782
245782

8279 136
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2023-12-31

6 757 499
299 501
400 289

7 457 289

-1 160 321
-8322
-1 168 643

6 288 646

1896 512
31065
1138

0

65 951

1 994 666

8 283 312
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2022-12-31

6 757 499
299 501
363 857

7 420 857

-1 133 661
9772
-1 123 889

6296 968

1908 512
14 354
368
4123
54811
1982 168

8279 136
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-8322
58 604

50 282

100
144

16 711
5786
73 023

-12 000

61 023

192 915
253 938
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2022-01-01
-2022-12-31

9772
58 604

68 376

69 030
-10 280
-23 924
-61 583

41 619

-12 000

29 619

163 296
192 915
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen har ny forvaltare fran ar 2022 vilket kan paverka jamforbarheten mellan aren i
redovisningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader (100 ar) 1%
Inventarier, verktyg och installationer (10 ar) 10 %

Not 1 Rorelseintikter

2023 2022
Arsavgifter bostider* 471 441 404 505
Pantforskrivningsavgift (motsvaras av kostnad) 0 2 657
Ovriga fakturerade kostnader 0 200
Ovr ers. och intikt 4131 4001
475 572 411 363
* I arsavgiften ingar viarme, vatten och basutbud pa kabel-tv.
Not 2 Fastighetsskotsel
2023 2022
Stédning 16 686 15964
Hiss besiktning 6 158 3038
Skotsel gard 338 0
23182 19 002
Not 3 Reparationer
2023 2022
Reparation tvittstuga 0 3173
Reparation ventilation 0 2 080
Reparation VA 14 998 0
Reparation hissar 4519 0

19 517 5253
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Not 4 Periodiskt underhall

2023
Planerat underhéll (samlingskonto) 0
0
Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

2023
Fastighetsel 29 038
Viarme hushall 106 302
Vatten- och avlopp 17 336
Sophantering 19 741
Fastighetsforsidkring 25307
Kommunikation, kabel-tv 4 406
Fastighetsskatt/ avgift 21169
223299

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader
2023
Ek forvaltning 31 836
Revisionsarvode (extern) 0
Pant & Overlatelsekostnad (motsvaras av intikt) 483
Tekn. forvaltning 0
Forbrukningsinventarier 945
Bankkostnader 1250
Ovriga férvaltningskostnader 1177
Uppréttande av underhallsplan 23 625
Kostnader for styrelsemoten 1082
60 398

Not 7 Arets resultat
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2022

19 875
19 875

2022

39352
93 690
11 641
18 801
22 185
3141
20 199
209 009

2022

31028
6 000
2174
4375
1457
1250

46 284

Det justerade resultatet nedan benédmns "Underhéllsoverskott" och bor visa pé ett dverskott for att skapa
reserver for framtida underhéll samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage

pa fastigheten.

2023
Arets resultat -8 322
Justering for avskrivningskostnader 58 604
Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad 0
Underhallsoverskott 50 282

2022

9772
58 604
19 875
88 251
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Bankkonto 1 Handelsbanken hos ekonomisk forvaltare
Bankkonto 1 Danskebanken hos ekonomisk forvaltare

Saldo pé skattekonto

2023-12-31

9 065 897
9 065 897

-1 051 793
-58 604
-1110 397

7 955 500

8038 000
10 731 000
18 769 000

4746 994
3208 506
7 955 500

2023-12-31

102 390
102 390

-102 390
-102 390

2023-12-31

0

253 937
31057
284 994
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2022-12-31

9 065 897
9 065 897

-993 189
-58 604
-1 051 793

8014 104

8038 000
10 731 000
18 769 000

4 805 598
3 208 506
8014 104

2022-12-31

102 390
102 390

-102 390
-102 390

2022-12-31

169 747
23167
29 056

221970



Brf Rasunda 13
Org.nr 769606-5536

Not 11 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fonden under rakenskapsaret
lanspraktaget ur fonden for underhall
Belopp vid arets utging

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 5,9
Stadshypotek 5,9
Stadshypotek 5.9
Statshypotek 5.9

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Not 13 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

363 857

56 307
-19 875
400 289

Datum for Lanebelopp
rianteindring 2023-12-31

3-mén 796 512
3-man 500 000
3-man 300 000
3-man 300 000

1896 512

1896 512

2023-12-31

4754 000
4754 000
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2022-12-31

419776

45 360
-101 279
363 857

Lanebelopp
2022-12-31

808 512
500 000
300 000
300 000
1908 512

1908 512

2022-12-31

4754 000
4754 000
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Résunda

Katarina Lindedahl Hansson
Ordforande

Rasmus Havdelin

Min revisionsberittelse har lamnats

Elisabeth Emesten
Revisor

Ulrika Sather
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