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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrikning En sammanstéllning &ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D& féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgadngar Tillgangar som &r
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen uppléater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsréttens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Husspindeln 2, med séte i Stockholm, far hirmed avge érsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamaél &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Medlemmens ritt i foreningen pa grund
av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 januari 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Husspindeln 2 med tomtrétt i Stockholms kommun 28 juli 2014.

Tomtrattsavtal giller till och med 1 april 2028. Tomtréttsavgild uppgér till 37 500 kr.

Den totala boytan 622 kvm fordelat pé 14 bostadsrétter. Féreningen disponerar 6 parkeringsplatser.
Byggnadséret &r 1938.

Samtliga ldgenheter och lokaler &r upplatna med bostadsritt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsédkrad genom Brandkontoret.

Fastighetsavgift
Statlig fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Bostadslidgenheterna ér till och med vérdearet 2030 befriade frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ér. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 28 112 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 17 798 000 kr och markvérde 10 314 000 kr.
Virdeér ar 2015.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen hade i borjan av aret 2023 avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, trappstddning och

tillsyn av virmecentralen samt jourtjanst med Effekt Konsult & Fastighetsforvaltning AB. Sedan februari
2023 har foreningen avtal med Fastum Teknik AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
24 april 2015.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 1 087 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Styrelsen foreslar att en avséttning till yttre fond sker med 28 112 kr f6r 2023.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhallplan.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 8.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 18 april 2023 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Tomas Nilsson, avgétt 2023
Adam Westman
Rahel Jonsson Brajim
Jacob Fitger
Benjamin Soderberg
Frida Fehrm

Suppleant Pernilla Nordvall
Maria Rogell

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Erik Lagerqvist
Végkartan AB



Brf Husspindeln 2 3(13)
Org.nr 769628-1232

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Pé grund av hoga elkostnader vintern 2022-2023, hogt banklan och kraftigt stigande riantor sa hade vi
inget val &n att inleda ar 2023 med en 6kning av hyran pa hela 30 %. Eftersom vi ocksa hade lén som
skulle fornyas 1 slutet pd november, i vilket boldneréntan har gétt upp radikalt sa beslutade vi att fran och
med oktober hoja hyran med ytterligare 40 %, vilket innebér att respektive medlem betalade under sista
kvartalet av aret uppemot 75 % mer i avgift till féreningen jamfort med 2022.

Vi har dragit ner pa kostnader rejélt efter att i februari avslutat samarbetet med vér tidigare tekniska
forvaltare (Effekt) och overgatt till ett nytt, mer billigt alternativ som dven ar var tekniska forvaltare
(Fastum) - Vi har under aret blivit momsregistrerade sa vi kan fakturera externa foretag som onskar hyra
vara parkeringsplatser, vilket annat skulle sta tom storre delen av aret.

Vi hade under hosten en extrastimma for foreningen, vilket berodde pé att vi behdvde fa tva nya stadgar
godkinda - nagot vi tog upp pé den vanliga arsstimman under varen men dér rostldngder inte riackte till
for att f4 stadgarna godkénda.

Vi hade pé grund av kénslig kassa tyvirr inte alls mojlighet att genomfra ndgon amortering, utan allt
fokus for styrelsen var att under 2023 att kortsiktigt maximera intékter och minimera kostnader.

Vi avslutade dret med att 1dsa en fast prisbild pd 12 méanader for badde banklén och el-avtal, vilket gor att
vi inleder 2024 med ett kostsamt men en stabil och mer séker ekonomi.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 15 (15) medlemmar. Tva (fyra) Overlatelser har skett under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 751 551 543 548
Resultat efter finansiella poster -397 -562 -491 -411
Soliditet (%) 78,0 78,2 78,5 78,6
Skuldsattning/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 15 965 15 965 15 965 16 013
Arsavgift, kr/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 1 087 760 760 760
Sparande/kvm (kr) 156 0 0 0
Réntekénslighet (%) 15 0 0 0
Energikostand/kvm (kr) 255 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintikter (%) 87 0 0 0
Skuldréanta (%) 3 0 0 0

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ér &r bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.
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Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig skuld.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm uppldten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens riantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust
Tidigare &r har avskrivningar inte tickts av aravgifterna.
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Forandringar i eget kapital

Insatser & Kapital Fond for yttre
Upplattelse tillskott underhall
Belopp vid arets
ingang 39100 000 59 144 120 000
Disposition av
foregdende
ars resultat: 28 112
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 39100 000 59 144 148 112

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat

-2 665 468 -561 640
-589 752 561 640
-397 305

-3 255220 -397 305

-3255220
-397 305
-3 652 525

28112
-3 680 637
-3 652 525

5(13)

Totalt

36 052 036

0
-397 305

35654 731

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelseintakter
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 750 960
3 30 199
781 159

4 -298 842
5 -81228
-494 500
-874 570

-93 411
157

-304 051
-303 894

-397 305

-397 305

6 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

551321
0
551 321

-431 409

-48 919
-494 500
-974 828

-423 507

0
-138 133
-138 133

-561 640

-561 640
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

45497 500
45 497 500

45 497 500

148 195
38 845
187 040

50 788
50 788
237 828

45 735 328

7(13)

2022-12-31

45 992 000
45992 000

45992 000

60 280
18 560
78 840

22 195
22 195
101 035

46 093 035
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

39 159 144
148 112
39307 256

-3255220

-397 305
-3 652 525
35654 731

9930 000
23019

14 240
2474

110 864

10 080 597

45 735 328

8 (13)

2022-12-31

39159 144
120 000
39279 144

-2 665 468

-561 640
-3 227108
36 052 036

9930 000
14 126

11 060

0

85813

10 040 999

46 093 035
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-397 305
494 500
3180

100 375

-20 285
8 893
27 525
116 508

116 508

82 381
198 889

9 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-561 640
494 500
41

-67 181

6 255
-235

4 886 839
4 825 678

-4 900 000
-4 900 000
-74 322

156 703
82 381
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning
I avgifterna ingér el, virme och vatten.

2023 2022
Arsavgifter 676 260 482 839
P-plats och garage 27 660 28 350
Kabel-TV och bredband 47 040 41 832
Outhyrda garage och p-platser 0 -1 700
750 960 551 321

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Elprisstod 30133 0
Ovriga intikter 66 0
30199 0

Not 4 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 6961 80 975
Stédkostnader 15 641 0
Reparationer 0 60 686
Fastighetsel 133 600 179 588
Vatten och avlopp 24 860 19 881
Avfallshantering 8050 6372
Forsékringskostnader 13 135 11127
Tomtréttsavgild 37500 37500
Kabel-tv 5146 7719
Bredband 53 949 27 561

298 842 431 409



Brf Husspindeln 2
Org.nr 769628-1232

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster
Kontorsmaterial

Tekn. forvaltning grundavtal

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgild
Bredband

2023
8710
10 938
32 500
1 540
1 600

25940
81228

2023-12-31
49 450 000
49 450 000

-3458 000
-494 500
-3 952 500

45 497 500

17 798 000
10 314 000
28 112 000

2023-12-31
94

148 101
148 195

2023-12-31
8750

8 886
9375

11 834

38 845

11 (13)

2022
5530
11 100
29 500
1610
800
379

48 919

2022-12-31
49 450 000
49 450 000

-2963 500
-494 500
-3 458 000

45992 000

17 798 000
10 314 000
28 112 000

2022-12-31
94

60 186

60 280

2022-12-31
0

9 185
9375

0

18 560
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riéintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léangivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
SEB, lan 42758116 4,79 2024-11-28 4 930 000 4930 000
SEB, lan 39426951 4,79 2024-11-28 5000 000 5000 000
9930 000 9930 000

Kortfristig del av langfristig
skuld 9930 000 9930 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning ar att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 9 930 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 8513 8 257
Revision 11 100 11 100
Fastighetsel 18 504 38 885
Forutbetalda avgifter och hyror 67 534 27571
Stddning 5213 0

110 864 85813
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Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm-

Jacob Fitger

Adam Westman

Frida Fehrm

Min revisionsberittelse har lamnats

Erik Lagerqvist
Auktoriserad revisor

2023-12-31
10 250 000
10 250 000

Benjamin Soderberg

Rahel Jonsson Brajim
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2022-12-31
10 250 000
10 250 000
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