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|
Styrelsen for Wellingeby 1 i Villingby
Parkstad far hédrmed uppridtta

drsredovisning for rdkenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms Kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 5 920 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 323 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 15% till 14%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam.
Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Vattenfallet 17 I Villingby Kommun. Fastigheternas adress dr Harnosandsgatan,
Funésgatan och Récksta girdsvag I Villingby.

Ligenhetsfordelning
1rok. 1,5rok. 2r.o.k. 3rok. 4rok. 5rok. Summa
22 56 26 40 6 2 152
Lokaler
11 3351 kvm
Total bostadsarea 8380 m?

315 772 000 kr
315 772 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvarde
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Lokalvérd

Ellevio AB Elnét

Fortum Markets AB Elhandel

Stockholm Exergi AB Uppvarmning

Stockholm Vatten AB Vatten

Récksta 13 AB Sophédmtning

Tele2 Sverige AB Digitala tjanster

Schindler Hiss AB Hiss

Dekra Industrial AB Hissbesiktning

Proinova AB Forsakring
Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 460 tkr och planerat underhall for
126 tkr. Underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan:

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som upprittades under 2022, som stracker sig dver 25 &r som visar ett
underhallsbehov motsvarande 2 670 893 kr, alternativt 106 836 kr/ar.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (kr)

Oljning av terrass 25625
Tvétt av fasad 13 750
Renovering av fasad 86 472
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag
Teréz Rongve Ordforande
Junior Bakircakmak Ledamot
Bengt Fridh Ledamot
Kersti Witten Ledamot
Carl Hassler Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Anton Jerntved Suppleant
Bengt Olsson Suppleant
Joakim Osterberg Suppleant
Peter Sjostrom Suppleant

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning Uppdrag

Philip Olsson Sammankallande

Christian Finér
Barbro Larsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 211 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 23 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 25 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 209 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 21 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 22 st.)

Foreningens arsavgift dndrades 2023-02-01 da den hojdes med 15%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksambhetsdret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 15% fran och med 2024-01-01.

Upplysning vid forlust
Arets resultat hamnar pa -3 598 077 kr, vilket till stor del kan hirledas till héga avskrivningskostnader, som drabbar
flertalet nyproducerade bostadshus. Detta pa grund av att ett hogt byggnadsvirde, som i tur inte paverkar foreningens

likviditet. Exkluderas avskrivningar blir resultatet 2 323 tkr.

For att sikra en ldngsiktigt héllbar ekonomi har styrelsen tagit beslut om att hoja arsavgifterna med 15% fran och med
2024-01-01.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 9 809 8794 8 829 7817 5819
Rorelsens intékter 10 406 9287 9505 10 061 6 146
Resultat efter finansiella poster -3 598 -2913 =3 177 -1175 -2 744
Arets resultat —3 598 —2913 -3177 -1175 —2 744
Resultat exkl avskrivningar 2323 3007 2743 4745 1716
Resultat.exkl. avskr1vn1ngar men inkl 2012 269 1810 4123 1716
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 604 161 609 869 615 743 620 275 633 156
Arets kassaflode —801 -319 2191 -1 966 6 882
Soliditet % 77 76 76 76 75
Likviditet % 15 15 14 12 77
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 62,3 58 36 31 63
bA;:f;igslrf: tiff/ kvm upplaten med 733 646 631 614 461
Driftkostnader kr/kvm 359 288 338 211 167
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 348 288 338 211 158
Energikostnad kr/kvm 141 135 126 109 87
Underhallsfond kr/kvm 106 106 80 53 -
Ere;ls(evrr\;lermg till underhéllsfond 27 27 30 53 )
Sparande kr/kvm 209 256 234 404 154
Rénta kr/kvm 228 147 167 178 141
Skuldséttning kr/kvm 11 861 12 019 12 292 12 437 12 424
ts)l;;‘tﬁ:rt;‘t‘t‘fg kr/kvm upplaten med 16 604 16 826 17208 17 411 17 614
Réntekéanslighet % 21,5 26,1 27,3 28,4 37,7

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatriikning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fréan arsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som

normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 476 080 000 1244 000 8 340 452 2913 104
Disposition enl. arsstimmobeslut ~2913 104 2913 104
Reservering underhallsfond 311 000 ~311 000
lanspraktagande av
underhallsfond —125 847 125 847
Arets resultat 3508 077
Vid arets slut 476 080 000 1429 153 —-11 438 709 -3 598 077

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —11 253 557
Arets resultat 3598077
Arets fondreservering enligt stadgarna —311 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 125 847
Summa —15 036 787

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -15036 787

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9 808 894 8793 827
Ovriga rorelseintikter Not 3 595922 492 906
Summa rorelseintikter 10 404 816 9286 733
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 207 291 -3 371350
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 001 661 -979 793
Personalkostnader Not 6 —275 982 —232 266
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —5920 208 —5920 208
Summa rorelsekostnader —11 405 141 —10 503 617
Rorelseresultat —1000 325 —1216 884
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 72 885 37 045
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —2 670 637 —1733 265
Summa finansiella poster -2 597752 -1 696 220
Resultat efter finansiella poster -3 598 077 -2 913 104
Arets resultat -3 598 077 -2913 104
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 596 121 237 602 041 445
Summa materiella anlidggningstillgdngar 596 121 237 602 041 445
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag Not 11 389 788 389 788
Summa finansiella anldggningstillgangar 389 788 389 788
Summa anléiggningstillgingar 596 511 025 602 431 233
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 66 933 —502
Ovriga fordringar Not 13 1190 922 282 365
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 404 756 367 519
Summa kortfristiga fordringar 1 662 611 649 382
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 5986 101 6 788 633
Summa kassa och bank 5986101 6 788 633
Summa omsittningstillgangar 7 648 712 7438 014
Summa tillgangar 604 159 738 609 869 248
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 476 080 000 476 080 000

Fond for yttre underhall 1429 153 1244 000

Summa bundet eget kapital 477 509 153 477 324 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 438 710 —8 340 452

Arets resultat -3 598 077 -2913 104

Summa fritt eget kapital —15 036 787 —11 253 557

Summa eget kapital 462 472 366 466 070 443
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 90 559 222 93 761 153

Summa langfristiga skulder 90 559 222 93 761 153

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 48 582 507 47237228

Leverantorsskulder Not 17 486 252 247 267

Skatteskulder Not 18 317 720 599 440

Ovriga skulder Not 19 140 838 132 062

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1 600 832 1 821 654

Summa kortfristiga skulder 51128 150 50 037 651

Summa eget kapital och skulder 604 159 738 609 869 248
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 21 —3598077 —2913 104
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 5920 208 5920 208

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 2322131 3007 104
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —-1013 230 —365 440

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —254 780 241 426

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1054 120 2 883 090
Finansieringsverksamheten

Foréandring av skuld —1 856 652 —3201931

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 856 652 -3 201931

Arets kassaflode —802 532 —318 841

Likvidamedel vid arets borjan 6 788 633 7107 474

Likvidamedel vid arets slut 5986 101 6 788 633

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip

Byggnader Linjar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar

Anldaggningstillgangar Avskrivning %
Stomme 1%

Tak 2%

Fasad 2%

Fonster 2%
Installationer 4%
Investeringar i lokaler 10 %
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5831832 5101 854
Hyror, lokaler 3017524 2 809 996
Hyror, garage 580 191 521520
Hyror, p-platser 46 725 42 000
Hyror, 6vriga 22 956 22 956
Rabatter 0 —20 000
Debiterad fastighetsskatt- 309 666 315501
Summa nettoomsittning 9 808 894 8 793 827

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 310 080 310 080
Ovriga ersittningar 129 242 79 824
Erhallna statliga bidrag 92 948 0
Ovriga rérelseintikter 63 652 29 802
Forsakringsersittningar 0 73 200
Summa ovriga rorelseintakter 595 922 492 906

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —125 847 0
Reparationer —459 857 —304 301
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —317 720 -317 720
Samfillighetsavgifter —83 471 —29 500
Forsakringspremier —104 735 —91 825
Kabel- och digital-TV -312 230 —-305 299
Systematiskt brandskyddsarbete —227 026 —31 057
Serviceavtal —24 379 =50 641
Obligatoriska besiktningar —174 296 —-68 112
Snd- och halkbekdmpning —232 866 —225313
Forbrukningsinventarier —22 155 -3 259
Vatten -301 654 =245 063
Fastighetsel —464 299 —455 026
Uppvarmning —889 679 —889 391
Sophantering och atervinning —386 302 —270 671
Forvaltningsarvode drift -80 774 -84 171
Summa driftskostnader -4 207 291 -3 371 350
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =747 235 =780 811
Lokalkostnader 0 —4 200
Arvode, yrkesrevisorer —38 500 —41250
Ovriga forvaltningskostnader —32599 —25 050
Kreditupplysningar -5119 -1127
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —56 784 —51 156
Medlems- och foreningsavgifter -5 730 -5162
Kopta tjanster —13 050 0
Konsultarvoden 0 —17 663
Bankkostnader —4 902 —3 889
Advokat och réttegangskostnader 0 -8 938
Ovriga externa kostnader —97 743 —40 548
Summa évriga externa kostnader -1 001 661 =979 793
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —210 000 —176 736
Sociala kostnader —65 982 —55530
Summa personalkostnader =275 982 -232 266
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —5920 208 —5920 208
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5920 208 =-5920 208
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter frdn bankkonton 67 196 36 447
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 302
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1897 297
Ovriga rénteintikter 3791 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 72 885 37 045
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 665 173 —1729 557
Ovriga rintekostnader —5 464 -3 708
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 670 637 -1733 265
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 393943 423 393943 423
Mark 230319077 230319 077
624 262 500 624 262 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 624 262 500 624 262 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -22 221 055 -16 300 847
-22 221 055 -16 300 847
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -5920 208 -5920 208
-5 920 208 -5920 208
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 141 263 -22 221 055
Restvarde enligt plan vid arets slut 596 121 237 602 041 445
Varav
Byggnader 365 802 160 371 722 368
Mark 230319 077 230319 077
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 315772 000 315772 000
varav byggnader 240 000 000 240 000 000
varav mark 75772 000 75772 000
Not 11 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i koncernforetag. Ager 100% av aktierna i Fallvatten 17 AB 389 788 389 788
Summa andelar i koncernféretag 389 788 389 788
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 66 933 =502
Kundfordringar 475 000 475 000
Osékra hyres- och kundfordringar —475 000 =475 000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 66 933 -502
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 290 922 282 365
Andra kortfristiga fordringar 900 000 0
Summa ovriga fordringar 1190 922 282 365
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 125 683 104 735
Forutbetalt forvaltningsarvode 200 303 181 263
Forutbetald kabel-tv-avgift 78 646 77 646
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 125 125
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 3750
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 404 756 367 519
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 319 359 133 729
Transaktionskonto 5666 742 6 654 904
Summa kassa och bank 5986 101 6 788 633
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 139 141 729 140 998 381
Kortfristig del av langfristig skuld -46 725 855 -45 380 576
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 856 652 -1 856 652
Langfristig skuld vid arets slut 90 559 222 93 761 153

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,66% 2024-03-25 47 344 739,00 0,00 618 884,00 46 725 855,00

SWEDBANK 0,87% 2025-04-25 47 654 182,00 0,00 618 884,00 47 035 298,00

SWEDBANK 3,894% 2025-10-24 45999 460,00 0,00 618 884,00 45 380 576,00

Summa 140 998 381,00 0,00 1 856 652,00 139 141 729,00

*Senast kiinda rintesatser
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Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorsandras, detta klassificeras i arsredovisningen som ett
kortfristigt 14n, trots att foreningen inte fatt ngra indikationer pd att 1dnen inte kommer att

omsittas/forlangas. Detta for att f6lja god redovisningssed.

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 856 652 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 483 310 191 046
Tvistiga leverantorsskulder =270 =270
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 3213 56 995
Summa leverantérsskulder 486 252 247771
Not 18 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 317 720 599 440
Summa skatteskulder 317 720 599 440
Not 19 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 40 000 40 000
Skuld for moms 48 375 64 628
Skuld sociala avgifter och skatter 32248 27 434
Avrikning hyror och avgifter =504 =504
Clearing 20 720 0
Summa dvriga skulder 140 838 131 558
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 1827 0
Upplupna réntekostnader 222 621 291 395
Upplupna driftskostnader 51949 13 145
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4908 88 028
Upplupna elkostnader 67318 64173
Upplupna vattenavgifter 50 397 45423
Upplupna varmekostnader 128 888 157 381
Upplupna kostnader for renhéllning 7422 0
Upplupna revisionsarvoden 49 125 55000
Upplupna styrelsearvoden 5816 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 185518 4892
Beréknat forvaltningsarvode 0 2250
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 825 044 1 099 967
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1600 832 1821 654
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Not 21 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

2023-12-31 2022-12-31

Erhéllen rinta 72 885 37 045

Erlagd rinta 2739411 1778 925
Not 22 Stallda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 148 532 500 148 532 500

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som 1 vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Teréz Rongve Kersti Witten
Junior Bakircakmak Bengt Fridh

Carl Hassler

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Wellingeby 1, org. nr 769631-5865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Wellingeby 1 for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séaker-
het &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsforeningen Wellingeby 1 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Wellingeby 1, org. nr 769631-5865, 2023

Transaktion 09222115557517356011

1(2)

Signerat BH



Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umeda den dag som framgar av min elektroniska signatur

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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