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Forvaltningsberattelsen ar en detaljerad beskrivning av féreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framdver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framga om foreningen ar akta eller oékta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av foéreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstéllning av foreningens tillgangar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stéllning vid rékenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter &r en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansrakningen.

Revisionsberattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Herrjarva, 769634-5508, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter med bostadsratt till nyttjande utan begransning i tiden. En upplatelse med
bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset.

Styrelsen har sitt sate i Solna.

Bostadsrattsforeningen bildades 2017. Ekonomisk plan har registrerats. Foreningens nu géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-07-15.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta
Foreningen ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. | forsékringen ingar styrelseansvarsforsakring.
Medlemmen tecknar egen hemférsakring och bostadsréttstillagg hos valfritt forsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning  Vardear Adress Ort
Herrjarva 1 2020 Galoppvéagen 14 Solna
Slattervégen 6 Solna

Gemensamhetsanldggningar (GA)
Foreningens fastighet, Herrjarva 1, ar deldgare i tre GA.

GA:1 (fjarrvdarme), kostnaderna for utférande och drift férdelas med grannfastigheterna Herrjarva 2 och
Herrjarva 3. Kostnaderna for anldggningarna fordelas enligt andelstal 6 372 av 53 018 for Herrjérva 1.

GA:4 (garage), delagarforvaltas. Brf Herrjarva 1 andelstal ar 6 av 100.

GA.5 (UG, brunnar, elfoérsérjningssystem, gemensamma ledningar, brandlarmsystem o dyl.)
delagarforvaltas. Brf Herrjdrva 1 andelstal ar 2 av 100.

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (bostadsritt) Lokalyta (hyresratt) Total yta Markareal
5388 m? 0m? 5388 m? 1 046 m?
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Lagenhetsfordelning
Foreningen upplater 94 lagenheter med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
14 st 39 st 17 st 23 st 1 st
Garage

Foreningens medlemmar, har genom foreningens avtal om deldagarfoérvaltning, tillgang till 24
parkeringsplatser i underjordiskt garage samt 30 parkeringsplatser i parkeringshus ovan mark som
medlemmarna kan hyra. Uthyrningen sker via Parkman till marknadsmassig hyra.

Underhallsplan

Féreningen har under 2023 att uppratta en langsiktig underhallsplan som stracker sig till ar 2072.
Underhallsplanen uppdateras arligen av styrelsen. Planens syfte ar att sakerstalla att forutsattningar
finns for det planerade underhall som behdvs for att halla fastigheten i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Forvaltning
Utover nedan angivna avtal finns avtal for t ex el, vdrme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel STYR Fastighet Stockholm AB
Trappstadning City Hemservice Sverige AB
Bredband och Tv NetatOnce
Medlemsinformation

Féreningen hade 137 (fg. ar 133) medlemmar vid utgadngen av verksamhetsaret.
Under aret har 10 (fg. ar 15) overlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av képaren.

Extra stimma

[ juni 2023 holls en extra féreningsstdamma med anledning av nya lagkrav for bostadsrattsféreningar.
Styrelsen féreslog att stadgarna skulle férdndras i enlighet med dessa krav. Forslaget rostades igenom
pa bade arsstamma och extrastdamma, och darfér uppdaterades foreningens stadgar under 2023 med
dessa forandringar.

Stamma
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,

har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
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Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hdgst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 31 maj 2023 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Gudrun Stuchal Styrelseordférande

Joseph Mokdasi Ledamot

Theodoros Fotiadis Ledamot

Erika Nord Ledamot

Robert Olsson Ledamot

Lala Rzayeva Ledamot

Maha Mostafawi Ledamot

Ann Gisselson Suppleant Avgick 2023-10-05

Styrelsearbete
Styrelsem&ten som protokollforts under aret har uppgatt till nio stycken.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Lars Jaderstrom, Strawberry Audit AB Ordinarie revisor

Valberedning
Pernilla Callerstrom
Lena Pettersson

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifter 2024

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfér gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgérder.

Foreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina [6pande rékningar och gora en avsattning
for framtida underhallskostnader. Féreningen behdéver inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2024 har styrelsen beslutat att sdnka
den planerade hojningen av arsavgifterna till 5% (fg. ar 10%). Ett forbattrat rantelage samt beviljat

elstod till foreningen har bidragit till detta reviderade beslut.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 856 kr/m? (fg. ar 811 kr/m?).
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Ovriga visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Sopsugen ar fortfarande inte inkopplad, och foreningen har darfér anmalt detta till Miljé- och
byggnadsforvaltningen i Solna Stad for att driva frdgan vidare.

%EQEﬁQ

De sakerhetsforbéattringar i byggnaden som genomférdes under 2022 har gett positiv effekt. Av den
anledningen har styrelsen beslutat att fortsatta med kameradvervakning i passagen frdn garage och

kallarforrad till hissen.

« Signerat 2024-05-1310:28:13 UTC

UTGIFTSFORDELNING

Réntor
32%

Amortering
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driftkostnader
24%

* El, vérme, vatten och avfallshantering
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Nyckeltal, allménna rad BFNAR 2023:1

2023 2022
Sparande till framtida underhall, kr/m? 231 258
Arsavgifter, kr/m? 811 737
Arsavgifternas andel av de totala intikterna, % 86,91 87,02
Energikostnad, kr/m? 214 206
Skuldséattning, kr/m? 12 875 12914
Réntekanslighet, % 15,88 17,52
Nettoomsattning, tkr 4873 4 466
Soliditet % 81 81
Kr/m? avser total yta bostadsratter.
Yta bostadsrétter Yta hyresratt Total yta
5388 m’ om? 5388 m?
Sparande till framtida underhall kr/m? Skuldsittning kr/m?
Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten 1 % av réantebérande skulder dividerat med ytan upplaten
med bostadsratt och hyresratt. med bostadsratt.
Justerat resultat berdknas: Arets resultat + rets avskrivningar Beskriver hur hojda rantor kan paverka arsavgifterna.
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.
Arsavgift kr/m? Rantekanslighet, %
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt. 1 % av réantebarande skulder dividerat med arets intakter
Exklusive uppmatta forbrukningar. frdn arsavgifter.
Arsavgifternas andel av totala intakter, % Nettoomsattning
Arsavgifterna divideras med de totala intikterna. Arsavgifter samt hyresintakter inkl. uppmétta
forbrukningar.
Energikostnad kr/m? Soliditet i %
Kostnad for uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan Eget kapital dividerat med totala tillgdngar.

upplaten med bostadsratt och hyresratt.

Upplysning om forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om 1 066 tkr.
Som en atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna.

En hgjning av avgiften skedde dven 2024.
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Forandringari eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre = Ansamlad

Bundet eget kapital insatser avgifter underhall forlust
Belopp vid arets borjan 250 060 000 62 515 000 161 640 -4 323 277
Avséttning for yttre underhall 161 640 -161 640
Arets resultat -2 353 650
Belopp vid arets slut 250 060 000 62 515 000 323 280 -6 838 567
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslat att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat -4 484 917
Arets resultat -2 353 650
Totalt -6 838 567

disponeras for

avsattning till fond for yttre underhall 161 640
Uttag fran fond for yttre underhall -179 070
balanseras i ny rakning -6 821 137
Summa -6 838 567

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatridkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsattning 7 4873 119 4 465 632
Ovriga rérelseintékter 2 152 298 96 900
Summa rorelseintakter 5 025 417 4 562 532
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 003 589 -2011 129
Underhall 4 -179 070 -
Ovriga externa kostnader 5 -303 246 -421 980
Personalkostnader 6 -133 784 -128 266
Summa rorelsekostnader -2 619 689 -2 561 375
Rorelseresultat fore avskrivningar 2 405 728 2 001 157
Avskrivningar
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -3 419 357 -3 419 357
Summa rorelsekostnader -3 419 357 -3 419 357
Rorelseresultat -1 013 629 -1 418 200
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 49 186 10 054
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 389 207 -619 915
Summa finansiella poster -1 340 021 -609 861
Resultat efter finansiella poster -2 353 650 -2 028 061
Arets resultat -2 353 650 -2 028 061
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 372 319 928 375 739 285

Summa materiella anldggningstillgangar 372 319 928 375 739 285

Summa anlédggningstillgangar 372 319 928 375 739 285

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 74 136 69 266

Ovriga fordringar 62 920 20 984

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 182 073 196 006

Summa kortfristiga fordringar 319 129 286 256

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1423 729 1 400 000

Summa kortfristiga placeringar 1423 729 1400 000

Kassa och bank

Kassa och bank 2 128 860 1400 151

Summa kassa och bank 2 128 860 1400 151

Summa omsittningstillgangar 3871718 3 086 407

SUMMA TILLGANGAR 376 191 646 378 825 692
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250 060 000 250 060 000

Upplatelseavgifter 62 515 000 62 515 000

Fond for yttre underhall 323 280 161 640

Summa bundet eget kapital 312 898 280 312 736 640

Ansamliad férlust

Balanserat resultat -4 484 917 -2 295 216

Arets resultat -2 353 650 -2 028 061

Summa ansamlad forlust -6 838 567 -4 323 277

Summa eget kapital 306 059 713 308 413 363

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 1013 22 790 000 45 790 000

Summa langfristiga skulder 22 790 000 45 790 000

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 17,13 46 580 000 23 790 000

Forskott fran kunder 5012 -

Leverantdrsskulder 147 347 167 637

Ovriga kortfristiga skulder 8 488 2519

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 72 601 086 662 173

Summa kortfristiga skulder 47 341 933 24 622 329

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 376 191 646 378 825 692
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 013 630 -1 418 200
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 3419 357 3415759
2 405 727 1997 559
Erhallen ranta 49 186 10 054
Erlagd rénta -1 389 206 -619 915
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 065 707 1 387 698
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -32 872 751 158
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -70 397 -692 460
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 962 438 1 446 396
forandringar av rorelsekapital
Finansieringsverksamheten
Placeringskonto -23 729 -1 400 000
Amortering av lan -210 000 -210 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -233 729 -1 610 000
Arets kassafléde 728 709 -163 604
Likvida medel vid arets bérjan 1400 151 1 563 755
Likvida medel vid arets slut 2 128 860 1400 151
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1
Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
féretaget och att anskaffningsvardet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande

komponenter bedémts vara vasentlig. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som obegransad.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
Stomme och grund 1,0%
Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 2,0%
Fonster 2,5%
Fasad 2,0%
Ytskikt 3,3%
Yttertak 2,5%

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond fér yttre underhall

Avsattning for foreningen fastighetsunderhall, s k. yttre fond, ska goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.
Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsétts for att sdkerhetsstalla underhéllet av féreningens hus.

Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.
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Skatter
Inkomstskatt

>
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| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i férekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2023 hogst 1 589 kr per bostadslagenhet. Enligt nu

gallande lag ar féreningen befriad fran kommunal lagenhetsavgift t.o.m. 2035.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skattemassiga vardet med
189 577 999 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen 6verlater fastigheterna till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsforeningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i

tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 1 Nettoomsattning

2023-01-017- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-371
Arsavgifter 4 367 528 3970 480
Individuellt uppmatta forbrukningar 305 432 345 457
Bredband 180 480 135 360
Nycklar/I&s vidarefakturering 2 274 7 950
Administrationsavgift andrahandsuthyrning 17 405 6 385
Summa 4873 119 4 465 632
Not 2 Ovriga rérelseintikter
2023-01-017- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fakturerade kostnader - 831
Pant-, overlatelse- och kravavgifter 24 300 25238
Forsadkringsersattningar - 43 910
Erhdllna statliga bidrag, elstod 127 980 -
Maklarbild - 3500
Ovriga intakter 18 23 421
Summa 152 298 96 900
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Not 3 Driftkostnader

(i)
%29%43}?

2023-07-07- 2022-071-017-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 99 137 100 031
Tradgardsskotsel 40 635 70 552
Snordjning = 35223
Stadning 89 773 84 672
Stadning, bestallning utéver avtal 4 873 -
Forbrukningsmaterial 13 206 9192
Hyra av entrémattor 19 826 11894
Passagesystem 1054 5650
Hisskostnader 18 314 15 699
Serviceavtal 35 356 30 381
Brandskydd 1288 -
Besiktningar - 9 700
Reparationer 29 104 135 571
Fastighetsel 502 003 619 189
Fjarrvarme 459 977 434 750
Vatten 192 528 55 874
Avfallshantering 239 220 233 329
Fastighetsforsdkring 57 758 55 458
TV och bredband 182 980 90 240
Métdatainsamling 15 027 13724
Porttelefon 1530 -
Summa 2 003 589 2011129
Not 4 Underhall
2023-01-017- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ventilation/OVK 43 125 -
Portar/dorrar 135 945 -
Summa 179 070 -
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Brf Herrjarva
Org nr: 769634-5508

Not 5 Ovriga externa kostnader

(i)
%§®%$§

2023-01-01- 2022-01-017-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier - 21 258
Forbrukningsmaterial 1547 2123
Revisionsarvode, extern revisor 27 500 39 700
Foreningsgemensamma aktiviteter 29774 19 558
Styrelseomkostnader 17 084 20 145
Forvaltningsarvode 131737 174 562
Pant- och dverlatelseavgift 24 858 36 456
Andrahandsuthyrningsavgift 2 475 619
IT-tjanster 3771 63 022
Konsultarvode 8 125 5400
Bankkostnader 4971 10 603
Foreningsavgifter 7 660 7 550
Bygglov - 10 200
Uppréattande av underhallsplan 39 125 -
Ovriga externa kostnader 4619 10 784
Summa 303 246 421 980

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 3 419 357 3419 357
Summa 3 419 357 3 419 357

« Signerat 2024-05-13 10:28:13 UTC

Sida 16 av 20

Oneflow ID 7388686 Sida 16 / 25



Brf Herrjarva
Org nr: 769634-5508

Not 8 Byggnader och mark

[ atigio]
Ry

2023-12-31 2022-12-371
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 382 577 999 382 575 000
-Omklassificering - 2 999
Vid arets slut 382 577 999 382 577 999
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -6 838 714 -3419 956
-Omeklassificering - 599
-Arets avskrivning -3 419 357 -3 419 357
Vid arets slut -10 258 071 -6 838 714
Redovisat virde vid arets slut 372 319 928 375 739 285
Varav mark 157 373 457 157 373 457
Taxeringsvarde
Bostader 146 000 000 146 000 000
Mark 47 000 000 47 000 000
Summa taxeringsvarde 193 000 000 193 000 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-371
Individuell matning av elforbrukning 15 751 35619
Rénteintakter 28 815 5987
Portalkostnad = 18 800
Fastighetsforsakring 48 131 48 132
Fastighetsskotsel 4219 4219
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 660 7 660
Ekonomisk forvaltning 32 101 28 750
Bredband 45 396 46 839
Redovisat virdet vid arets slut 182 073 196 006

«/ Signerat 2024-05-13 10:28:13 UTC
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Brf Herrjarva
Org nr: 769634-5508

Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

>
52 %ﬁ?

2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rénta 31dec  Villkorséndring
SBAB 1,19% 2026-01-12 23 000 000 23 000 000
SBAB Redovisas som kortfristig skuld - 23 000 000
23 000 000 46 000 000
varav kortfristig del av langfristig skuld -210 000 -210 000
Redovisat virdet vid arets slut 22 790 000 45 790 000

Lanet ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.

De langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning enligt foljande:

2023-12-31 2022-12-31
Mellan 1 Senare an Mellan 1 Senare an
och 5 ar 5 ar Summa och 5 ar Summa
Skulder till kreditinstitut: 23 000 000 - 23 000 000 46 000 000 46 000 000
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-317 2022-12-317
Langivare Rénta 31 dec  Villkorséndring
SBAB 3,68% 2024-02-20 23 370 000 23 580 000
SBAB 1,24% 2024-01-10 23 000 000 -
46 370 000 23 580 000
varav kortfristig del av langfristig skuld 210 000 210 000
Redovisat virdet vid arets slut 46 580 000 23 790 000
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Brf Herrjarva
Org nr: 769634-5508 2

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Foraviserade avgifter och hyror 361 774 387 132
Revision 20 500 20 500
Styrelsearvode 70310 63 476
Fastighetsskotsel 7 501 10 716
Fjarrvarme 70 491 62 268
Fastighetsel 46 867 99 931
Atervinning 7 229 -
Stadning 16 414 -
Reparation, vattenskador - 13 100
Ovrigt - 5 050
Redovisat virdet vid arets slut 601 086 662 173
Not 14 Stillda sakerheter for skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 105 698 317 105 698 317

105 698 317 105 698 317

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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Brf Herrjarva
Org nr: 769634-5508 2

Underskrifter

Solna 2024-

Gudrun Stuchal Joseph Mokdasi
Ordférande

Theodoros Fotiadis Erika Nord

Robert Olsson Lala Rzayeva

Maha Mostafawi

Var revisionsberattelse har [amnats 2024-

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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STRAWBERRY

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Herrjirva

Org.nr 769634-5508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen f6r Brf Herrjirva for rikenskapsaret 2023.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for éret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhillande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmeat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en ritevisande bild enlige
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitea
verksamheten. De upplyser, nir s ér dllimpligt, om férhdllanden som kan paverka formagan ate fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsate drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

Brf Herrjirva, Org.nr 769634-5508
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STRAWBERRY

- identifierar och beddémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som r tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken f6r ate inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visendig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for atc
utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar 4r odillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram tll datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Herrjirva for
rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaleningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrige
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmeat 4r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Brf Herrjirva, Org.nr 769634-5508
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STRAWBERRY

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn «ill
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr
utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- fretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vir professionella bedomning med utgingspunke i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sidana dtgirder, omriden och forhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som ir relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

GUDRUN STUCHAL Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-13 09:57:36 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gudrun Stuchal Datum

Gudrun Stuchal

gudrun.stuchal@hotmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.174.136.103

JOSEPH MOKDASI Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-10 11:26:06 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Joseph Mokdasi Datum

Joseph Mokdasi
josefmokdasi@hotmail.com

+46790743272

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.129.216.194

THEODOROS FOTIADIS Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-12 12:58:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Theodoros Fotiadis Datum

Theodoros Fotiadis
theodorfotiadis@gmail.com

+46704207677

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 99.231.170.211

ERIKA NORD Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-10 08:16:37 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIKA NORD Datum
Erika Nord

erika.nuevos@gmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 98.128.188.18
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ROBERT OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROBERT OLSSON

Robert Olsson

robert_olsson90@hotmail.com

+46705525660

LALA RZAYEVA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lala Rzayeva

Lala Rzayeva

lali.rzayeva@gmail.com

MAHA MOSTAFAWI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAHA MOSTAFAWI

Maha Mostafawi

maha.mostafawi@gmail.com

LARS JADERSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Jaderstrom

Lars Jaderstrom

lars.jaderstrom@strawberryaudit.se

« Signerat 2024-05-13 10:28:13 UTC

2024-05-10 08:12:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.96.217

2024-05-10 08:52:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 151.252.146.208

2024-05-10 17:28:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.213.84.215

2024-05-13 10:28:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 151.236.201.186
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-05-0706:58:18
                    Strawberry Audit AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Gudrun Stuchal fick åtkomst.


                

                
                
                    Joseph Mokdasi fick åtkomst.


                

                
                
                    Theodoros Fotiadis fick åtkomst.


                

                
                
                    Erika Nord fick åtkomst.


                

                
                
                    Robert Olsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Lala Rzayeva fick åtkomst.


                

                
                
                    Maha Mostafawi fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0706:58:50
                    Maha Mostafawi öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0706:59:13
                    Maha Mostafawi signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0708:12:04
                    Joseph Mokdasi öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0708:14:29
                    Joseph Mokdasi gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46790743272


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 196011059331


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0708:15:38
                    Joseph Mokdasi signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0709:30:56
                    Lala Rzayeva öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0709:31:25
                    Lala Rzayeva signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0712:07:45
                    Theodoros Fotiadis öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0712:08:23
                    Theodoros Fotiadis gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46704207677


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 196801065035


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0712:09:34
                    Theodoros Fotiadis signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0807:51:02
                    Erika Nord öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-0807:51:31
                    Erika Nord signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1008:10:28
                    Robert Olsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1008:10:52
                    Robert Olsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1008:11:37
                    Robert Olsson gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Alla signaturer återställdes.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46705525660


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 199004261633


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1008:12:05
                    Robert Olsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1008:16:37
                    Erika Nord signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1008:52:43
                    Lala Rzayeva signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1011:26:06
                    Joseph Mokdasi signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1017:28:44
                    Maha Mostafawi signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1212:58:27
                    Theodoros Fotiadis signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1309:57:13
                    Gudrun Stuchal öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1309:57:36
                    Gudrun Stuchal signerade.


                

                
                
                    Lars Jäderström fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1310:27:19
                    Lars Jäderström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1310:28:13
                    Lars Jäderström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-1310:28:13
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Gudrun Stuchal (17292765):
{'status': 'complete', 'orderRef': '665daea6-76a0-4387-b00f-8b0e084bae50', 'completionData': {'user': {'name': 'Gudrun Stuchal', 'surname': 'Stuchal', 'givenName': 'Gudrun', 'personalNumber': '197106307809'}, 'device': {'uhi': 'T/AKzbibi/keA95j3ErBcnMQ/kI=', 'ipAddress': '178.174.136.103'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-02-07Z'}}



SDO for Joseph Mokdasi (17292775):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd41194a5-2b82-4be2-9e63-02900b516a60', 'completionData': {'user': {'name': 'Joseph Mokdasi', 'surname': 'Mokdasi', 'givenName': 'Joseph', 'personalNumber': '196011059331'}, 'device': {'uhi': '+838UCNJPihc7aiqJVHPJAZErWo=', 'ipAddress': '90.129.216.194'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-09-21Z'}}



SDO for Theodoros Fotiadis (17292789):
{'status': 'complete', 'orderRef': '4e177200-35f0-4c70-a44e-321ddbec31a4', 'completionData': {'user': {'name': 'Theodoros Fotiadis', 'surname': 'Fotiadis', 'givenName': 'Theodoros', 'personalNumber': '196801065035'}, 'device': {'uhi': '0U+NM6yRbQ+e9N2KdklRfyp3km4=', 'ipAddress': '99.231.170.211'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-02-04Z'}}



SDO for Erika Nord (17292798):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5050c037-43f1-467a-9716-342ea644f576', 'completionData': {'user': {'name': 'ERIKA NORD', 'surname': 'NORD', 'givenName': 'ERIKA', 'personalNumber': '198705057548'}, 'device': {'uhi': 'Ml8NH+JZp66OGWalaz4RG4tumoM=', 'ipAddress': '98.128.188.18'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-09-23Z'}}



SDO for Robert Olsson (17292810):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f9268c4b-2a3c-489b-b952-02adf2d0ef7f', 'completionData': {'user': {'name': 'ROBERT OLSSON', 'surname': 'OLSSON', 'givenName': 'ROBERT', 'personalNumber': '199004261633'}, 'device': {'uhi': 'FrMm4s5cqTHODNiAx0SBvwVnrzU=', 'ipAddress': '94.234.96.217'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-10-01Z'}}



SDO for Lala Rzayeva (17292829):
{'status': 'complete', 'orderRef': '9d034221-bb79-4abe-9866-efb44d0fc52c', 'completionData': {'user': {'name': 'Lala Rzayeva', 'surname': 'Rzayeva', 'givenName': 'Lala', 'personalNumber': '199312044747'}, 'device': {'uhi': 'Qd0KlMbIclYcu0aG5UPZu+8+WaE=', 'ipAddress': '151.252.146.208'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-12-18Z'}}



SDO for Maha Mostafawi (17293084):
{'status': 'complete', 'orderRef': '475af4d2-6dff-4de7-9d2c-9cac3b49040c', 'completionData': {'user': {'name': 'MAHA MOSTAFAWI', 'surname': 'MOSTAFAWI', 'givenName': 'MAHA', 'personalNumber': '198909177928'}, 'device': {'uhi': 'DQwgWk6ny2rIg4hj8eCGJIP8bnc=', 'ipAddress': '217.213.84.215'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-09-17Z'}}



SDO for Lars JÃ¤derstrÃ¶m (17293103):
{'status': 'complete', 'orderRef': '538e1602-ac69-4787-afa1-52b49f6559ff', 'completionData': {'user': {'name': 'Lars JÃ¤derstrÃ¶m', 'surname': 'JÃ¤derstrÃ¶m', 'givenName': 'Lars', 'personalNumber': '196607085559'}, 'device': {'uhi': '4U1546Wop313Uh/2K3BApfVB/ng=', 'ipAddress': '151.236.201.186'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-06-21Z'}}
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