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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Vega Hill i Haninge, 769637-4946, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder fér permanent boende och eventuella lokaler at medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegréansning samt i férekommande fall lokaler for uthyrning. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare.

Brf Vega Hill i Haninge registrerades hos Bolagsverket 2019-05-03.
Féreningens gallande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2019-05-03.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999-1229).
Féreningen ager fastigheten Kolartorp 1:368 i Haninge kommun.

Féreningens fastighet bestar av 30 lagenheter férdelade i tvd huskroppar med tre trapphus. Husen &r i
tre vaningar samt en indragen fjarde vaningen pa ett av husen.

Den totala lagenhetsytan &r ca 1 982 kvm, tomtytan &r ca 1 938 kvm. Inom féreningen tillhér &ven 11
parkeringsplatser.

Foreningen disponerar tomten genom &ganderétt.

Da féreningens verksamhet till klart dvervigande del bestéar i att at sina medlemmar tillhandahélla
bostéder i byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Trygg Hansa, i egendomsforsakringen ingar dven bl a
styrelseansvarsforsakring. | foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsréttstillagg for foreningens
lagenheter.

Féreningen ingar i en gemensamhetsanldggning med Brf Vega Avenue samt Brf Vega View for
gemensam gard och tre parkeringsgardar.

Styrelsen bestar av:

Hans von Bell, ordférande

Petra Bergstrém, ledamot

Natalie Jannerstad, ledamot (Avgick fr o m 1 december 2023 pga flyit)
Caroline Malmgren, ledamot

Robert Maurer, vice ordférande

Jimmy Prim, ledamot

Styrelsen holl konstituerande stamma den 2023-05-25 dér det beslutades att féreningens firma
tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Vald revisor ar Annika Bengtsson
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Védsentliga hindelser under rikenskapséret

2(9)

Avsittning till fond for yttre underhall av foreningens hus skall enligt ekonomisk plan uppga till

90 000 kr/ar.

Styrelsen har beslutat att avskrivning pé fastigheten sker enligt ekonomisk plan med 120 ar.

Foreningen har avtal med OBOS Kérnhem Svenska AB om den ekonomiska férvaltningen. Den

tekniska férvaltningen skéts av Geranio Forvaltning AB (Delagott).

Foreningens fastighetslan ar upptagna hos Nordea och uppgick vid arsskiftet till 25 821 772 kr.
Tvéa fasta 1an om 8 738 333kr vardera lades om till rérlig ranta i maj 2024. Nésta fasta 1an om
8 738 333kr forfaller i maj 2025. Amortering sker med 262 152 kr per &r.

Avtalet med Delagott férvaltning sades upp i oktober 2023, ny forvaltare kommer att utses under 2024

d& avtalet med Delagott [6per ut i maj.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 2127 574 1142 695 -
Resultat efter finansiella poster -541 733 -151 200 -
Soliditet, % 75 75 4
Balansomslutning 104 167 673 104 837 139 81632 001
Arsavgift kr per kvm upplaten med bostadsrétt 1013 - -
Skuldséttning kr per kvm 12 989 - -
Sparande kr per kvm 64 - -
Rantekanslighet kr per kvm 13 - -
Energikostnad kr per kvm * 230 - -
Skuldséattning kr per kvm upplaten med bostadsratt 13 028 - -
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintékter 94 - -

* Varme, el och vatten inkl. IMD.
El och vatten ingar ej i arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Foreningens bokféringsméassiga resultat ar negativt. Det beror pa den resultatpaverkande
bokféringsmassiga avskrivningen pa anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad.

Avskrivningen paverkar inte likviditeten.

Styrelsen bedémer I6pande att féreningens likviditet ar tiliracklig och att tillrackliga fonderingar gérs for
framtida underhall. Resultatet féljer den ekonomiska prognosen i féreningens ekonomiska plan.

=
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid érets borjan 78 390 000 - -202 533
Fond for yttre underhall -51 333
Arets resultat -541 733
Vid arets slut 78 390 000 -51 333 -744 266
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, - 744 266 kronor disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -202 533
Arets resultat -541 733
Totalt -744 266
Disponeras for
avsattning till yttre fond 90 000
Balanseras i ny rékning -834 266
Summa -744 266

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resuitat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséattning 2 2127 574 1142 695

Summa rorelseintakter 2127 574 1142 695

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 047 917 -521 542

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -668 750 -390 275

Summa rorelsekostnader -1716 667 -911 817

Roérelseresultat 410 907 230 878

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 12 -

Réntekostnader och liknande resultatposter -952 652 -382 078

Summa finansiella poster -952 640 -382 078

Resultat efter finansiella poster -541 733 -151 200

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -541 733 -151 200

Skatter

Arets resultat -541 733 -151 200

Transaktion 09222115557515433765 gw,

Signerat HvB, PB, RM, CM, JP, NJ




Bostadsrittsforeningen Vega Hill i Haninge 5(9)
769637-4946

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 103 545 975 104 214 725
Summa materiella anldggningstillgangar 103 545 975 104 214 725
Summa anlaggningstiligangar 103 545 975 104 214 725

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 807 27077
Ovriga fordringar 114 492 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 79 885 78 528
Summa Kortfristiga fordringar 208 184 105 605
Kassa och bank

Kassa och bank 413 514 516 809
Summa kassa och bank 413 514 516 809
Summa omsittningstillgangar 621 698 622 414
SUMMA TILLGANGAR 104 167 673 104 837 139
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egeft kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 78 390 000 78 390 000
Fond for yttre underhall 51 333 -
Summa bundet eget kapital 78 441 333 78 390 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -202 533 -
Arets resultat -541 733 -151 200
Summa fritt eget kapital -744 266 -151 200
Summa eget kapital 77 697 067 78 238 800
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 25 559 620 25 821 924
Summa langfristiga skulder 25 559 620 25821 924
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 262 152 262 000
Forskott fran medlemmar 168 754 193 092
Leveranttrsskulder 104 519 126 627
Ovriga skulder 127 842 17 052
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 247719 177 644
Summa kortfristiga skulder 910 986 776 415
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 167 673 104 837 139
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Kassaflodesanalys
2023-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -541 733
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 668 750

__ 1erorr
Kassafléde fran den [6pande verksamheten foére 127 017
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av rérelsefordringar -102 579
Okning(+)YMinskning (-) av rorelseskulder 134 571
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 159 009
Investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan -262 152
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -262 152
Arets kassafldde -103 143
Likvida medel vid arets borjan 516 809
Likvida medel vid arets slut 413 666
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Minimiavsattningen regleras i ekonomisk plan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med ber&knat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tiligangens beréknade livsléngd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiilgangar:
-Byggnader 120

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning

2023-01-01-

2023-12-31
Arsavgifter 1590 226
Hyra foérrad 12 000
Hyra p-platser 120 000
Vatten och aviopp, IMD 163 390
El, IMD 180 740
Bredband 73 080
Vidarefakturerade kostnader 6 578
Oreavrundning -2
Periodisering bokslut -18 438
Summa 2127 574

| arsavgiften ingar kostnad for varme.

Not 3 Fastighetskostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Driftkostnader -765 140 -418 914
Reparation och underhall -205 592 -68 257
Ovriga kostnader -77 185 -34 370
Summa -1 047 917 -521 541
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 104 605 000 24 320 000
-Nyanskaffningar - 22985 000
-Omeklassificeringar - 57 300 000
104 605 000 104 605 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -390 275 -
-Arets avskrivning enligt plan -668 750 -390 275
-1 059 025 -390 275
Redovisat varde vid arets slut 103 545 975 104 214 725
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 1048 608 1048 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 24 511 012 24 773 924
25 559 620 25 821 924
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och s&kerheter
Fastighetsinteckningar 26 215 000 26 215 000
Summa stéllda sékerheter 26 215 000 26 215 000

Underskrifter

Haninge den dag som framgar av styrelsens elektroniksa signatur.

Hans von Bell
Ordférande

Robert Maurer

Petra Bergstrom
Ledamot

Caroline Malmgren

Ledamot Ledamot
Jimmy Prim Natalie Jannerstad
Ledamot Ledamot

24/et
Min revisionsberéattelse har [amnats den /‘3{024
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Annika Bengtsson ?—\

Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vega Hill i Haninge, org nr 769637-4946

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Vega Hill i Haninge for rakenskapsaret 2023.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och foér att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval 'av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillAmpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foéreningar arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stédllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for
féreningen, disponerar foérlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

vaxio den 2H [ 2024
(2

Annika Bengtsson
Revisor



