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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen férvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhallet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag foér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsiakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordviastra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
fjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane 4r en ekonomisk for-
ening som égs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.



HSB Brf Vinbéret i Helsingborg 1011
743000-1110

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Vinbaret i Helsingborg, 743000-1110 har uppréttat arsredovisning for
réakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

HSB Brf Vinbaret ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229). Féreningen har
sitt sate i Helsingborg och &ger fastigheten Vinbéret 3, inklusive mark, i vilken man upplater
bostadsrattslagenheter och lokaler. Fastigheten ar geografiskt beldgen i Helsingborg med adress
Vagnmansgatan 6-16.

Inflyttning skedde under &r 1947. Fdreningen har 78 bostadsréattsldgenheter med en totalyta pa
3 807 kvm samt 13 hyresrattsiokaler pa totalt 126 kvm. Foreningen har dven 3 garage och
28 parkeringsplatser.
Bostadslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
1rum & kék: 30 st
2rum & kék: 32 st
3rum & kok: 16 st
Byggnaden ar fullvardesforsékrad hos Lansforsékringar. Fdreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

Foreningen har genomfdrt stambyte 2021. For dvriga investeringar se not 5.

Visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdérdes i april 2022 av Anders Bondesson.

Utfort underhall under aret:
-Installation och driftsattning av passagesystem och elektronisk lasning till grindar.

Foér de narmsta tio aren planeras fonsterbyte och takbyte.

Vi kommer ta nya beslut efter ny besiktning om nér det ska genomféras sé vi kan sammanfoga
uppdragen och spara pengar pa byggnadsstéllningar och arbetsinsats.

Ekonomi
Notera att beloppen nedan dr avrundade till jimna tusental.

Arets resultat blev - 99 000 kr, jamfort med - 116 000 kr forra aret.

Foreningens likvida medel ar placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvéstra Skane. Den 31
augusti 2023 var behéllningen ca 2 324 000 kr.

Arsavgiften hojdes med 4 % den 1 oktober 2023.

B
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Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 23 februari 2023,

Styrelse

Styrelsen bestar av féljande ledamdter:
Simon Karlsson, ordforande

Jan Karlsson

Therese Lundqvist

Elin Ljungvall

Revisorer
Revisor har varit revisor fran Borevision AB, vald vid féreningsstdmma samt revisor utsedd av HSB

Riksforbund.

Mal for verksamheten

Fareningen har som mal for sin verksamhet att skapa mervarde for lagenhetsinnehavarna, bade i form
av trivsel och bra overlatelsevarden. Mélet ska uppnas genom att styrelsen kontinuerligt ser dver
underhallet av fastigheterna och gemensamhetsutrymmena for att skapa goda rutiner, trivsel och
trygghet i féreningen.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 9 bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 100, varav 78
réstberattigade. Pa stdmman har man en rost per lagenhet. Om man ager flera lagenheter har man
daremot bara en rost.

Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning (tkr) 3625 3505 3489 3375
Resultat efter finansiella poster (tkr) -89 -116 88 1146
Resultat efter disposition av underhall (tkr) -75 -154 - 996
Soliditet (%) 36% 35% 33% 37%
Arsavgift (kr/kvm) 926 893 891 865
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 389 375 350 353
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 188 190 174 166
Lan (krikvm) 5 969 6 096 6 849 5072
Rantekanslighet i % 7% 7% 8% 6%
Overlatelsevarde (krlkvm) 20705 24 453 22 584 20 398

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egha medel.

Réntekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om rantan pa de réntebarande
skulderna hdjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (d&r hégsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20 %

N wWhw

Arsavgiften beréknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beréknas pa bostads- och lokalytan som
ar pa 3933 kvm. Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsrétt dverlatits.

Transaktion 09222115557507924356 Signerat SK, JK, TL, EL, TO, AC
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Forandringar i eget kapital
Uppléatelse Fond ytire  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhéll resultat resultat
Vid arets borjan 64 615 2209828 11282336 -115651
Disposition enligt stAmmobeslut -115 651 115 651
Till fond fér yttre underhall 154 000 -154 000
Fran fond f6r yttre underhall -177 484 177 485
Arets resultat -08 644
Vid arets slut 64 615 2186344 11190170 -98 644

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gdrs foljande omfdring per bokslutsdagen:

Arets resultat -98 644 -115 651
Fran fond for yttre underhali* 177 484 128 029
Till fond f&r yttre underhall** -154 000 -166 000
Resultat efter disposition av underhall -75 160 -153 622

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stémman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 11190 170,00
Arets resultat -98 644,30
Balanseras i ny rakning 11 091 525,70

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande noter.

Transaktion 09222115557507924356 Signerat SK, JK, TL, EL, TO, AC




HSB Brf Vinbéret i Helsingborg
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rorelsens intdkter 1
Nettoomsattning 3625 451 3 504 682
Ovriga rérelseintakter 8 655 9930
Summa rorelsens intakter 3634 106 3514612
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 529 707 -1 476 238
Planerat underhall -177 484 -128 029
Ovriga externa kostnader 3 -261 080 -209 621
Personalkostnader och arvoden 4 -537 799 -579 799
Avskrivningar -1011 192 -1 011192
Summa rorelsens kostnader -3 517 262 -3 404 879
Rorelseresultat 116 844 109 733
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3903 2062
Rantekostnader och liknande resultatposter -219 391 -227 446
Summa finansiella poster -215 488 -225 384
Resultat efter finansiella poster -98 644 -115 651
Arets resultat -98 644 -115 651

Transaktion 09222115557507924356 Signerat SK, JK, TL, EL, TO, AC
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HSB Brf Vinbiret i Helsingborg
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 34 922 879 35889 136
Inventarier, verktyg och installationer 6 134 805 179 740
Summa materiella anldggningstillgangar 35 057 684 36 068 876
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 500 500
Summa anldggningstillgdngar 35058 184 36 069 376
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 330 -
Ovriga fordringar 12 418 11 066
Avrékning HSB Nordvéastra Skane 2324 249 1865 638
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 393 31714
Summa kortfristiga fordringar 2372 390 1908 418
Summa omsattningstillgangar 2 372 390 1908 418
SUMMA TILLGANGAR 37 430 574 37977 794

Transaktion 09222115557507924356
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 64 615 64 615
Fond for yttre underhall 2186 344 2209 828
Summa bundet eget kapital 2 250 959 2274443
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 11 190 170 11282 336
Arets resultat -08 644 -115 651
Summa fritt eget kapital 11 091 526 11 166 685
Summa eget kapital 13 342 485 13 441 128
Skuider

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 22 975 000 23 475 000
Summa langfristiga skulder 22 975 000 23475000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 500 000 500 000
Leverantorsskulder 63 879 50 397
Aktuella skatteskulder 18 365 113 013
Ovriga skulder 9 17 235 80 182
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 513 610 318 073
Summa kortfristiga skulder 1113 089 1061 665
Summa skulder 24 088 089 24 536 665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 430 574 37 977 793

Transaktion 09222115557507924356
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HSB Brf Vinbaret i Helsingborg 7(11)
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas lill verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anl&dggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tiligadngens beraknade livsiangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %
- Byggnader 2,1 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhalisplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557507924356
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Not 1 Rorelsens intiakter
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 3 525 465 3 400 584
Hyror 99 986 104 098
3625 451 3 504 682
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 8 655 4818
Ovriga intékter - 5112
8 655 9930
Summa 3634 106 3514612
Ovriga avgifter avser avgifter for andrahandsuthyrningar. Ovriga intékter fg ar ar en aterbetalning av
Fora.
Not 2 Drift
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Energi 117 183 567 970
Uppvarmning 429 075 -
Vatten 192 621 177 680
Renhallning 76 348 86 431
Lépande underhall 144 487 221 864
Fastighetsservice 139 998 1343
Fastighetsférsakring 64 458 60 887
Kommunikation ' 149 016 131 979
Fastighetsavgift/-skatt 129 782 124 322
Uttagsskatt 86 739 103 762

1529 707 1476 238

El och uppvarmning redovisas numer pa tva olika konton, féregédende &r redovisades dessa poster
under en och samma post, energi.
Fareningen koper fastighetsforvaltning av HSB NV Skéane fran 1 januari 2023.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-09-01-  2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Forvaltningskostnader 196 366 155 096
Lagsdkningskostnader 23 -45
Arvode extern revisor 12 875 13 875
Medlemsavgifter 51 816 40 695
Summa 261 080 209 621

| posten forvaltningskostnader ingar diverse férvaltningskostnader med ca 40 tkr som framst avser
diverse inkdp pa Hornbach.

Transaktion 09222115557507924356 Signerat SK, JK, TL, EL, TO, AC
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

9(11)

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Lon 252 600 364 090
Styrelse 89 500 90 600
Erséttning utdver styrelsearbete 14 000 14 400
Féreningsvald revisor - 1000
Valberedning 2 000 2 000
Forandring semesterloneskuid 25570 -22 038
Sociala kostnader 154 129 129747
Summa 537 799 579799
1 sociala kostnader ingar pensionskostnader med -33 049 -200
Medelantalet anstéllda
Féreningen har en anstélld personal pa 50 %.
Not 5 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
Ingadende ackumulerat anskaffhingsvérde byggnader 46 335 891 46 021 391

Arets investeringar - 314 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 46 335 891 46 335 891
Ingadende ackumulerade avskrivningar -10 512 203 -0 545 946
Arets avskrivningar -966 257 -966 257

Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 478 460 -10 512 203
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 65 448 65 448
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 65 448 65 448
Utgaende redovisat varde 34 922 879 35889 136
varav byggnader 34 857 431 35 823 688
varav mark 65 448 65 448

Tidigare investeringar:

- Stangsel 2022

- Stambyte 2021

- Fiberinstallation 2021

- renovering undercentral 2016

- Inkladnad av skorstenar 2015

- Klinker i kéllare 2014

- Utemiljo 2014

- Passersystem 2012

- Balkongutbyggnad och -inlgasning 2009
- Kakel och klinker | tvattstuga 2004
- Varm- och kallvattenledningar 2004
- Miljdhus 2003

- Dranering och isolering av kallaryttervaggar 2001

- Kabel TV 1991
- Foénsterbyte 1990
- Fasadrenovering 1985

Transaktion 09222115557507924356 sv Signerat SK, JK, TL, EL, TO, AC
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10(11)

Hustyp Byggnad Mark Totait
Hyreshus bostader 37000000 19000000 56 000 000
Hyreshus lokaler 490 000 94 000 584 000
Summa 37490000 19094000 56 584 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-08-31 2022-08-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvéarden 250 581 250 581
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 250 581 250 581
Ingdende ackumulerade avskrivningar -70 841 -25 906

Arets avskrivningar -44 935 -44 935

Utgaende ackumulerade avskrivningar -115 776 -70 841
Utgaende redovisat virde 134 805 179 740
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Nordvéastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 1,05% 2028-03-01  2028-03-01 9 350 000 9 550 000
Stadshypotek 0,84% 2025-06-30  2025-06-30 9 400 000 9 600 000
Stadshypotek 0,85% 2026-12-01  2026-12-01 4725 000 4825000
Summa 23 475 000 23 975 000
varav kortfristig del 500 000 500 000
varav langfristig del 22 975 000 23 475 000

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett &r som kortfristig
skuld liksom de som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 20 975 000 kr om 5 ar. Eventuella nya lan for
finansiering av underhall/investeringar ar ej medréknade.

Stillda sdakerheter till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 27 350 000 27 350 000
Varav obelanade - -
Stallda sikerheter for skuld till kreditinstitut 27 350 000 27 350 000
Not 9 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 6 401 80 182
Uttagsskatt 10 834 -
Summa 17 235 80182

Transaktion 09222115557507924356
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av vara underskrifter

Helsingborg,

Simon Karlsson Jan Karlsson Therese Lundqvist

Elin Ljungvall

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Afrodita Cristea Thaha Osman

Transaktion 09222115557507924356 Signerat SK, JK, TL, EL, TO, AC
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Vinbéret i Helsingborg, org.nr. 743000-1110

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vinbéret i
Helsingborg for rédkenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstmman faststéller resuitatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Gvriga upplysningar

Foreningsstdmman som hélls den 2023 -02-23 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor frén BoRevision &r saledes inte med namn

vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r filldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock ints om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter efler misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hég grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vésentlig
felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av osgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser elfler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortstta verksamheten.

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter r higre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i |
den interna kontrollen. »  utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

o ulvérderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens frvaltning for HSB Brf Vinbaret | Helsingborg fér enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande féreningens vinst elfler forlust. och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaliningen av
betréffande freningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdeining foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortibpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:
e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,

tilldmpliga délar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
. foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller at ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenfigt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och frhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Thaha Osman Afrodita Cristea
BoRevision | Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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i)

BankID
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l4sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ fér
stiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, ach visas nedan.
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Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

THAHA OSMAN
Revisor
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att anvénda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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ORDLISTA

En bostadsrittstérening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hdandelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgiang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intdkter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (Gverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgaingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséattningstillgingar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for ytire underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat [rin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anléggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsétmings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tiligodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, tll exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittstoreningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
ndgot i arsredovisningen.
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