Arsredovisning for

Brf Fasanen
716408-1718

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Uppréttad av:

Crendo Fastighetsforvaltning AB, pa uppdrag av styrelsen



Innehalisforteckning:

Férvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflddesanalys
Noter

Underskrifter

8-11



Brf Fasanen 1(12)
716408-1718 .

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Fasanen, far harmed avge arsredovisningen for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsréttslagenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Féreningen har sitt sate i
Halmstad kommun i Hallands lan.

Fastighetsuppgifter

Fdreningen &ger fastigheten Fasanen 27 i Halmstad kommun med dérpa uppférd byggnad om totalt
21 lagenheter. Fastighetens adress ar Bryngelhusgatan 2, Halmstad. Fastigheten byggdes 1982.
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

2 rok 13 st
3 rok 5st
4 rok 3st
Total bostadsarea: 1602 kvm
Total tomtarea: 2126 kvm

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar och inkluderar ansvarsférsakring for
styrelsen.

Foreningen har tecknat en kollektiv forsékring for bostadsrattstilagg. Hemforsakring tecknas och
bekostas av respektive bostadsrattshavare.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har 3 tverlatelser skett.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmént
Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda styrelseméten. Féreningen har under under héllit
ordinarie foreningsstdmma 2023-06-27 samt forskjuten arsstimma 2023-11-28.

Det har under 2023 gjorts en stdrre service pa hissen och det har dven installerats en ny vdrmepanna
samt nya termostater pa alla radiatorer i hela huset.

HEM har bytt alla elméatare i fastigheten.

Under hosten skrevs ett av 1anen om och i samband med detta delades upp pa tva nya {an om vardera
1 100 000 kr dér ett av l&nen ar bundet pa ett ar med ranta pa 4,78% och det andra lanet bundet i tva
ar med rénta pa 4,60%.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 35 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 80 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 115 tkr. Avskrivningar ar en bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Styrelse, revisorer och évriga funktionédrer

Ordinarie ledaméter *vald t.o.m.
Ola Wernersson Ordférande 2024
Rose-Marie Bjérk Ledamot 2024
Maria Akesson Ledamot 2024
Zivana Minic Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Endrit Mazreku _ Suppleant 2024
Revisor

Krystyna Schultz Internrevisor 2024

*Med vald t.o.m. menas till ordinarie féreningsstdmma

Firmateckning
Fdreningens fimra tecknas av styrelsen
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Flerarsoversikt (kr)

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1019774 1062 811 1018 251 996 975
Resultat efter finansiella poster 35294 190 711 32613 -152 706
Soliditet, % 33 33 29 29
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt 639 - - -
Skuldséttning/kvm 2094 - - s
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt 2 094 - - -
Sparande/kvm 71 - 2 =
Réntekanslighet, % 3 - = =
Energikostnad/kvm 179 = - -

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 98 = - -

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper

Eget kapital
‘ Bundet Bundet Bundet Fritt

Insatser och upplateleavgifter Underhallsfond Avséttning Resultat
Vid arets bérjan 247 000 691 609 500 000 482 419
Avséttning underhallsfond 48 060 -48 060
Arets resultat ‘ 35 294
Vid arets slut 247 000 739 669 500 000 469 653
Summa Eget kapital ‘ 1956 322
Resultatdisposition

Bealopp i kr

Forslag till disposition betraffande fareningens resultat

Balanserade resultat 482 419
Arets resultat 35294
Arets avsattning till underhallsfond -48 060

Ansamlad vinst 469 653

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 469 653

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i Svrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.



Brf Fasanen
716408-1718

4(12)

Resultatriakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1019774 1 062 811
Ovriga rérelseintikter 2 1818 0
Summa rorelseintdkter

1021592 1062 811

Rdrelsekostnader
Driftskostnader 3 -791 980 -684 267
Ovriga externa kostnader 4 -23 798 -35 703
Personalkostnader -32773 -24 138
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -79 780 -79780
Summa rérelsekostnader -928 331 -823 888
Rorelseresultat 93 261 238 923
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter 240 49
Rantekostnader -58 207 -48 261
Summa finansiella poster -67 967 -48 212
Resultat efter finansiella poster 35294 190 711
Resultat fore skatt 35294 190 711
Arets resultat 35294 190 711
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar ‘

‘Byggnader och mark 5 5 644 659 5724 439
Summa materiella anlaggningstillgangar 5644 659 5724 439
Summa anldggningstillgangar 5 644 659 5724 439

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 207 040 22675
Ovriga fordringar ~ 10027 11257
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22990 22 460
Summa kortfristiga fordringar © 240057 56 392
Kassa och bank

Kassa och bank 20 097 7 367
Summa kassa och bank 20 097 7 367
Summa omsittningstiligangar 260 154 63 759

SUMMA TILLGANGAR 5904 813 5788 198
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‘Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 247 000 247 000
Fond fér yttre underhall 739 669 691 609
Extraordindr avsattning ) 500 000 500 000
Summa bundet eget kapital 1486 669 1438 609
Fritt eget kapital :

Balanserad vinst eller {drlust 482 419 339768
Arets resultat ‘ 35 294 190 711
Avséttning till underhallsfond -48 060 -48 060
Summa fritt eget kapital 469 653 482 419
Summa eget kapital 1956 322 1921028
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 2185 000 1 155 000
Summa langfristiga skulder 2 185 000 1 155 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 1170000 2470000
Inre reparationsfond 110 197 86 263
Leverantérsskulder 111 375 17 956
Ovriga skulder 8 647 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 363 272 137 951
Summa kortfristiga skulder 1763 491 2712170

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5904 813 5788 198
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2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 35294
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m
Avskrivningar 79780

115074

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 115 074
férdndringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -183 665
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 351 321
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 282730
Investeringsverksamheten 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - =270 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -270 000
Arets kassaflode 12730
Likvida medel vid &rets bdrjan 7 367
Likvida medel vid arets slut 20097
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1), om &rsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgédngar 7 - Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 100

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procen
av balansomslutning.

Skuldséttning/kvm
Féreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsréatt och hyresréatt.

Sparande/kvm
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestérande poster och planerat underhall dividerat med totalyta.

Energikostnad/kvm
Féreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt

Réntekénslighet (%)

Féreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat
resultat om foreningens genomsnittsréanta 6kar med en procentenhet.
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2023-01-01- 2022-01-01-
) 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader och parkeringsavgifter 1043708 1078 413
Ovérféring till medlemmarnas inre fond -23 934 -15 602
Ovriga intékter 1818 0
Summa 1021 592 1062 811
Not 3 Driftskostnader

’ 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyra kontorslokaler 12 640 17 520
Fastighetsel 131 064 142 397
Vérme 117 834 101 280
Vatten och Aviopp 37 872 32 445
Stidning och renhalining 48 007 57 564
Snéréjning 13 576 11 695
Tradgardsskotsel 18 299 56 017
Reparation och underhall av fastighet 293 172 150 285
Hissar 12 399 58 836
Kabel-TV 0 9825
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 33 369 31899
Fastighetsskatt tidigare ar 0 -13 709
Ovriga fastighetskostnader 2252 1773
Fastighetsforsakring 27 053 26 440
Férvaltningsarvode 44 443 0
791 980 684 267

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
F&rbrukningsinventarier 1579 0
Férbrukningsmaterial 3872 0
Bankkostnader 3675 4 268
Ovriga forvaltningskostnader 13712 30 810
Ovriga externa kostnader 960 625
23798 35703
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnader 7 978 000 7 978 000
Mark 458 412 458 412
Summa anskaffningsvirden 8436 412 8436 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2711973 -2632 193
-Arets avskrivning enligt plan -79 780 -79 780
Summa ackumulerade avskrivningar -2791753 2711973
Redovisat virde vid arets slut 5 644 659 5724439
Varav
Byagnader 5186 247 5266 027
Mark 458 412 458 412
Taxeringsvarde byggnader: 17 200 000 17 200 000
Taxeringsvarde mark: 7 200 000 7 200 000

24 400 000 24 400 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 1170 000
Forfallotidpunkt, senare an ett ar fran balansdagen 2 185 000
Summa 3 355 000
Banklan Belopp Ranta Amortering Bundet t.o.m.
Stadshypotek 218511 1 000 000 1,26% 50 000 2024-10-30
Stadshypotek 223462 155 000 1,03% 20 000 2025-07-30
Stadshypotek 229886 1 100 000 4,78% 200 000 2025-10-30
Stadshypotek 229887 1100 000 4,60% 0 2026-10-30
3355000 270 000
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 19 394 6 958
Forutbetalda hyror/avgifter 266 017 74 481
Upplupna styrelsearvoden/léner 27 428 0
Upplupna sociala avgifter 5345 0
Upplupna kostnader fastighetsel 14 875 1601
Upplupna kostnader varme 16 725 26 290
Upplupna kostnader vatten och aviopp -43 -251
Upplupna kostnader stéddning och renhallning 3 995 3872
Upplupna kostnader reparation/underhall -1112 0
Upplupna kostnader férvaltningsarvode 10 000 25000
Upplupna 6vriga forvaltningskostnader 648 0
363 272 137 951

Not 8 Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6 460 000 6 460 000
6 460 000 6 460 000
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Underskrifter
Halmstad den &/ “]— 2024

Ola Wernersson Rose-Marie Bjérk '

Maria Akesson Zivana Minic

Min revisionsberattelse har lamnats den‘y/ ¢~ 2024

//W é///f CM'] L “%;tyna Soi

Christina Eriksson
Internrevisor Internrevisor

N

ultz




Revisionsberéittel.se BRF Fasanen verksamhetsar 2023

Undertecknad revisor i BRF Fasanen far efter fullgjort uppdrag avge foljande
revisionsherittelse.

Jag har granskat styrelsens &rsredovisning, genomgatt protokoll och andra handlingar som
ldmnar upplysningar om féreningens ekonomi och férvaltning for verksamhetsaret 2023.

Féreningens handlingar har befunnits i god ordning. Nagon anledning till anmarkning
féreligger inte betriffande de till mig Sverlimnade redovisningshandlingarna, f5reningens
bokforing eller betriffande foreningens férvaltning.

Jag foreslar féreningsstimman att faststilla den i arsredovisningen intagna resultat- och
balansrékning per den 31 december 2023 samt att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for
verksamhetséret 2023.

Christina Eriksson






