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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Rosklinten 3, 769634-6316 far hdrmed
avge arsredovisningen for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt
och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-04-24. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2017-06-26 och nuvarande stadgar
registrerades 2017-06-26 hos bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen,

Foreningen dger fastigheten Rosklinten 3 i Solna kommun, omfattande
adressen Ostervégen 1, 169 52 Solna. Fastigheten Rosklinten 3 byggdes 1943.
Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet.
19 st lagenheter, bostadsratt 1143 kvm
2 stlagenheter, hyreratt 112 kvm
Totalt 1255,0 kvm

P& féreningens Fastighet finns 10 st parkeringsplatser varav 10 st hyrs ut till
medlemmarna.

Fastigheten &r fullvdrdesférsakrad i Protector. | forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar
bostadsrattstillagg.

Féreningsstamma dgde rum 2023-05-25 pa Solna bibliotek i Solna Centrum, 11
st medlemmar deltog och representerade 11 st lagenheter { 11 st medlemskap
) och 1 st via fullmakt representerade 2 st [dgenheter, totalt 13 st. Pa stdmman
valdes styrelse, revisor och revisorssuppleant. Det beslutades om att utféra tva
gemensamma staddagar per ar, i maj och oktober.
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Styrelsen har utgjorts av:

Ordférande Birgitta Sjoberg Eriksson

Kassor Lennart Soderberg

Ledamot Manne Kallin

Ledamot Johan Hager

Ledamot Jonathan Nystrém Miiller

Suppleant Soonjae Lee

Foreningens firma tecknas av 2 ledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 st protokollférda styrelseméten
och 2 st budgetmdte.

Revisor har varit Sofie Stenqvist.

Revisorssuppleant har varit Christina Séderberg.

Foreningen har latit utféra mindre normala underhallsarbeten i fastigheten.
Foreningen har ombildat hyresratt 1201 till bostadsratt och salt denna.

Féreningen har efter forsdljningen amorterat 2 miljoner pa féreningslanet som
darefter dr pa 12 miljoner kronor.

Under 2024 planerar féreningen foresla avgiftshéjningar for att motverka hdjda
kostnader for drift och abonnemang samt det férhdjda ranteldget.

2 st lagenheter har bytt dgare.
Vid arets slut var det 19 medlemmar i féreningen.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsagarna
Service Stockholm AB

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Styrelsen i Brf. Rosklinten
3.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 909 808 829 823
Resultat efter fin. poster (tkr) -810 -643 -406 ~174
Soliditet (%) 75,5 71,9 71,9 72,4
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 621 532
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 9 562 11165
Sparande per kvm totalyta (kr) -328 -118
Rantekanslighet (%) 18 24
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 208 204

—

Definition av nyckeltal:

Nettoomséatining

Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgéngar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning

Totala réantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsréttsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

Réantekéanslighet

1 procentenhets rénteféréndring av de totala ranteb&rande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad

Totala kostnader for vatten + vérme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)



Brf Rosklinten 3
769634-6316

Férandringar i eget kapital

4(15)

Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 37 683 721 200 000 -088792 -642 767 36 252 162
Resultatdisposition enf
féreningsstémman
Forandring av fond
for yttre underhall 100 000 -100 000
Balanseras i ny
rakning -642 767 642767
Nyupplatelse av Ig 125 609 324 3N 2 450 000
Arets resultat -909 824 -909 824
Belopp vid
arets utgang 39 809 330 324 31 300 000 -1731559 -909 824 37 792 338
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resuitat -1731559
Arets resultat -809 824
Totalt -2 641 383
Avsattning till yitre fond 100 000
Uttag ur yttre fond -182 252
Balanseras i ny rakning -2 559 131
Summa -2 641 383

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 909 478 807 521
Ovriga rorelseintakter 16 606 360
Summa rorelseintdkter 926 084 807 881
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -885 971 <942 016
Ovriga externa kostnader 4 -54 841 -6 026
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -328 288 -281 4860
Summa rorelsekostnader -1 269 100 -1 229 502
Rorelseresultat -343 016 -421 621
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 990 863
Réntekostnader och liknande resultatposter -578 798 -222 009
Summa finansiella poster -566 808 -221 146
Resultat efter finansiella poster -909 824 -642 767
Resultat fore skatt -809 824 -642 767
Arets resultat -909 824 -642 767
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 48 685 219 48 966 679
Inventarier, maskiner och installationer 133 408 180 236
Summa materiella anlaggningstiligangar 48 818 627 49 146 915
Summa anldggningstillgangar 48 818 627 49 146 915
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

{(undforciringar 8 066 310
Ovriga fordringar 16 097 3 366
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 100 20 749
Summa kortfristiga fordringar 62 263 24 425
Kassa och bank 6

Kassa och bank 1163 814 1270916
Summa kassa och bank 1163 814 1270916
Summa omsittningstillgangar 1226 077 1285 341
SUMMA TILLGANGAR 50 044 704 50 442 256
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40133721 37 683 721
Fond fér yttre underhall 300 000 200 000
Summa bundet eget kapital 40 433 721 37 883 721
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 731 559 -988 792
Arets resuitat -909 824 -642 767
Summa fritt eget kapital -2 641 383 -1 631 559
Summa eget kapital 37 792 338 36 252 162
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 14 000 000
Summa langfristiga skulder - 14 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 7 12 000 000 -
Leverantérsskulder 73677 28 276
Skatteskulder 65 268 31899
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 113 421 129 919
Summa kortfristiga skulder 12 252 366 190 094
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 044 704 50 442 256
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar for férsta gangen uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar
Byggnad 1%

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2023-12-31 2022

Arsavgifter 682 847 585 073
Hyror 220 171 217 111
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 6 460 5282
Ovriga hyresintékter 55

909 478 807 521
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2023-12-31 2022

Drift
Fastighetsskotsel 5575
Stédning 37 671 30899
Tillsyn, besiktning, kontroller 65 910 12 010
Tradgardsskotsel 55 481
Snoérdjning 5 500
Reparationer 87 510 250 274
El 56 498 76 169
Uppvérmning 186 323 158 064
Vatten 18 758 21 584
Sophamtning 29 846 30 240
Forsakringspremie 25394 21320
Fastighetsavgift bostader 33 369 31899
Ovriga fastighetskostnader 161
Kabel-tv/Bredband/IT 33671 36 732
Forvaltningsarvode ekonomi 48 776 47773
Ekonomisk férvaltning utbver avtal 1020 480
Panter och Gverlatelser 7219 8 694
Ovriga externa tjanster 5037 4238

703719 730 376
Underhalt
Gemensamma utrymmen 106 561
El 25 691
Hissar 50 000
Las 211 640

182 252 211 640

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 885 971 942 016
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2023-12-31 2022

Telefon 4 841 2736
Konsultarvode 50 000 3290
54 841 6 026

Summa
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Noter till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 28 146 414 28 146 414
-Mark 22 321 390 22 321 390
Utgaende anskaffningsvarde 50 467 804 50 467 804
Avskrivningar enligt plan
Ingaende balans -1 501 125 -1 219 665
Aretsavskrivning enligt plan -281 460 -281 460
-1782 585 -1501 125
Redovisat virde vid arets slut 48 685 219 48 966 679
Taxeringsvarde
Byggnader 17 800 000
Mark 21 600 000
39 400 000
Bostéder 39 400 000
Lokaler
39 400 000
Not 6 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Svenska Handelsbanken 246 112 408 162
Avrakningskonto Fastighetsagarna 917 702 862 754
Summa 1163 814 1270916
Not 7 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp
Léanegivare Slutbetalning Rénta 2023-12-31
Stadshypotek AB 2024-03-07 5,28% 12 000 000
12 000 000
Varav kortfristig del -12 000 000
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Ovriga noter

Not 8 Stillda sakerheter

14{15)

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 150 000 14 150 000
Summa stillda sékerheter 14 150 000 14 150 000
Not 9 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga inga

Summa eventualforplikteiser

Not 10 Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter
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Styrelseordforande
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Manne Kallin LJohan Hager
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Jonathan Nystrém Mul!er

Min/Var revisionsberatteise har lamnats 2024 -

Stenqvist Sofie
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Sa tolkar du arsre

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
alit fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen {amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
folla och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

- Neltoomsatining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter,
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intékier och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre @n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intdkterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kosinader i en bostadsréattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier, Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintékter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrékningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa boksiutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

~  Anldggningstiflgangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokfdrda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstiflgangar ar alla tiligadngar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intdkter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhalisfond.

- Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

{

Langfiistiga skulder ar 1an med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
1an.

— Kortfiistiga skulder ar t.ex. kommande érs
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rékenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger déarmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualforpliktelser

—  Sléllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelénas.

-~ EventualfSrpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsherittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.






