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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Solrosen 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Allmdént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund
for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas
utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya lan behovs.
Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren
beroende pa olika atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Kassaflodesanalys.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2040.
Underhallsplanen uppdateras arligen och visar pa ékat behov av underhall framover.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se
Forandring av eget kapital.

Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se not Skulder till
kreditinstitut.

Arsavgifterna planeras lamnas oférandrad under 2024.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i
forvaltningsberattelsen.

Foéreningens andamal
Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-20 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en dkta bostadsrattsforening.
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Styrelsen till ordinarie foreningsstamma den 13 juni 2023

Robert Thanger Elofsson Ledamot
Peter Persson Ledamot
Alexander Vyridakis Ledamot
Lennart Ahlfors Ledamot
Nadim Al-Mosawi Ledamot
Kai Fog Reerslev Suppleant
Million Gebriel Suppleant

Styrelsen fran ordinarie féreningsstamma den 13 juni 2023

Christian Lagerhorn Ledamot
Peter Persson Ledamot
Alexander Vyridakis Ledamot
Million Gebriel Ledamot
Nadim Al-Mosawi Ledamot
Lennart Klinkert Suppleant
Kai Fog Reerslev Suppleant

Styrelsen har under aret genomfért 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor BDO Milardalen AB

Valberedning
Henrik Shahgholian Sammankallande
Charlotta Strindberg

Stammor
Ordinarie foreningsstamma genomfordes 2023-06-13.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet innehas med aganderatt och har férvarvats enligt
nedan: Fastighetsbeteckning: Gunnebo 11

Forvarv: 2008

Sate: Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Forsakring AB. | forsakringen ingar ansvarsforsakring
for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardearet ar 2008.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 422 m?, varav 10 422 m? utgor
lagenhetsyta.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 133 lagenheter med bostadsratt.
Lagenhetsfordelning:

1 rok: 23

2 rok: 24

3 rok: 46

4 rok: 34

5rok: 6

Gemensamhetsutrymmen

Uthyrningsrum: Uthyrningsrum finns att hyra for 200 kr/dygn.

Tvattstuga: | tvattstugan finns det sammantaget fyra tvattmaskiner, en grovtvattmaskin, tva
tumlare, tre torkskap, en mangel samt fyra tvattkorgar.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2040.
Underhallsplanen uppdateras arligen.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Malning av fasader pa gardshus och avfallshus 2017
Malning av utemobler och avskiljande skydd mellan uteplatser 2018

Byte av belysning med dndrade funktioner i entréer och trapphus 2020
Uppforande av staket med grind i korsningen

Gamla Bromstensvagen Nyhammarsgatan 2020
OVK besiktning 2020
Stamspolning 2020
Byte av torkskap i tvattstugan 2020
Reparation av inkommande ror vatten, varme, el 2020
Malning av Carport 2020
Aterstallning av inbradning samt taksyn 2021
Lacksokning avloppsror 2021
Installation av 24 laddpunkter for elbilar 2022
Byte av samtliga avloppsror under husen 2022
Byte av VVC ventiler 2023
Planerat underhall Ar

Reparation av pergola 2024
Byte av entréernas porttelefoner 2024
Byte av maskiner i tvattstugan 2024
Ombyggnation och injustering av VVC system 2024

[5‘/ | HJeqx3eB-A-SJb9x3gS-C




Bostadsrattsforeningen Solrosen 1 4(15)
Org.nr 769614-0644

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal:

Avtal Leverantor
Forvaltningsavtal Fenix Forvaltning AB
Hisservice Kone AB
Kabel-TV/Bredband/Telefoni Telia Sonera Sweden AB
Elleverantor Ellevio/Fortum Markets
Elnat Ellevio/Fortum Markets
Varme Stockholm Exergi

Vatten Stockholm Vatten och Vatten Avfall AB
Sophantering Stockholm Vatten Avfall AB
Fastighetsforsakring Nordeuropa Forsakring AB
P-bevakning Sverige Parkering AB
Serviceavtal UWS (sopkasuner) Loévhagen mark och tradgard
Markskotsel/snorojning etc. Fenix Fastighet AB

Stadning Vasterorts Stadservice AB

Ovrig information

Foreningen ar lagfaren dgare och forvaltar fastigheten Gunnebo 11 i Spanga, Stockholms
kommun, med adress Salagatan 16-34.

Brf Solrosen 1 bestar av fyra hus med fem till atta vaningar samt ett gardshus med tvattstuga,
styrelserum och overnattningsrum. Total lagenhetsyta ar 10 422 m2 fordelat pa 133 lagenheter.
Foreningen innehar dven 92 parkeringsplatser och en trevlig innergard mellan de fyra
huskropparna. Bostadshusen praglas av arkitektonisk enkelhet dar funktionalismens omsorg om
matt och form varit tongivande. Miljétankande genomsyrar bostaderna och stor omsorg har
lagts ner pa vegetation och gronska.

Arets forlust

Foreningens ekonomi och soliditet &r stabil. Rorelseresultatet for verksamhetsaret har dock
varit negativt. Féreningen har haft hogre kostnader de senaste aren pga. radande varldslage
med hog inflation, hojda elpriser och framforallt stigande rantor vilket paverkat foreningens
ekonomi negativt. Som ett resultat av detta hojde styrelsen 2023 avgiften for forsta gangen i
foreningens historia. Styrelsen kommer i slutet av 2024 omférhandla 2 av foreningens
bostadslan, styrelsen har darfor tagit med i berdkningen att rantorna for dessa lan kan bli
aningen hogre an tidigare da ovissheten kring ranteldget pa marknaden ar stort. Féreningens
rantekostnader har 6kat avsevart de senaste 2 aren och utgor dven detta ar en stor del av
foreningens totala utgifter. Trots 6kade rantekostnader och flera planerade underhall under
2024 planerar styrelsen lamna avgiften oférandrad. Styrelsen kan dock inte helt utesluta att en
hojning av avgiften kommer bli aktuell aven under andra halvaret 2024. Styrelsen har under
aren med lagre rantekostnader forsokt 6ka amorteringstakten for att minska féreningens
skuldsattning. Féreningens o6vriga kostnader har 6kat marginellt i férhallande till féregaende ar.
Styrelsen raknar med att det planerade underhallet bestdende av ombyggnation och injustering
av VVC system kommer bidra till minskade kostnader fér uppvarmning. Styrelsen ser att
kostnaderna for underhall och reparationer kommer att 6ka framover i takt med att vara hus
blir aldre.
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Foreningens ekonomi

Sedan 2014 galler en ny redovisningssed med avseende pa upprattande av bokslut (K2/K3
regelverken). Féreningen tillampar K2 regelverket for sin redovisning. K2 regelverket innebar
bland annat att bostadsrattsforeningar fran och med detta ar ska gora arliga avskrivningar
enligt en bestamd procentsats/schablon, sa kallad linjar avskrivning. Avskrivningarna ar en
bokforingsteknisk atgard som inte paverkar kassaflodet. Det finns heller ingen direkt koppling
mellan de arliga avskrivningarna och slitagekostnader pa exempelvis foreningens byggnader.
Foreningens byggnader uppférdes under 2007/2008. | och med att féreningens byggnader ar
relativt nyligen uppforda och darmed har ett hogt bokfort varde sa belastas foreningens
resultat av hoga arliga avskrivningar. Trots att underhalls och reparationsbehovet normalt
under byggnadernas forsta 10-15 ar ofta ar forhallandevis begransat jamfort med &ldre
byggnader.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvarde.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Styrelsen har ingatt avtal med ny forvaltare, Fenix Forvaltning AB.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 133 st

Overlatelser under &ret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 184 st

Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgaende medlemmar: 8 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 184 st

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 8 644 8 108 8 157
Resultat efter finansiella poster -1779 -397 1260
Soliditet (%) 70 71 70
Arsavgift /kvm bostadsyta (kr) 775 721 721
Skuldséttningsgrad/kvm totalyta

(kr) 9179 9280 9472
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 28 34 24
Viarmekostnad/kvm totalyta (kr) 120 106 111
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 41 23 25
Réntekostnad/kvm totalyta (kr) 311 79 53
Kassalikviditet 99 127 357
Sparande/kvm totalyta (kr) 78 254 329
Réntekénslighet % 12 13 13
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 190 163 160
Arsavgifters andel av totala

intékter (%) 93 90 92

6 (15)

2020
8095
512
69
721

9905
15

96

25

93
189
300
14
136

93

Ytppgifter enligt taxeringsbesked, 10 422 kvm bostidder vilket blir 10 422 kvm totalyta.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat
yttre
insatser avgift underall resultat
Belopp vid arets ingang 97 618000 135004000 2969170 2060 784
Reservering till fond 260 550 -260 550
lanspraktagande av fond -945 876 945 876
Disposition av
foregdende
ars resultat: -396 775

Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 97618000 135004 000 2283844 2349335

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2349334

arets forlust -1 778 308
571 026

disponeras si att

Stadgeenlig avsittning till fond for yttre underhall 260 550

ianspraktagande av fond for yttre underhall -381 046

i ny rékning overfores 691 522
571 026

Arets

resultat

-396 775

396 775
-1 778 308
-1778 308

2019
8097
787
69
721

10 097
20

101

22

108
161
277

14

143

93

Totalt

237255179
0
0

0
-1778 308
235476 871

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

8643 726
49 275
8693 001

-4 322 100
-491 011
-200 263

-2214 874
-7 228 248
1 464 753

11782
-3254 843
-3 243 061
-1 778 308

-1 778 308

-1 778 308
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2022-01-01
-2022-12-31

8108 208
254 349
8 362 557

-5 042 839
-588 261
-196 227

-2 107 345
-7 934 672
427 885

288
-824 948
-824 660
-396 775

-396 775

-396 775
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Maskiner och andra tekniska anldggningar 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

327954 810
3234 088
331 188 898

331 188 898

1533572
49 389
125394
1708 355

2262100
2262100
3970 455

335159 353
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2022-12-31

333403 772
0
333 403 772

333403 772

21726
2323
117 808
141 857

2518489
2518 489
2 660 346

336 064 118
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén hyresritter
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

11,12

11

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

232 622 000
2 283 844
234 905 844

2349 334
-1 778 308
571 026
235476 870

51914 000
51 914 000

43 753 034
74 978
440 679
413 364

0

3 086 428
47 768 483

335159 353
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2022-12-31

232 622 000
2969 170
235591 170

2060 784
-396 775

1 664 009
237255179

41202 034
41 202 034

55514 000
0

291 385
396 074
8532
1396914
57 606 905

336 064 118
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 778 308
2214874
-29 776

406 790

-1511 846
-7 586

149 294
1755960
792 612

-1 049 000
-1 049 000

-256 388

2518489
2262101
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2022-01-01
-2022-12-31

-396 775
2107 345
9752

1720 322

49 151

4 858
54953
394 094
2223378

-3341 617
-3 341 617

-2 000 000
-2 000 000
-3 118 239

5636728
2518 489
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodisering tillimpas.

Samma vérderingsprinciper har anvints som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgarna gors i arsbokslut. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhall 1dmnas i resultatdispositionen.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckta i antal ar tillimpas.

Avskrivningar 2023
Byggnader 100 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5éar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter -8 077 106 -7 513 980
Hyresintékter garage / p-platser -540 077 -541 284
Hyresbortfall 0 1700
Overlatelse/pantsittning -15384 -40 761
Fakturerade kostnader -11 145 -13 878
Ores- och kronutjimning -13 -3
-8 643 725 -8 108 206
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Gardsskotsel

Stddning
Besiktning/serviceavtal

Ovrig tillsyn och skétsel
Obligatorisk ventilationskontroll
Reparationer

Underhall

El

Fjéarrviarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV/telefon/bredband
Fakturerade verlatelse-/pantséttningsavgifter
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode Teknisk & Ekonomisk forvaltning
Forvaltningskostnader bestillning
Telefon/Internet

Revisionsarvode

Foreningskostnader

Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
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2023

33433
331 006
218 307

94 067

0

0

357 615
381 046
292 861
1254617
431 821
191 908
120 894
377 400

25788
211 337

4322100

2023

422 944
17 935
-2 691
46 130

0
6 693
491 011

2023

160 000
40 263
200 263
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2022

18 380
227523
209 522

96 159

14 375

5625
879 210
945 876
351772

1107 385
235445
243 164
111 029
350 452

44 894

202 027
5042 838

2022

497 853
42 227
2975
37330
1590

6 286
588 261

2022

160 000
36 227
196 227
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Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Markanlidggning
Installationer och teknisk utrustning

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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2023

2105 000
2 345

107 529
2214 874

2023-12-31

353 888 510
0

-3341 617
350 546 893

-20 484 740
-2 107 343
-22 592 083

327 954 810

195 000 000
65 000 000
260 000 000

187 938 400
140 016 410
327 954 810

2023-12-31

7968
3341617
3 349 585

-7 968
-107 529
-115 497

3234088
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2022
2105 000
2345

0
2107 345

2022-12-31
350 546 893
3341617

0

353 888 510
-18 377 395
-2 107 345
-20 484 740
333403 770
195 000 000
65 000 000
260 000 000
193 385 017

140 018 754
333403 771

2022-12-31

7968

7 968

-7 968

-7 968
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsékring
TV/Bredband

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réintesats
Langivare %
Stadshypotek 4,15
Stadshypotek 4,09
Stadshypotek 4,15
Nordea 3,86
Nordea 3,78

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2025-06-01
2025-04-30
2025-06-01
2024-10-16
2024-11-20

2023-12-31

49 389
49 389

2023-12-31

96 372
29022
125 394
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2022-12-31

2323
2323

2022-12-31

88 770
29 038
117 808

Lanebelopp
2023-12-31

16 590 000
20 974 000
15150 000
23 148 826
19 804 208
95 667 034

-43 753 034

Léanebelopp
2022-12-31

17 390 000
20 974 000
15 150 000
23 397 826
19 804 208
96 716 034

-55 514 000

I balansrakningen redovisas 14n som forfaller eller villkorsdndras under ndstkommande rdkenskapsér

som kortfristig skuld enligt nya direktiv frdn ARL.

I noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 12 Stallda sikerheter

2023-12-31

118 000 000
118 000 000

Fastighetsinteckning

[E‘/ | HJeqx3eB-A-SJb9x3gS-C

2022-12-31

118 000 000
118 000 000



Bostadsrattsforeningen Solrosen 1
Org.nr 769614-0644

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Virme

Vatten
Sophdmtning
Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror

Stockholm 2024-

Christian Lagerhorn
Ordforande

Nadim Al-Mosawi

Alexander Vyridakis

Min revisionsberittelse har lamnats

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

2023-12-31

8966

184 100
22 497
10 681
160 000
43 013
349 159
2308012
3 086 428

Milion Gebriel

Peter Persson

[E‘/ | HJeqx3eB-A-SJb9x3gS-C
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2022-12-31

26 061
165 676
51957
33 638
160 000
43 013
282 855
633 714
1396 914
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Solrosen 1

Org.nr. 769614-0644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Solrosen 1 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

[G‘/ | SyYu-bSZA-SyM6bWr-A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Solrosen 1 for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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Margareta Kleberg
BDO Malardalen AB
Box 6343

102 35 Stockholm

Stockholm enligt digital signering
Styrelsens uttalande till foreningens revisor i anslutning till revision av arsredovisningen

Detta uttalande lamnas i anslutning till Er revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Solrosen 1 det rakenskapsar som avslutas 2023-12-31 och syftar till att ge uttryck for var
uppfattning om huruvida arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och darmed
ger en rattvisande bild av foreningens ekonomiska stallning per 2023-12-31 samt resultatet av
verksamheten for det rakenskapsar som avslutats per detta datum enligt god redovisningssed i
Sverige.

Vi bekraftar att vi ar ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekraftar utifran var basta kunskap och 6vertygelse, foljande:

Finansiella rapporter

e Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget daterade , sarskilt att de finansiella rapporterna ger en rattvisande bild
(eller ger en sann och rattvisande bild) enligt god redovisningssed i Sverige.

o Betydelsefulla antaganden som vi har anvant for att gora uppskattningar i redovisningen,
daribland sadana som beraknas till verkligt varde, ar rimliga.

e Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar
har lamnats enligt god redovisningssed i Sverige.

e For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt god
redovisningssed i Sverige kraver justeringar eller att upplysningar lamnas har justeringar
gjorts eller upplysningar lamnats.

e Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar ovasentliga, bade enskilt och
sammantaget, for de finansiella rapporterna som helhet.

Ldmnad information
e Vi har forsett er med
— tillgang till all information som vi har kdannedom om och som &r relevant for
upprattandet av de finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat,
— ytterligare information som ni har begart av oss for revisionens syfte, och
— obegransad tillgang till personer inom foreningen som ni har bedémt att det ar
nodvandigt att inhamta revisionsbevis fran.
e Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella
rapporterna.
e Vi har upplyst er om resultaten av var bedomning av risken for att de finansiella rapporterna
kan innehalla vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.
e Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstankta oegentligheter
som vi kdnner till och som paverkar foreningen och inbegriper
— Styrelsen,
— anstallda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och
— andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pa de finansiella
rapporterna.
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e Vi har lamnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller misstankta
oegentligheter, med inverkan pa féreningens finansiella rapporter, som vi har fatt
kannedom om genom anstallda, tidigare anstallda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller
andra.

e Vi har upplyst er om alla kanda fall av overtradelser eller misstankta overtradelser av lagar
och andra forfattningar vars effekter ska beaktas nar finansiella rapporter upprattas.

e Vi har upplyst er om vilka foreningens narstaende ar och om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till.

e IT-system som hanterar finansiella transaktioner ar utan fel som skulle kunna ha paverkat
arsredovisningen vasentligt samt att inga IT-relaterade risker foreligger som kan dventyra
foreningens fortlevnad.

e Vi har upplyst er om alla pagaende eller potentiella tvister som vi kdnner till som kan ha
betydelse for foreningens finansiella rapporter

Christian Lagerhorn Peter Persson

Alexander Vyridakis Nadim Al Mosawi

Milion Gebriel

riwAhIrWC-BkNuCnxr-R

I




23.04.2024 23:30

Dpcument
history

LU Brf Solrosen 1 2023.pdf

2 pages
Patric Sydorf - 23.04.2024 11:18
BkNuCnxr-R
rTwAhIrWC-BkNuCnxr-R
<O Activity log
MILION GEBRIEL Q’ Signed 23.04.2024 11:53 elD Swedish BankID (DOB: 1985/04/21)
miliongebriel@hotmail.com Authenticated 23.04.2024 11:52 Low IP: 95.193.158.99
Hans Olof Christian Lagerhorn 7> Signed 23.04.2024 12:50 elD Swedish BankID (DOB: 1977/12/21)
christian.lagerhorn@gmail.com Authenticated 23.04.2024 12:49  Low IP: 78.73.121.48
ALEXANDER VYRIDAKIS ﬁ Signed 23.04.2024 13:00 elD Swedish BankID (DOB: 1971/01/26)
alevyr@gmail.com Authenticated 23.04.2024 12:59  Low IP: 2.248.37.38
Nadim Al-Mosawi £ Signed 23.04.202420:17 elD Swedish BankID (DOB: 1986/09/11)
nadimalmosawi@outlook.com Authenticated 23.04.2024 20:17 Low 1P: 104.28.31.64
PETER OLOF PERSSON £ Signed 23.04.202423:30 elD Swedish BankID (DOB: 1971/08/31)
peter.o.persson@gmail.com Authenticated 23.04.2024 23:28 Low IP: 217.21.226.230
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

* GDPR *

* *
* o *

GDPR
compliant



	Årsredovisning 2023 - Tryck
	Förslag Verksamhetsberättelse Solrosen1 2023.pdf
	Blank Page




