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STYRELSEN FOR
HSB Brf Landora

Org. nr: 744000-0672

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

287 2476

KR/KVM KR/KVM KR/KVM
SPARANDE INVESTERINGSBEHOV SKULDSATTNING
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12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
9 59 hsb.se/bostadsrattskollen
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NYCKELTAL

Sparande

287 kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

&

Investeringsbehov

233 kr/kvm

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning

bor féreningen ta fram en

plan for alla storre
investeringar som
behdver genomforas 50
ar framat sadsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Skuldsattning
2476 kr/kvm

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Réantekanslighet
2,8 %

1 procentenhets ranteférandring av
de totala réntebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

Energikostnad
244 kr/kvm

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej

@ NEJ — ja eller nej (Tomtrétt innebar att Fommuﬂinf_l_(a;‘ de:'d
i Aty innas risk for framtida

& foreningen inte ager marken) e e

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
=9 959 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.

12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for 1ag.
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Styrelsen for HSB Brf Landora i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsdret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1939.

Foreningens verksamhet omfattar férvaliningen av fastigheten Cykeln 2 med adress Artillerigatan 7 A-E,
vilken innehaller 32 ligenheter och 1 lokal med bostadsriitt med en total yta av 1 579 kvm, samt 6
bilplatser. Féreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Foreningens huvudsakliga dndamal ér att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende it foreningens medlemmar.

Normalstadgarna 2011 (version 5) &r antagna vid tva féreningsstimmor och registrerade hos
Bolagsverket 12/12-2018.

Fastigheterna ar fullviirdesforsikrade hos Lansforsdkringar.
I forsikringen ingér momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

I forsikringen ingar dven bostadsrittstilligg.

Ordinarie féreningsstimma holls den 9 maj 2023

Styrelsens sammansittning under aret Vald ar
Ordférande Jan-Ake Lindstrém 2022 (2 &r)
Sekreterare Solveig Jénsson 2022 (2 ar)
Ledamot Per Larsson 2022 (2 &r)
Ledamot Morgan Andersson 2023 (2 ar)
Ledamot Pia Andelin 2023 (24r)
Utsedd av HSB René Andersen

~ Ttur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma ér Jan-Ake Lindstrém, Solveig Jénsson och Per
Larsson

Firmatecknare har varit Solveig Jénsson, Jan-Ake Lindstrém, Per Larsson och Morgan Andersson, tva i
forening,

Valberedningen har varit Solbritt Persson.

Revisorer har under aret varit Eva Nilsson och Berit Johansson som suppleant; valda av féreningen samt
revisor fran BoRevision i Sverige AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningen har sitt séte i Landskrona.
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Avtalet on fastighetsforvaltning fran HSB har fortsatt med gott resultat. Aven 2023 innebar fortsatta
lickage i badrum, Det blev 3 tillfillen som vi méste anlita forsikringsbolag pa grund av lidckage. 2
ganger vid lickage i golvbrunn och en gang pa grund av bristande tétskick pa golvet i badrummet
Styrelsen beslutade att vi méste kontrollera samtliga avlopp for att se hur statusen 4r. Detta skedde i
slutet av aret och resultatet fran underhéllsspolning och filmning av ledningarna visade att det inte fanns
nagra problem enligt den rapport vi fick fran entreprenéren. I samband med detta arbete sa passade vi pa
att 1ata forvaltaren kontrollera standarden pa badrummen, framfor allt pa de badrum som #r i
originalskick, samt att se till att 1igenheterna uppfyller den standard som kréivs vid en OVK-besiktning.
Natten mellan den 20 och 21 februari hade vid en brand i trappa 7E. Det blev enligt brandbefilet ingen
skada pa fastigheten, men inne i ligenheten behdvdes atgirder.

Brandbesiktning har utférts av Jan-Ake Lindstrom och HSB forvaltaren, Protokoll forvaras hos
forvaltaren.

Vid foreningsstdimman fanns en motion angéende uttkning av parkeringsplatser. Styrelsen fick i uppgift
att ta fram underlag for ett senare beslut.

Styrelsen hade i samrad med HSB foreslagit att avsluta den Inre fonden, vilket foreningsstimman
beslutade.

Foreningen har en 50-arig underhallsplan som styrelsen aktivt arbetar med. Underhallsbesiktning av
fastigheten har genomfért av Jan-Ake Lindstrém och HSB forvaltaren.

Ekonomi: _
Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften for 2024 med 3%, samt avgiften for parkeringsplats till
200kt/méanad. Arsavgiften for 2023 har uppgatt till i genomsnitt 959 kr/kvm bostadsrittsyta.
Arsavgiften for 2024 kommer att uppga till 987 kr/kvm bostadsrittsyta.

Foreningen har 2 lan.
Réntekonvertering 17/4 2024 med nuvarande rénta 2,15 % for det forsta lanet och réintekonvertering for
det andra lanet dr 16/4 2025 med nuvarande rénta 4,44 %

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 3 910 000 kr.

Foreningen tecknade en bunden placering pa 1 000 000 kr hos HSB under 12 maénader till en fast rénta pa
4,10 %. Detta innebir att vi till viss del kan kompensera vara lanerfintor med pengar som vi har i kassan,

De faktorer som frimst paverkar var ekonomi 4r det allménna rénteldget, storleken pa
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjarrvirme savil som underhallsbehov och avskrivningar pa
foreningens byggnader.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bdtjan var 34, Vid rikenskapsérets utgang var
medlemsantalet 34, varav 32 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i
- foreningen.

Ingen ligenhetsverlatelse har skett under &ret

A
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Foéreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsétining

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

* Avgiftsniva f6r bostider, kr/m2
Fond for yttre underhall
Sparande kr/kvm
Investeringsbehov kr/m2
Skuldséttning kr/m?2
Skuldséttning,bostadsrittsyta kr/m2
Energikostnad kr/m?2
Rintekinslighet (%)
Arsavgifter/totala intikter (%)

2023
1525
332
236

1 866
6 053
31
959
2 066
287
233
2 476
2663
244

3

91

2022
1450
334
255
1630
7914
21
908
1938
296
127
3781
4 067
225
4

92

2021
1425
322
241
1375
7703
18
891
1748
303
180
3800
4 087
226

92

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

*Ingar vatten, véirme och renhallning

Forindringar i eget kapital

Medlems-

Belopp vid érets inging
Disposition

enligt stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Fond for yttre

underhil

1938339

127914

2 066 253

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad

Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgar

i ny rakning dverfores

Balanserat
resultat

-593 897

127 384

-466 513

-466 512
236 217
230 295

-44 921
266 081
-451 455
230 295

2020
1394
36
-60
1134
7 445
15
876

1 805
300
183
3800
4 087
225

92

Arets
resultat

255299

-255 299
236 218
236218

3 (14)

2019
1331
257
188
1194
9156
13
829
1556
232
186
4 569
4914
223

91

Totalt
1630073
-1

236218
1866 290

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsétining
Ovriga intédkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
~2023-12-31

2 1525434
3 16 778
1542212

-115 318
-44 921
727332
-123 395
-27 490
-172 231
-1 210 687
331 525

00 ~I N o p

9 11711
10 -107 019
-95 308
236 217

236 217

236 217

4 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1450 083
-6
1450 077

-73 819
-40 423
-672 449
-127 280
-30 258
-172 231
-1 116 460
333 617

22 524
-100 843
-78 319
255298

255298

255299
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11,12
13

14

15

16

17

2023-12-31

4334184
0
4 334 184

500
500
4 334 684

684 726
33494
718 220

1000 000
1000 000
1718 220

6 052 904

5(14)

2022-12-31

4 488 185
18229
4 506 414

500
500
4 506 914

1360 045
47311
1407 356

2 000 000
2000 000
3 407 356

7914 270
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18

18

19
20

2023-12-31

30332
2066 253
2 096 585

-466 512
236217
230 295
1866 290

925 000
925 000

2985 000
53094
7574

12 349
203 597
3261614

6 052 904

6 (14)

2022-12-31

30332
1938 339
1968 671

-593 897
255299
-338 598
1630073

2955 000
2 955 000

3015000
62 446
5671
53727
192 353
3329197

7914 270

i
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aflodesanal Not 2023-01-01 2022-01-01
Kassaflddesanalys -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 236217 255299
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet 172 231 172 231
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rérelsekapital 408 448 427 530
Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 14 640 -25 723
Forindring av leverantérsskulder -9 352 -42 100
Forindring av kortfristiga skulder -28 234 27 897
Kassafléde fran den lopande verksamheten 385 502 387 604
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2 060 000 -30 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 060 000 =30 000
Arets kassaflode -1 674 498 357 604

Likvida medel vid drets bdrjan
Likvida medel vid arets bérjan 3355200 2997 596
Likvida medel vid arets slut 1 680 702 3355200
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jaimfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan bersknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan,

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjért Sver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2,4%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 25%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuelit fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

g
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Hyresintikter p-platser, ¢j moms

Arsavgifter lokaler

Auvsiittning till medlemmarnas reparationsfond
Paminnelsavgift

Arsavgiften ingér vatten, véirme och renhallning
Not 3 Ovriga intiikter

Oresavrundning
Erhéllna bidrag
Ovriga erséftningar och intikter, ¢j moms

Not 4 Reparationer

Reparationer

Not 5 Planerat underhall
Planerat underhéll
Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirmning, fjérrvirme

Vatien

Sophdmtning

Fastighetsforsikringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel, Extradebiteringar
Forvaltaravtal

2023

1407 396
0

0

7 560
111432
-1014

60

1525 434

2023

-30
14775
2033
16778

2023

-115318
-115 318

2023

-44 921
-44 921

2023

-109 375
=51 715
-230 946
-101 856
~71 954
-22 343
-16 362
-49 207
-7 188
-52 292

9 (14)

2022

1334220
3624
1442
7200

105 624
-2 027

0

1450 083

2022

-73 819
~73 819

2022

40 423
-40 423

2022

-108 000
-38 761
-218 716
-97 337
-72 869
-19 261
-15 972
-49 033
-3 750
-48 751
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Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelseméte
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Not 8 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
Arvode foreningsvalda revisorer

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter for arvoden

Totala loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Foreningen har inga anstillda och inga loner har betalats ut.

Not 9 Rinteintikter

Rénteintdkter avrikning HSB
Rinteintékter fran kostfristiga placeringar
Skattefria riinteintdkter

Not 10 Rintekostnader

Riintekostnader pa bankskulder
Kostnadsrinta for skatter och avgifter

-14 094
=727 332

2023

0

-925
12

-11 850
-84 880
0

0

-2 923
-6 680
-2 165
-13 900
0

~123 395

2023

-883

21522
-883

-4 202
-27 490

2023

1526
10014
171
11711

2023

-107 019
0
-107 019

10 (14)

0
~672 450

2022

-1022
-3 982
-54

-10 375
~-81 692
-3 588
-966

-2 600
-2 421
0
-13900
-6 682
-127 282

2022

-866
-23 224
-866

-5 302
-30 258

2022

1585
20930

22524

2022

-100 771
=72
-100 843
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Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Om- och tillbyggnad

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Brandforsakringsvirde: Fullvirde

Not 12 Stillda séikerheter

Pantbrev i fastighet

Not 13 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

6709 421
0

60 956
6770 377

-2 282192
-154 001
-2 436 193
4334 184
11191 000

3 850 000
15 041 000

2023-12-31

7 614 000
7 614 000

2023-12-31

178 391
178 391

-160 162
-18 229
-178 391

11 (14)

2022-12-31

6 657 933
51488
60 956

6770 377

-2 128 190
-154 002
-2 282192

4 488 185
11 191 000

3 850 000
15 041 000

2022-12-31

7 614 000
7 614 000

2022-12-31

178 391
178 391

-141 933
-18 229
-160 162

18 229
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Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiaende redovisat viirde
Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter

Not 17 Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering HSB Landskrona
belopp: 1 000 000 kr, rinta: 4,10 %, bindningstid: 12 man.

Not 18 Ovriga skulder kreditinstitut

2023-12-31

500
500

500

2023-12-31

4024
680 702
684 726

2023-12-31

25362
5171
2961

33494

12 (14)

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

4 846
1355199
1360 045

2022-12-31

22343

4038
20930
47 311

2 985 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av 1angfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret f6r den totala skulden &r 2 060 000 kr.
Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga titl 3 610 000 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer 4r ej medriknade.

Bertiknad skuld som forfaller inom 1 &r
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

2023-12-31

2985 000
925 000
3910 000

2022-12-31

3015000
2955 000
5970 000



HSB Brf Landora i Landskrona
Org.ar 744000-0672

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader

2023-12-31

-6 981
-4 202
-1 166
-12 349

2023-12-31

-131 823

-52 352
- -19422
-203 597

13 (14)

2022-12-31

-7 484
-5 302
-40 942
-53 728

2022-12-31

-122 326
-50 384
-19 643

=192 353
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Not Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsdkrar hdrmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stammer med faktiska forhallanden.

Landskrona 2024- 67 - (4

Jan-Ake Lindstrom Rene Andersen
Ordférande

Morgan Andersson Solveig J

Pia Andelin Per Larsson

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har limnats 2024- 02~ )%

M @

Thaha Osman 2
BoRevision i Sverige AB Foreningsvald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Landora i Landskrona, org.nr. 744000-0672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Landora i
Landskrona for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt. | samband med
var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att |&sa den andra informationen och nar vi gor det Gvervaga om den &r vasentligt
oférenlig med de finansiella rapponema eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat sétt frefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra mformatlonen maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer ar
nddvandig for att uppréatta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Landora i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tfllampl'g? d,e I A i2gjen/ain ekeromiska orealngar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av séakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och férhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for véart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Landskrona den O l/ 0.3-2024
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.



Materialet d4r sammanstillt av HSB Landskrona
www.landskrona.hsb.se

5B

SHO/

HSB - dar mojligheterna bor



	Landora 2023.pdf
	Blank sida.pdf
	BRK.pdf
	ÅR.pdf
	Anteckningar 1.pdf
	Ordlista.pdf
	Sista sidan.pdf

