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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kajplats 2
Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriatt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos bolagsverket

Foéreningen registrerades 2015-12-30.

Site

Styrelsen har sitt site i Vésteras.

Foreningens skattemassiga status

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsréttsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvirde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvérvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaderna fardigstalldes 2022 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har édsatts vardear 2022.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2038 utgar full
fastighetsavgift.

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sjéjungfrun 1 i Vasteras kommun. Lagfart erhélls den 27 maj 2020.

Pa foreningens fastighet har det uppforts tre flerbostadshus i fem till sex vaningar med totalt 97 bostadsrattslagenheter, total boarea
ca. 7470 m’ Foreningen disponerar éver 55 garageplatser varav fem avsedda for MC.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa.
Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stallda miljckrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmarkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebar en rad krav som berér hela processen, fran vad
som ska inga i ansokan, ordning pa bygglov, ansvarsférsakringar och garantiataganden samt vad som ska ingé i 6verlimningen av
projektet. Det innebdr aven utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nar projektet godkants av Trygg BRF betyder det att
entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstilla en
rattssdker process utfirdas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsdkring AB.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum, sex hissar, hisschakt, trapphus, postboxar,
Overnattningslagenhet, utrymme for killsortering av sopor, cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsférrad, kabel for

bredband med telefoni och TV, varmvatten-/vattenmitare och extra lagenhetsforrad for uthyrning.
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Styrelsens sammansdttning

Johan Olof Erik Wadsten Ordférande

Sarkat Sadi Gargis Styrelseledamot
Carina Susanne Ljunggren Styrelseledamot
Gunnar Peter Sahlin Styrelseledamot

Ingrid Hanna Margareta Sigge  Styrelseledamot

Magnus Svedjemarker Suppleant
Kristina Wangemark Suppleant
Jonas Kvist Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad hos Trygg-Hansa.

Valberedning
Carita Wiklund

Ingela Tengvall Lundholm

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Ernst & Young AB Huvudansvarig revisor  Joakim Svensson

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning JM@Home AB
Teknisk forvaltning JM@Home AB
Individuell matning av el och vatten ~ Brunata AB
Bredband Telia AB
Serviceavtal dorrar Certego AB

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Slutlig anskaffningskostnad

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 421 830 000 kr.

Under ar 2023 har arsavgifterna varit ofdrandrade. Senast antaget pris for debitering av varmvatten 4r 50 kr/m® och el 3 kr/kWh inkl

moms.

Styrelsen har beslutat om en hajning med 4,5 procent fr.o.m. den 1 januari 2024. Arsavgift for ligenhet, dr 693 kr/m”. Senast antaget
pris for debitering av varmvatten ar 50 kr/m® och el 3 kr/kWh inkl moms.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 158 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgdende medlemmar
under aret var 8. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 155 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 4 Sverlatelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 6 471 463 3183 246
Resultat efter fin. poster -1 462 145 -131 420
Soliditet (%) 76 75,80
Yttre fond 224100 -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 724 -
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 82,7 -
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 13 319 13 440
Sparande per kvm totalyta 145 -
Energikostnad per kvm totalyta 164 -
Réntekanslighet (%) 18,40 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 192 547 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekidnslighet (%) - rintebarande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som éarsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat. Detta till storsta del pa grund av 6kade rantekostnader och energipriser. Eftersom fastigheten ar
nyproducerad ar avskrivningarna hdga. Dessa belastar ocksé resultatet men inte likviditeten. Styrelsen beslot efter fastslagen budget for
2024 att hoja avgifterna med 4,5%. Detta bedoms vara tillrackligt for att bibehalla ett positivt kassaflode 2024.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 186 916 000 - - 186 916 000
Upplatelseavgifter 133 864 000 - - 133 864 000
Fond, yttre underhall 0 - 224 100 224100
Balanserat resultat 0 -131 420 -224 100 -355 520
Arets resultat -131 420 131420 -1 462 145 -1 462 145
Eget kapital 320 648 580 0 -1 462 145 319 186 435

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -355 520
Arets resultat -1 462 145
Totalt -1 817 665

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 224100
Balanseras i ny rdkning -2 041 765
-1 817 665

Foéreningen hade dr 2022 avrékning den 30 juni. detta innebar resultatrakningen for foregdende ar endast speglar tiden 1:a
juli - 31 december.

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 6 471 463 3183 246
Ovriga rorelseintikter 3 50 484 232138
Summa rorelseintikter 6 521 947 3 415 384
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -2712784 -1131770
Ovriga externa kostnader -212 984 -88 803
Personalkostnader 6 -119 467 -91 370
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 318 259 -1132 692
Summa rorelsekostnader -5 363 494 -2 444 635
RORELSERESULTAT 1158 453 970 749
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 5204 765
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 625 802 -1102 934
Summa finansiella poster -2 620 598 -1102 169
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 462 145 -131 420
ARETS RESULTAT -1 462 145 -131 420
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 7,815 418 431 924 420 697 308
Maskiner och inventarier 9 229 107 0
Summa materiella anliggningstillgangar 418 661 031 420 697 308
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 418 661 031 420 697 308
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 982 48 698
Ovriga fordringar 10 1404 298 2162 975
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 122 736 116 203
Summa kortfristiga fordringar 1568 016 2 327 876
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1568016 2 327 876
SUMMA TILLGANGAR 420 229 047 423 025 184
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 320 780 000 320 780 000
Fond for yttre underhall 224100 0
Summa bundet eget kapital 321 004 100 320 780 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -355 520 0
Arets resultat -1 462 145 -131 420
Summa fritt eget kapital -1 817 665 -131 420
SUMMA EGET KAPITAL 319 186 435 320 648 580
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,15 58 343 375 79 040 000
Summa langfristiga skulder 58 343 375 79 040 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,15 41150 125 21 360 000
Leverantérsskulder 155 615 496 921
Skatteskulder 62012 316 000
Ovriga kortfristiga skulder 13 0 41 866
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 14 1331485 1121817
Summa kortfristiga skulder 42 699 237 23 336 604
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 420 229 047 423 025 184
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1158 453 970 749
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2318 259 1132692
3476 712 2103 441

Erhallen ranta 5204 765
Erlagd ranta -2 625 802 -1102 934
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 856 114 1001 272
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 472 364 -964 957
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -427 492 698 768
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 900 986 735 083
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -281 982 -104 830 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -281 982 -104 830 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 133 854 000
Upptagna lan 0 100 400 000
Amortering av lan -906 500 -136 675112
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -906 500 97 578 888
ARETS KASSAFLODE -287 496 -6 516 029
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1460 649 7 976 678
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1173 154 1 460 649

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Kajplats 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfort med foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120ar

Installationer 5ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 4 957 032 2 478 526
Hyresintdkter lokaler 78 400 40 667
Hyresintdkter garage 897 500 426 747
Hyresintakter férrad 15 400 0
Hyror 6vriga objekt 800 4000
Intakter internet 256 080 0
Varmvatten 199 619 100 477
El, moms 2780 0
IMD Laddstolpar 19 416 0
Ovriga intikter 1200 0
Tillvalsavgifter 0 128 040
Nycklar/Ias vidarefakturering 2100 0
Overnattnings-/gistlagenhet 33 300 2 400
Overnattnings-/gistligenhet, moms 2100 0
Drojsmalsranta 42 0
Andrahandsuthyrning 5694 2382
Ores- och kronutjamning 0 8
Summa 6 471 463 3183 246
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Intakt fran entreprendr ej moms 0 232138
Erhallna statliga bidrag 50 484 0
Summa 50 484 232 138
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Arsredovisning 2023

NOT 4, DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetssk&tsel utdver avtal 16 310 3414
Stadning enligt avtal 927 0
Stadning utover avtal 3422 11171
Teknisk forvaltning 494 500 233 218
Besiktningskostnader 0 1489
Serviceavtal 61878 21783
Yttre skotsel 17 869 0
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 319 239 17 538
Elavgifter 301 761 200 636
Fjarrvarme 795 966 361 246
Vatten 129 527 59120
Avfallshantering 205 892 76 161
Fastighetsforsakringar 38 056 18 838
Digitala tjanster 265 436 127 157
Fastighetsskatt 62 000 0
Summa 2712784 1131770
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 19 656 0
Forbrukningsinventarier 30 596 2783
Foérbrukningsmaterial 9 300 7267
Revisionsarvoden 22 500 12 500
Styr. mote/stamma/staddag 1965 5390
Ekonomisk forvaltning 120 594 56 813
Extradebitering ekonomisk férvaltning 4282 2813
Konsultkostnader 0 0
Bankkostnader 4091 438
Ovriga externa kostnader 0 800
Summa 212 984 88 803
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 90 905 72 448
Sociala avgifter 28 562 18 922
Summa 119 467 91 370
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NOT 7, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 421 830 000 0
Arets inkop 0 0
Omklassificeringar 0 421 830 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 421 830 000 421 830 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1132 692 0
Arets avskrivning -2 265 384 -1132 692
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 398 076 -1132 692
Utgaende restvirde enligt plan 418 431 924 420 697 308
Taxeringsvarde byggnader 201 200 000 80 550 000
Taxeringsvdarde mark 52 400 000 52 000 000
253 600 000 132 550 000
Bokfort varde byggnader 268 447 924 270 713 308
Bokfort varde mark 149 984 000 149 984 000
418 431 924 420 697 308
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NOT 8, PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Arsr‘edovisning 2023

Not 8 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarden 0 317 000 000!

Ink&ép 0 104 830 000
Omklassificeringar 0 -421 830 000
Utgaende ackumulerade 0 0
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde 0 0
NOT 9, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0 0
Inkép 281 981 0
Utgaende anskaffningsvirde 281 981 0
Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0 0
Avskrivningar -52 875

Utgaende avskrivning -52 875 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 229 106 (1]
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprenér 32 800 130 930
Skattekonto 7 370 571396
Momsfordran 187 988 0
Fordringar hos leverantér 2 626 0
Ovriga fordringar 361 0
Transaktionskonto 1173154 1460 649
Summa 1404 298 2 162 975
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 59779 116 203
Forsakringspremier 19212 0
Kabel-TV 43 745 0
Summa 122736 116 203
Not 11 2023 2022
Forsdkring 0 18 838
Bredband 0 42 387
Serviceavtal 0 32 680
Varmvatten 31702 22298
Kiona 15272 0
Certego 12 805 0

59 779 116 203

NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-04-30 1,39% 0 20 160 000
Stadshypotek 2024-04-30 213 % 19 760 000 20 060 000
Stadhypotek 2025-04-30 2,38% 19 760 000 20 060 000
Stadshypotek 2026-04-30 2,49 % 19 760 000 20 060 000
Stadshypotek 2027-04-30 2,59 % 19 760 000 20 060 000
Stadshypotek 2024-12-30 423 % 418 500 0
Stadshypotek 2024-03-30 424 % 20 035 000 0
Summa 99 493 500 100 400 000
Varav kortfristig del 41 150 125 21 360 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 92 761 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
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NOT 13, OVRIGA SKULDER

Arsr‘edovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31

Avdragen skatt 0 21736
Sociala avgifter 0 18 922
Summa 0 40 658
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 35 835 175 062
Uppvarmning 103 848 0
Utgiftsrantor 478 337 367 329
Vatten 15917 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 28 562 0
Forutbetalda avgifter/hyror 540 581 516 064
Tillgodo (skuld hyresgiast) 0 25 862
Berdknat arvode bokslut 90 905 0
Beraknat revisionsarvode 37 500 37 500
Summa 1331485 1121 817
Not 14 2023 2022
Varme 0 102 747
El 24218 45 403

atten 0 14707
Serviceavtal 0 12 205
VafabMiljo
Kommunalférbund 6 0
Snoéréjning och
halkbekdampning 10321 0
Ekonomisk
forvaltning 1352 0

35 835 175 062

NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 101 050 000 101 050 000
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Underskrifter

Vasteras den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Johan Olof Erik Wadsten Gunnar Peter Sahlin
Ordforande, Styrelseledamot Styrelseledamot

Sarkat Sadi Gargis Ingrid Hanna Margareta Sigge
Styrelseledamot Styrelseledamot

Carina Susanne Ljunggren

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Joakim Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Kajplats 2, org.nr 769631-4298.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Kajplats 2 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kajplats 2 foér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Joakim Svensson
Auktoriserad revisor
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