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Styrelsen for BRF Batsmanstorpet far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-01-20. Nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2021 06 18

I resultatet ingér avskrivningar med 804 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 337 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Béttringen 2 i Stockholms kommun. P& fastigheten finns tre byggnader med
54 lagenheter uppforda samt 3 stycken miljohus. Byggnaderna ar uppforda 2009-2010. Fastighetens
adress dr Rackstavigen 82-84 samt Béttringsvéigen 4 1 Villingby.

Fastigheten dr frdn och med 2021-04-01 fullvérdeforsikrade i Brandkontorets forsékring. Hemforsékring
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Léagenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
12 29 13 54

Dessutom tillkommer 47 p-platser varav 5 stycken med laddstolpe och 3 MC-platser.
Total tomtarea: 7 054 m?
Total bostadsarea: 4 321 m?

Arets taxeringsvirde 118 000 000 kr, foregdende &rs taxeringsvirde 118 000 000 kr.
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Forvaltningsaktiebolaget Teoge har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har avtal med foljande foretag:
Avtal

Total forvaltning, inkl entrémattor
Snorojning/halkbekdmpning
Tradgardsskotsel

Hisservice

Kabel-TV, telefoni, bredband
Sophantering: killsortering
Sophantering: hushalls- och matavfall.
Trappstadning

Pumpgropsservice

Lassmed

El leverantor

El distributor

Kreditbevakning

Parkering

Virme

Vatten

Garantiavtal. LED- belysning
Leasingavtal, sdkerhet,iloq
Forsékring

Laddstolpar

Hosting avtal (molntjénst m.m)
Planima

Individuell métning el/varmvatten

Karltvitt

Transaktion 09222115557516692636

Leverantor/forvaltning
Forvaltnings AB Teoge
Bergfast AB

Bergfast AB

Trygga Hiss AB

Telia AB

Ragn Sells AB

Sthlm vatten och avfall
Visterort Stiddservice AB
Pumphuset AB

Great Security, Spanga Las
Luled Energi AB, Aktiv El
Ellevio

Credit Safe AB

Aimo Park AB

Stockholm Exergi
Stockholm vatten och avfall (SVOA)
Miljobelysning AB

Steplock

Brandkontoret

Opigo (byter 12/2 2024 till ChargeNod)
Steplock

Underhallsplan via Fastighetsidgarna
IMD Sverige AB

Miljohuset
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Teknisk status
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Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under
verksamhetsaret utfort reparationer for 289 tkr och planerat underhall for 343 tkr.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéall

tidsméssigt och kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp
som arligen ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra
standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Styrelse

Ordinarie ledaméter
Anita Grandien
Kenneth Molleborn
Ingegerd Kull
Hardik Sangvhi
Linda Persson

Suppleanter

Ata Marzban
Josefin Matinheiki
Emma Emanuelsson

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie
Jan-Olov Rastman
Engzells revisionsbyrd AB

Suppleanter
Margareta Thorhagen

Valberedning
Ordinarie

Jessica Lofbom
Andreas Ekestubbe
Barbro Svenn

Uppdrag
Ordf
Vice ordf
Sekr
Ledamot
Ledamot

Uppdrag

Uppdrag
Foreningsvald
Extern revisor

Uppdrag
Foreningsvald

Uppdrag

Sammankallande

Utsedd av

Stamman/konstit
Stamman/konstit
Stamman/konstit
Stamman/konstit
Stamman/konstit

Utsedd av
Stamman
Stamman
Stdmman

Utsedd av
Stdmman
Stdmman

Utsedd av
Stdmman

Utsedd av
Stimman
Stamman
Stamman

Mandat tom ord stimma
2025
2024
2024
2025
2024

Mandat tom ord stimma
2024
2025
2024

Mandat tom stimma
2024
2024

Mandat tom ord stimma
2023

Mandat tom ord stimma
2024
2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret 2023

-Radonmaitning avslutades fran Miljoforvaltningen da resultatet visade lagre referensvéarde under 200
bg/kvm.

-Utredning av installation av solceller beslutades under arsmétet att avslutas.

-Under aret har fyra ldgenheter 6verlatits samt en ldgenhet hyrts ut i andra hand

-Var- och hoststddning genomférdes av medlemmarna

-Hackklippning samt jordforbéttring genomforts av Bergfast

-Skrivelse skickad till Stadsbyggnadskontoret ang. nybyggnation utmed Béttringsvigen.

-Skrivelse till MSB om brister betrdffande skyddsrum. Omedelbart svar gav att inga planer finns f n att
atgirda avsaknaden av skyddsrum

-Besiktning av stormskydd i tilluftsdon visade att 23 st behover ndgon form av filter

-Overlamnat fragan om dverklagande av Exergis prishojning till Teoge

-Avtal upprittades med Miljohuset om periodiserad kérltvétt per ar

-Stadgarna kompletterades utifran lagstiftad krav for bostadsréttsforeningar/stadgeéndringen sker forst
efter arsstimma 2024 05 21

-Nyckelfri hemtjénst installerades av Stockholms stad pa Réckstavigen 82

-Ekonomisk strategiplan uppréttades

-Péborjad planering for installation av ytterligare laddstolpar avbrots.

-Nytt system av métning géllande individuell elférbrukning inhandlades 2022 och installerades 2023 fran
bolaget IMD och i samband med detta inférdes dven individuell varmvattenmétning. Debitering till
medlem sker frén 1 maj 2023

-Temperaturgivare fordelat pa olika plan i respektive hus

-Taggar till cyklar for rensning av kvarglomda cyklar

-Husvirdar fordelades mellan styrelseledaméterna i respektive hus

-Sprickbesiktning efter kabelnedlaggning genomfordes, dock ingen aterkoppling

Atgirder enligt planerat underhall

-Fasadtvitt och taktvatt genomfordes pa samtliga huskroppar
-Byte av skdrmviggar for altaner slutfordes

Ekonomi

-Beslut att anta Nordeas forslag till villkorsdndring, delamortering 100 000 kr/ar

-Beslut att hoja avgiften med 10% fran 2024 01 01

-Minskning av avgiften genomfordes motsvarande kostnad for IMD av varmvatten

-Hojning av el-avgiften till 2.00 kr/kWh beroende pa 6kad kostnadsbild for Ellevio ca 1,10/kWh exkl.
moms och Luled Energi ca 0,91/kwh exkl. moms

Ovrigt

-Medlemsbrevet har anslagits efter varje styrelsemote. Aterkommande pdminnelse om killsortering av
sopor for hushéllssopor och grovsoprum

-Medlemskap i Fastighetsdgarna

-Prenumeration av Borétt Forum

-Anvinder Planima for elektronisk uppdatering av underhéllsplan
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Medlemsinformation
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Vid rdkenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 81. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 78.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 3520
Resultat efter finansiella poster -458
Soliditet (%) 76,2
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 92,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 773
Skuldséttning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 5550
Sparande per kvm (kr/kvm) 160
Réntekénslighet (%) 7,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 244

2022 2021
3476 3477
-305 -371
76,1 75,1
95,7 94,5
725 725
5663 6 003
162 228
7,3 7,7
204 199

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning om negativt resultat

2020
3457
-13
74,9

96,1
725
6 090
303

&1
181

2019
3467
68
74,7

95,9
725
6175
259

8,5
188

Eftersom foreningen uppvisar ett negativt resultat vill vi upplysa om att foreningen kommer finansiera
sina eventuella framtida dtaganden genom avgiftshojning eller uppta nya lan. Daremot &r inga storre
planerade underhéll i behov forrén &r 2027. Féreningen kommer arbeta aktivare med att halla nere extra

kostnader under radande omsténdigheter.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Eget kapital 31 12 2022 79 900 000
Reserv yttre fond enl stadgar
Uttag fran yttre fond enl UHP
Balansering av fg rs resultat
Arets resultat
Eget kapital 31 12 2023 79 900 000

Transaktion 09222115557516692636

Fond for yttre

underhall

2128382

427 000

-343 426

2211 956

Signerat AG,

Balanserad

resultat

-1 597 923

-427 000

343 426

-305 276

-1 986 773
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Arets

resultat

-305 276

305 276

-457 838

-457 838

Totalt

80 125183

0

0

0

-457 838

79 667 345
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Resultatdisposition

Tills arsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat -1 903 199
Reservering yttre fond enligt stadgarna -427 000
Uttag yttre fond, UHP 343 426
Arets forlust -457 839

-2 444 612

Styrelsen foresléar att medlen disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rakning -2 444 612
-2 444 612

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintiikter 3
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

~N O
()]

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557516692636
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2023-01-01
-2023-12-31

3520272
113 270
3633 542

-2 868 060
-121 324
-160 064

-803 727
-3953 175
-319 633

64 080
-202 285
-138 205
-457 838

-457 838
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2022-01-01
-2022-12-31

3475602
5271
3480 873

-2 555 057
-103 839
-128 377

-803 727
-3 590 999
-110 127

11 039
-206 188
-195 149
-305 275

-305 275
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557516692636
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2023-12-31

101 915 403
101 915 403

101 915 403

841 698
62 513
904 211

1763 166
1763 166
2667 377

104 582 780

8 (16)

2022-12-31

102 480 967
102 480 967

102 480 967

645 833
68 331
714 163

2103 164
2103 164
2 817 327

105 298 294
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516692636

Not

12

12

13

Signerat AG, IK, KM, LP, HS, JR, PE

2023-12-31

79 900 000
2211956
82 111 956

-1 986 772

-457 839
-2 444 612
79 667 344

9 145 000
9 145 000

14 836 862
349 148
43 098
541327
15770 436

104 582 780

9 (16)

2022-12-31

79 900 000
2128382
82 028 382

-1597 923

-305 276
-1903 199
80 125183

23 981 862
23 981 862

490 000
142 348
75614
483 287
1191 249

105 298 294
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut inkl medel hos
forvaltaren
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2023-01-01
-2023-12-31

-457 838
803 727

345 889

36 018
-98 489
206 800

25530
515 748

-238 163
-238 163

-490 000
-490 000

-212 415

2706 812

2494 398
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2022-01-01
-2022-12-31

-305 275
803 727

498 452
-36 417
-4 529
-162 254

84 134
379 386

-1 468 750
-1 468 750

-1 089 364

3796176

2706 812
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Arsavgifter och hyror faktureras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékter.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar.
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsviarden minskat med beréknat restvérde.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berékninade livsldngd.

Foljande avskrivningstid har tilldimpats: Antal ar:
Byggnader 121
IMD 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre samt den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga fordringar
Foreningens innestdende medel pa forvaltarens klientmedelskonto redovisas i posten "Ovriga fordringar
inkl medel hos forvaltaren" 1 balansrdkningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Transaktion 09222115557516692636 Signerat AG, IK, KM, LP, HS, JR, PE




BRF Batsmanstorpet 12 (16)
Org.nr 769613-7665

Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 0kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r védsentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Not 2 Nettoomséittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 3047061 3131268
Hyresintédkter p-platser 178 700 142 746
Elavgifter 259 381 201 028
Avgifter for varmvatten 35130 0
Ovrigt 0 560
3520272 3 475 602

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Overlatelse,pantsittning och andrahandsavgifter. 9187 4 348
Bidrag skatteverket, El 101 722 0
Ovriga intikter 2361 923
113270 5271
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Not 4 Driftskostnader

Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Snéskottning
Trappstadning
Entremattor
Tradgard
Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Forsédkringspremier
Fastighetsavgift
Bredband / Fiber
Ovk

Ovriga kostnader

Not 5 Underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhéll enl Underhéllsplan
Ovrigt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Foreningsverksamhet
Revisionsarvode

IT tjénster

Hyra porttelefon

Ovriga externa tjénster
Ovriga kostnader

Not 7 Personalkostnader

Arvoden
Sociala avgifter

Transaktion 09222115557516692636

2023

247 948
61 080
156 478
78 253
10 538
145 393
389 886
522 836
142 187
78 196
121 897
85 806
184 838
0

10 000
2235336

2023

200 154
343 426

89 144
632 724

2023

10 227
2507
22 375
6 606
42 515
25419
11 675
121 324

2023

133 355
26 709
160 064

13 (16)

2022

239929
26 906
132 201
82 382
8 840
136 175
319611
456 838
106 609
69 219
113 664
82 026
170 007
20 000
0

1964 407

2022

388617
202 031

0
590 648

2022

4652
5662
21 625
6 890
47 675
15 468
1986
103 958

2022

106 080
22297
128 377

Signerat AG, IK, KM, LP, HS, JR, PE



BRF Batsmanstorpet
Org.nr 769613-7665

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden

Ink6p IMD

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde
I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Ovriga fordringar

Bankkonto hos forvaltaren
Skattekonto
Kundfordringar
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2023-12-31

109 931 000
238163
110 169 163

-7 450 033
-803 727
-8 253 760

101 915 403

12 463 000

88 000 000
30 000 000
118 000 000

2023-12-31

49 476 000
49 476 000

2023-12-31

731232
110 067

399
841 698
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2022-12-31

109 931 000
0
109 931 000

-6 646 306

-803 727
-7 450 033

102 480 967

12 463 000

&8 000 000
30 000 000
118 000 000

2022-12-31

49 476 000
49 476 000

2022-12-31

603 649
5767
36 417
645 833
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkringspremie
Bredband / Fiber

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Nordea 0,780
Nordea 0,680
Stadshypoteket 0,970

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
villkorindring
2024-10-16
2024-01-17
2029-09-01

2023-12-31

31052
31462
62 514

15 (16)

2022-12-31

28 743
39 588
68 331

Lanebelopp
2023-12-31
9540115
5156 747
9285000

23 981 862

14 836 862

Lanebelopp
2022-12-31
9740 115
5306 747
9425 000

24 471 862

490 000

Skulder som forfaller senare dn fem &r fran balansdagen uppgér till 9 285 000.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre samt den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsér tas 1 arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppluppna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Revisionsarvode

Fjéarrviarme

El

Vatten

Sophdmtning

Vinterunderhill

Transaktion 09222115557516692636

Signerat AG, IK, KM, LP, HS, JR, PE

2023-12-31

21 640
311 033
21 000
75 892
24776
32950
7701
46 335
541 327

2022-12-31

22 491
266 195
21 000
68 924
45 563
28 573
6 831
23710
483 287
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Med de tanke pé hog inflation och kraftigt 6kade kostnader &r foreningens frimsta visentliga uppgift att
efter rikenskapsérets slut endast ha féreningens underhallsplan i beaktande och forsdka hélla igen pa
Ovriga omkostnader.

Stockholm 2024, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anita Grandien Kenneth Molleborn
Ordforande

Ingegerd Kull Linda Persson
Hardik Sanghvi

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Per Engzell Jan-Olov Rastman
Extern revisor Forenings revisor

Transaktion 09222115557516692636 Signerat AG, IK, KM, LP, HS, JR, PE
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