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1. Allmédnna forutséttningar

Bostadsrattsféreningen Gjutaren Helsingborg, Helsingborg kommun, registrerades hos Bolagsverket
den 12 augusti 2004. Féreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna f6r nyttjande utan begransning i tiden.

Fastighetsagaren till Helsingborg Gjuteriet 14, Fastighets AB Skanebo, har erbjudit féreningen att
forvarva fastigheten med planerat tilltrade 2005-05-02.

Styrelsen har uppréitat f6ljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet i enlighet med vad som
stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen. Uppgifterna i planen grundar sig pa anskaffningskostnaden for
foreningens forvarv av fastigheten samt bedémda drift och underhaliskostnader samt bedémning av

erforderligt reparationsbehov med utgangspunkt fran uppréttad underhallsplan.

Upplatelse av bostadsrétter berdknas ske nadr den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket
och minst 2/3 av de som bor och ar folkbokférda pé fastigheten fattat beslut om férvary av fastigheten.

Underhallsbesiktning av fastigheten har utférts av Thomas Liljenberg pa Byggadministration Harald
Olsson AB den 15 februari 2005 (Bilaga). Kostnaden fér bedémda atgérder beaktas i planen genom

arliga avséttningar till den yttre fonden.

Berékningen av foreningens arliga kapital och driftkostnader grundar sig pa kanda férhalianden vid
tiden for planens uppréttande.

Féreningen har erbjudits 1an av Féreningssparbanken.

Féreningen kommer att teckna fullvardesforsakring vid tilitradet.

2. Byggnadsbeskrivning

Fastighetsbeteckning Gjuteriet 14

Kommun Helsingborg

Adress Hjélmshultsgatan 10, 12
Tomtens areal 1267 kvm

Antal byggnader 1

Bostadsyta 2390 kvm

Parkering 5 platser

Antal lagenheter 39 st

Utférande

Grundlaggning Murade véggar

Stomme Stomme av sten

Fasader Tillaggsisolerade och putsade
Bjalklag Betong

Tak Betongtakpannor

Fonster 3-glas av tra/aluminium
Uppvarmning Fiarrvdrme

Ventilation Mekanisk franluft i kdk och badrum
Kabel TV Ja

Kéllare Putsade vaggar
Lagenhetsférrad Finns i kéllaren

Sophantering

Sophus pa garden




3. Generell beskrivning av ldgenheter

Rum Golv Vaggar Tak

K&k Plastmatta Tapet Malade
Badrum Plastmatta Kakel Mélade
Hall Plastmatta Tapet Malade
Vardagsrum Parkett Tapet Malade
Sovrum Plastmatta Tapet Malade

Malning och tapetsering av lagenheterna har skett [6pande. Vitvarorna ar i de allra flesta
fall fran renoveringsaret 1992. Avvikelser mellan lagenheterna kan férekomma.

4. Slutliga kostnader fér féreningens fastighetsférvérv

Inkdpspris 31 000 000 kr 12971 ki/kvm

Lagfartskostnad 465 825 kr

Pantbrevskostnad 0 kr Befintliga pantbrev: 26 390 000 kr
Ombildningskostnader 200 000 kr

Ingéende saldo f6r. konto 100 000 kr

Anskaffningskostnad 31765825 kr

5. Finansieringsplan

Lan Belopp Loéptid Rénta Rantekostn Amortering Kapitalkostnad
ar Y kr kr kr

Bottenlan 1 4 000 000  Rorlig 3,00 120 000 3 141 123 141
Bottenlan 2 4000000 cadar 3,75 150 000 3141 153 141
Bottenian 3 4000000 cabaéar 4,25 170 000 3141 173 141

Lan vilande insatser 4614783  Rorlig 3,50 161 517 3623 165141

Extra amortering/réntereserv 60 000 60 000
Summa l1an 16 614 783 Snittranta: 3,62 601 517 73045 674 562
Insatser: 15 151 042

Summa finansiering 31765 825

Amorteringen / avskrivningen bygger pa ett 50-arigt serielan vilket innebér att amorteringstakten ar 1ag i
borjan av laneperioden och hog i slutet. Om amorteringsplanen f6ljs &r hela lanet slutamorterat efter 50
ar. Extraamorteringen / rantereserven kan anvéndas f6r att géra extra amorteringar utéver plan eller for
att minska avgiftshéjningen vid en eventuell ranteuppgang.




6. Drift och underhaliskostnader

Personalkostnader 25 000 kr 10 kr/kvm
Ekonomisk férvaltning 40 000 kr 17 kiflevm
Vatten 65 000 kr 27 kiflkvm
Vérme 220 000 kr 92 kr/kvm
El 60 000 kr 25 kifkvmm
Renhalining 30 000 kr 13 kifkvm
Fast skétsel 60 000 kr 25 kr/kvm
Forsakring 25 000 kr 10 kitkvn
Kabel TV 25000 kr 10 ki/kvn
Ldpande underhall 120 000 kr 50 kr/kvm
Lépande driftkostnad ar 1 670 000 kr 280 kitkvm
Avséitning yttre underhalt: 59 750 kr 25 kitkvim
Arlig hojning av driftkostnad 2 %

Bedémningen av de l6pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetségaren
samt normala kostnader f6r likvérdiga fastigheter. Det faktiska vardet f6r enstaka poster
kan bli hégre eller légre an det beraknade vardet. Drift- och underhallskostnaderna antas
Gka i takt med den bedémda inflationen. Det bedémda underhallsbehovet enligt
underhallsplanen tacks av den arliga avsattningen till den ytire fonden.

7. Fastighetsskatt

Taxeringsvarde 15 384 000 kr
Fastighetsskatt 76 920 kr

Taxeringsvardet f6r ar 2005 ar framtaget vid den forenkiade fastighetstaxeringen 2004,
Enligt géllande regelverk ligger taxeringsvardet fast i tre &r och justeras nasta gang vid
den alimanna fastighetstaxeringen ar 2007. Fastighetsskatten for flerbostadshus uppgar
for nérvarande till 0,5 % av taxeringsvardet, Taxeringsvardet antas 6ka med 2 % per ar.

8. Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter 986 217 kr 538 ki/kvm
Hyresintdkter 540 348 kr 968 kir/kvm
Arlig héjning av avgift: 2%

Arsavgiften antas 6ka med 2 % per ar vilket ger att stigande éverskott i kalkylen. Om
kostnaderna utveckias i enlighet med antagandena | kalkylen kan foreningen istallet vdlja
en lagre 6kningstakt for arsavgiften.




9. Fdreningens I6pande kostnader och intikter samt prognos

| nedanstéende tabell redovisas en prognos dver foreningens l6pande kostnader och intékter.
Prognosen bygger pa redovisade antaganden om utvecklingen av driftkostnader och intakter samt

gallande rénteldge vid planens upprattande.
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1 2 3 4 5 i 11
Ar 2005 2006 2007 2008 2009 2010; 2015
Rénta 601517 598873 596180 593434 590629 587 759; 572177
Amortering/avskriviing 13 045 14 382 15 856 17 482 19 274 21249 34 613
Extra amortering/ranteresery 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000
Ldpande drift 670000 683400 697068 711009 725230 739734 816 726
Fastighetsskatt 76 820 78 458 80028 81628 83 261 84 926 93765
Avséttning for yttre underhall
Yttre fond 59 750 60 945 62 164 63 407 64 675 65 969; 72 835
S:a kostnader inki 1481233 1496059 1511296 1526960 1543 068 1 559 637: ; 1650116
avséatin till ytire fond
intakter )
Arsavgift/ivm 538 549 560 571 583 594 656
Arsavgifter 986217 1005941 1026060 1046581 1067513 1088863 1202 193
Hyresintakter 540348 551155 562178 573422 584890 596 588 658 681
Ranteintakter 2000 4142 5445 7083 9 096 11464 29 186
S:a intdkter 1528565 1561238 1593684 1627096 1661499 1696916 1890 060
Arets saldo 47333 65179 82388 100136 118431 137279} | 239944
Ingéende saldo 100 000
Ack saldo inkl avs ekpl 207 083 272262 354650 454786 573217 710 496 i 1699 240
Ack avs enl ek plan 59750 119500 179250 239000 298 750 358 500 657 250
10. Kénslighetsanalys
Nedanstéende kanslighetsanalys visar hur foréndringar av réntenivan respektive inflationen utéver plan
paverkar arsavgiften | féreningen. Kénslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att resultatet
skall bli 0 varje ari kalkylen. Observera att kénslighetsanalysen férutsatter att rantereserven tas |
ansprak vilket innebér att avgiften vid oférandrad rénta ar l&gre &n avgiften enligt plan.

1 2 3 4 5 6! 11
Ar 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2015
Antagen inflation och
antagen rta enl plan 480 481 482 484 485 487: 492
Antranta+ 1% 570 571 573 574 576 577 582
Antrdnta + 2 % 661 662 663 665 666 667 672
Ant inflation + 1% 480 485 491 497 503 509_; 543
Ant inflation + 2% 480 489 499 510 521 533} i 539




Lgh Yta Andels Insats Tillaggs-  Vilande Vilande Avgift Hyra
nr Beskr kvm tal insats insats  ftill. insats kr/ar kriar
1101 Br 85 4,5397 641775 61194 (0) ©) 44772 0
1102 Hr 36 0,0000 0 0 (293690) (4 038) 0 35 160
1103 Hr 55 0,0000 0 0  (431881) (22981) 0 51704 /’/7“54‘1»
1104 Br 74 4,0098 566865 45131 (0) (0) 39546 0
1201 Br 85 45397 641775 61194 (0) (0) 44772 0
1202 Br 36 2,0775 293 690 4038 (0) (0) 20488 0
1203 Br 55 3,0493 431080 23783 (0) (0) 30073 0
1204 Br 74 40098 566865 45 131 () (0) 39546 0
< 1301 Br 85 45397 641775 61194 (0) (0) 44772 0
1302 Hr 36 0,0000 0 0 (202988) (4 740) 0 35076
1303 Hr 55 0,0000 0 0  (431080) (23783) 0 51608 Hyus /g{f:,,/lfv/
1304 Br 74 4,0148 567567 44 429 (0) (0) 39595 0
;11401 Br 85 4,5865 648390 54 579 () (0) 45233 0
1402 Br 36 2,0718 292888 4 840 () (0) 20433 0
1403 Hr 55 0,0000 0 0  (431080) (23783) 0 51608 Hyredlald
1404 Hr 74 0,0000 0 0  (566865) (45 131) 0 67 864
(11501 Br 71 3,8631 546 116 41069 (0) (0) 38098 0
1502 Br 33 1,8818 266 025 6 892 (0) (0) 18558 0
1503 Br 114 58758 830652 112 153 (0) (0) 57948 0
s 2101 Br 65 3,5667 504218 33346 () (0) 35175 0
2102 Br 51 28525 403247 18534 (0) (0) 28131 0
2103 Br 36 2,0718 292888 4 840 (0) (0) 20433 0
2104 Hr 85 0,0000 0 0  (642476) (60 492) 0 76 916
i, 2201 Hr 71 0,0000 0 0  (546918) (40 267) 0 65 476
2202 Br 51 2,8468 402446 19336 (0) (0) 28075 0
2203 Br 36 2,0775 293 690 4038 (0) (0) 20488 0
2204 Br 85 4,5447 642476 60492 (0) (0) 44 821 0
) 2301 Br 71 3,8680 546818 40 367 (0) (0) 38147 0
2302 Br 51 2,8468 402446 19336 (0) (0) 28075 0
2303 Br 36 20718 292888 4 840 (0) (0) 20433 0
2304 Br 85 45397 641775 61194 (0) (0) 44772 0
;2401 Br 71 3,8624 546016 41 169 (0) (0) 38091 0
2402 Br 51 2,8525 403247 18534 (0) (0) 28131 0
2403 Hr 36 0,0000 0 0  (292888)  (4840) 0 35064
2404 Br 85 4,5809 647588 55380 (0) (0) 45177 0
2501 Hr 55 0,0000 0 0  (433285) (21577) 0 51 872/ o
2502~ Br 47 2,6180 370103 18597 (0) (0) 25819 0 hyp ///(”
2503 Br 33, 18726 264722 8195 (0) (0) 18468 0 CRla .5
© 2504 Br 71 3,8680 546818 40367 (0) (0) 38147 0 2p0A 0%
Parkering 18 000
Tot: 2390 986 217 540 348

11. Insatser och andelstal

I'tabellen nedan redovisas insatser och arsavgifter for lagenheterna. Den totala insatsen
har har tagits fram med utgangspunkt fran lagenhetsytan. | planen har insatsen delats
upp i tva delar dar den ena delen, som ligger till grund fér férdelningen av arsavgiften
enligt stadgarna, har tagits fram med utgangspunkt fran hyran f6r Jagenheten fore
ombildningen och den andra delen &r en utfyllnad sa att den totala insatsen blir férdelad
efter lagenhetsytan.

Andelstalen visar ldgenhetens andel av arsavgiften till freningen vid den

anslutningsgrad som galler vid planens uppréattande.

100,0000 14 136 849 1014 194 4363 151 251 631




12. Sdrskilda férhallanden

1. Medlem, som innehar bostadsratt, skall erldgga insats med belopp som angivits ovan och arsavgift
med belopp som angivits ovan eller som styrelsen annorlunda beslutar.

2. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan enligt féreningens stadgar tas ut efter
beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas av féreningsstamman.

3. Bostadsréttshavaren skall teckna eget abonnemang f6r hushallsel och eventuell internetuppkoppling.

4. Né&gra andra avgifter till féreningen &n de redovisade utgar inte, vare sig regelbundna eller sarskilda
beslutade. Det aligger styrelsen att bevaka sadana féréndringar i kostnadsldget som bér krava
héiningar av arsavgifter och hyror fér att féreningens ekonomi inte skall aventyras.

5. Vid bostadsréttsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar féreskriver. '

6. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla idgenheten tillsammans med
tillhdrande utrymmen i gott skick.

Helsingborg den 26 februari 2005

Bostadsréttsféreningen Gjutaren Helsingborg

B AImqUIst Katarina Holmstrém

ol )3

Y Andreas Nilsson

ey
s // A

~

7 (;(A 0y
Frida Wirén



