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Styrelsen f"r Brf. Floran 1 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Verksamheten
 
F"reningen har sitt s te i Stockholm.
 
Allm nt om verksamheten
 
F"reningen
Bostadsr ttsf"reningen Floran 1 bildades i slutet av 2000 och  ger sedan den 10 oktober 2001 huset p!
och tomtr tten till fastigheten Floran 1 p! Arkitektv gen 60-62 i Abrahamsberg, Stockholm. Huset har
tolv l genheter, varav samtliga  r uppl!tna med bostadsr tt. Bostadsytan uppg!r till 590 kvm, f"rdelat p!:
  - Tv! stycken tv!or p! 57 kvm
  - Sju stycken tv!or p! 53 kvm
  - Tre stycken ettor p! 35 kvm
 
Samtliga l genheter har tillg!ng till bl.a. kabel-tv och bredband, tv ttstuga, ett st"rre och ett mindre
k llarf"rr!d, barnvagnsf"rr!d, hobbyrum och cykelf"rr!d. I huset finns  ven tv! garage och p! g!rden sju
parkeringsplatser. 
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomsskattelagen.
F"reningen innehar marken med tomtr tt. Tomtr ttsavg lden ska omf"rhandlas 2028-07-01och kan
tidigast s gas upp av fastighets garen (Stockholms Stad) 2038-07-01
 
F"reningen har ingen del i n!gon samf llighet.
 
Styrelse
Styrelsen har best!tt av f"ljande ledam"ter 2023: 
Stina Karlsson, ordf"rande 
Susanna Allstrin, kass"r 
Rebecka Persson, ledamot 
Petra Karlsson, ledamot 
 
Revisorer
Av f"reningen st mma valda revisorer  r: 
Fabian Edling, revisor 
Linus Pettersson, revisorsuppleant
 
Firmatecknare
F"reningens firma tecknas av tv! ledam"ter ur styrelsen. 
 
F"rvaltning
Styrelsen sk"ter sj lv den tekniska f"rvaltningen. PKR Ekonomikonsult sk"ter den ekonomiska
f"rvaltningen. 
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f"rvaltningen. 

 
 
Underh!llsplan
Styrelsen har enaktuell underh!llsplan som  r uppdaterad.
 
Tr dg!rden
F"reningen anordnar tv! gemensamma st ddagar f"r medlemmarna varje !r, en p! v!ren och en p!
h"sten. 
 
Avgifter
M!nadsavgifter h"jdes med 1 % vid !rsskiftet 2023/2024, likas! avgiften f"r garageplatserna och
f"rr!den. Parkeringsplatsernas avgift f"rblev den samma p! 300kr. 
 
L genhets"verl!telser
Tv! l genheter bytte  gare under 2023.
 
Planerat under 2024
- #tg rda bristf llig f"nsterm!lning
- Byta bergv rmepump
- #tg rda inkommande r"r till kommunal anslutning
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret
 
- Till ggsisolering av vinden
- Byte av torktumlare 
- Filmning av liggande stammar i k llaren
 
St!rre #terg"rder under #ren som g#tt  r
Bergv rme har installerats f"r att s nka uppv rmningskostnaderna. 2002
Trapphusen har m!lats om. 2003
Skorstenar har renoverats.  
Alla l genhetsd"rrar har bytts ut mot s kerhetsd"rrar. 2004
Balkonger har renoverats. 2005
Samtliga elledningar fram till och i l genheterna har bytts ut mot nya och elsystemet
har samtidigt uppgraderats till trefas. 2006
Fastigheten ansl"ts till fj rrv rme. 2008
Stambyte (inkl nya badrum). 2009
Avslut stambyte. 2010
#terst!ende balkong (p! bottenv!ning nr 60) renoverad. 2014
Byte av stamventiler i k llarplan. 2015
Teknisk besiktning av hela fastigheten.  
Brandbesiktning av hela fastigheten. 2016
Brands kerhets!tg rder f"r SBA (systematiskt brandskyddsarbete) har genomf"rts. 2017
Byte av armatur i b!da trapphusen har genomf"rts.  
Kodl!s p! portarna har installertats.  
Byte av termostatrar och radiatorventiler i alla trapphus och l genheter 2020
Byte av tv ttmaskiner 2021
Byte samt korrekt proppning av gasventiler i vissa l genheter 2022
M!lning av alla f"nster samt garaged"rrar och balkongd"rrar  
Till ggsisolering av vinden 2023
Byte av torktumlare  
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Byte av torktumlare  

Medlemsinformation
 
 
Fler#rs!versikt 2023 2022 2021 2020  
Nettooms ttning (Tkr) 500 480 481 476  
Resultat efter finansiella poster
(Tkr) -85 -251 -108 -107  
Soliditet (%) 60,5 61,5 62,7 63,8  
Bokf"rt v rde per kvm bostadsyta
(Tkr) 10 10 10 10  
Fastighetens bel!ningsgrad (%) 39 38 38 37  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 753 0 0 0  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 3 759 3 759 3 759 3 759  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 3 759 3 759 3 759 3 759  
Sparande per kvm (kr/kvm) 142 0 0 0  
R ntek nslighet (%) 5,0 0,0 0,0 0,0  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 374 0 0 0  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 50,0 0,0 0,0 0,0  
      

Det  r nya regler f"r nyckeltal fr!n 2023, d rf"r finns dessa bara f"r 2023.
 
Upplysning vid f!rlust
 
F"reningen redovisar ett underskott om 85 tkr. Som framg!r av kassafl"desanalysen redovisar f"reningen
ett positivt kassafl"de fr!n den l"pande verksamheten om 22 tkr trots att f"reningen under !ret har haft
underh!ll om 77 tkr. F"reningen har allts! en god ekonomi trots negativt resultat p! grund av regler om
hur int kter och kostnader ska redovisas. 

Framtida underh!ll och investeringar kommer att finansieras inom ramen f"r nuvarande kassafl"de och
med framtida rimliga avgiftsh"jningar, i linje med de h"jningar som f"reningen har gjort under !ren.
F"reningen har f"r avsikt att f"r n sta !r f"rb ttra v rmesystemet. Styrelsen unders"ker f"r f"reningen de
b sta alternativen. F"r det fall att vi beslutar oss f"r st"rre investering i  bergv rme finns m"jlighet att
finansiera det genom att ta upp ett l!n p! upp till 1 100 000 kronor hos Swedbank. Utifr!n nuvarande
r ntel ge f"rutsp!r f"reningen att l!net f!r en r"rlig r nta. I det scenariot kommer den renodlade
v rmek llan skapa grunden f"r en aktiv amortering och d r l!net  r betalt efter 10-15 !r.

Styrelsen anser d rmed att det inte finns n!gon uppenbar risk att f"reningen inte skall kunna finansiera
sina framtida ekonomiska !taganden genom h"jda !rsavgifter. 
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F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 6 684 199 427 914 13 818 -2 960 845 -250 796 3 914 290
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:    -250 796 250 796 0
#rets resultat     -84 643 -84 643
Belopp vid #rets utg#ng 6 684 199 427 914 13 818 -3 211 641 -84 643 3 829 647
       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -3 211 641
!rets f"rlust -84 643
 -3 296 284
 
behandlas s! att
i ny r kning "verf"res -3 296 284
 -3 296 284
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

Int"kter      
M!nadsavgifter  457 297  444 429  
Int ktshyror  43 122  36 018  
$vriga r"relseint kter  23 761  16 507  
Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  524 180  496 954  
      
Kostnader f!r fastighetsf!rvaltning      
Fastighetssk"tsel  -15 513  -19 546  
Reparationer  -87 687  -236 635  
Taxebundna utgifter och uppv rmning  -223 987  -249 894  
Riskkostnader, avg ld m.m.  -76 477  -73 707  
Fastighetsskatt  -19 068  -18 228  
Personalkostnader  -14 999  -14 999  
$vriga externa kostnader  -38 302  -48 181  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar  -91 528  -86 848  
Summa r!relsekostnader  -567 561  -748 038  
R!relseresultat  -43 381  -251 084  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter 2 29 994  33 210  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -71 256  -32 922  
Summa finansiella poster  -41 262  288  
Resultat efter finansiella poster  -84 643  -250 796  
      
Resultat f!re skatt  -84 643  -250 796  
      
 rets resultat  -84 643  -250 796  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 3 5 700 388  5 787 236  
Maskiner och andra tekniska anl ggningar 4 42 120  0  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  5 742 508  5 787 236  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  5 742 508  5 787 236  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  87 148  74 772  
$vriga fordringar  22 542  2 502  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 5 34 706  31 409  
Summa kortfristiga fordringar  144 396  108 683  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  438 737  464 018  
Summa kassa och bank  438 737  464 018  
Summa oms"ttningstillg#ngar  583 133  572 701  
      
SUMMA TILLG NGAR  6 325 641  6 359 937  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  7 112 113  7 112 113  
Fond f"r yttre underh!ll  13 818  13 818  
Summa bundet eget kapital  7 125 931  7 125 931  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -3 211 641  -2 960 845  
#rets resultat  -84 643  -250 796  
Summa fritt eget kapital  -3 296 284  -3 211 641  
Summa eget kapital  3 829 647  3 914 290  
      
L#ngfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 6 2 217 964  2 217 964  
Summa l#ngfristiga skulder  2 217 964  2 217 964  
      
Kortfristiga skulder      
Leverant"rsskulder  69 439  18 908  
Skatteskulder  37 296  35 736  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  171 295  173 039  
Summa kortfristiga skulder  278 030  227 683  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  6 325 641  6 359 937  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -84 643  -250 796  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  91 528  86 848  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  6 885  -163 948  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -12 376  -2 764  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -3 298  7 740  
F"r ndring av leverant"rsskulder  50 531  -22 369  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -20 224  -13 097  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  21 518  -194 438  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -46 800  0  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  -46 800  0  
      
 rets kassafl!de  -25 282  -194 438  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  464 018  658 455  
Likvida medel vid #rets slut  438 736  464 017  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 
 
Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:
 
Byggnader 1%  
Tv ttmaskiner och torktumlare 4,61-10 %  
Balkonger 2,5%  
Elstammar 2,5%  
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Bokf"rt v rde per kvm bostadsyta
Fastighetens v rde dividerat med antal kvm bostadyta

L!n per kvm bostadsyta
Utg!ende l!neskuld dividerat med antal kvm bostadsyta

Fastighetens bel!ningsgrad
Fastighetsl!n i f"rh!llande till bokf"r v rde
 
 
Not 2 $vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter
 2023 2022  
    
$vriga finansiella int kter -29 787 -33 210  
 -29 787 -33 210  
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Not 3 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 7 740 600 7 740 600  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 7 740 600 7 740 600  
    
Ing!ende avskrivningar -1 953 364 -1 866 516  
#rets avskrivningar -86 848 -86 848  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -2 040 212 -1 953 364  
    
Utg#ende redovisat v"rde 5 700 388 5 787 236  
    
Taxeringsv rden byggnader 6 600 000 6 600 000  
Taxeringsv rden mark 7 600 000 7 600 000  
 14 200 000 14 200 000  
    

 
Not 4 Maskiner och andra tekniska anl"ggningar
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 91 650 91 650  
Ink"p 46 800   
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 138 450 91 650  
    
Ing!ende avskrivningar -91 650 -91 650  
#rets avskrivningar -4 680   
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -96 330 -91 650  
    
Utg#ende redovisat v"rde 42 120 0  
    
#r 2021 bytte f"reningen ut 2st tv ttmaskiner som kostade 76 275 kr och dessa kostnads f"rdes direkt p!
!rets resultat och aktiverades inte. Detta medf"r att maskiner och inventarier har ett l gre bokf"rt v rde
 n vad det v rkliga v rdet  r idag.
 
 
Not 5 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
F"rutbetalda f"rs kringspremier 9 472 8 692  
F"rutbetalda kostnader 25 234 22 717  
 34 706 31 409  
    

 
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2023-12-31

L#nebelopp
2022-12-31

Swedbank 1,340 2025-05-23 739 321 739 321
Swedbank 5,202 2024-02-28 739 321 739 321
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Swedbank 5,202 2024-02-28 739 321 739 321

Swedbank 5,254 2024-01-28 739 322 739 322
   2 217 964 2 217 964
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   1 478 643  
     

 
Not 7 St"llda s"kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 2 806 000 2 806 000  
 2 806 000 2 806 000  
    
$vriga finansiella int kter best!r av utdelning fr!n tv! allframtidf"rs kringar hos Brandkontoret. Enligt
ett avtal med f"rra  garna av huset skall den  ldsta av dessa till och med 2024 ge dem 70% av
avkastningen, det vill s ga att sista utbetalningen kommer att g"ras 2025 som avser utdelning f"r 2024.
Den andra f"rs kringen gav sin f"rsta utdelning 2010 och tillfaller i sin helhet bostadsr ttsf"reningen.
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Stina Karlsson Susanna Allstrin
Ledamot Ledamot
  
  
  
  
  
Rebecka Persson Petra Karlsson
Ledamot Ledamot
  

 
 
V!r revisionsber ttelse har l mnats
 
 
 
 
Fabian Edling Linus  Pettersson
Revisor Revisor
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