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Styrelsen for Brf. Floran 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har sitt séite i Stockholm.

Allmdént om verksamheten

Foreningen
Bostadsrittsforeningen Floran 1 bildades i slutet av 2000 och dger sedan den 10 oktober 2001 huset pé

och tomtritten till fastigheten Floran 1 pa Arkitektvigen 60-62 i Abrahamsberg, Stockholm. Huset har
tolv lagenheter, varav samtliga &r upplatna med bostadsritt. Bostadsytan uppgér till 590 kvm, fordelat pé:
- Tva stycken tvaor pa 57 kvm
- Sju stycken tvaor pa 53 kvm
- Tre stycken ettor pa 35 kvm

Samtliga ldgenheter har tillgang till bl.a. kabel-tv och bredband, tvittstuga, ett stérre och ett mindre
kallarfoérrad, barnvagnsforrad, hobbyrum och cykelforrad. I huset finns dven tva garage och pa garden sju
parkeringsplatser.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen.

Foreningen innehar marken med tomtrétt. Tomtrattsavgélden ska omforhandlas 2028-07-01och kan
tidigast sdgas upp av fastighetsdgaren (Stockholms Stad) 2038-07-01

Foreningen har ingen del i nagon samfillighet.

Styrelse
Styrelsen har bestatt av foljande ledamoter 2023:

Stina Karlsson, ordférande
Susanna Allstrin, kassor
Rebecka Persson, ledamot
Petra Karlsson, ledamot

Revisorer

Av foreningen stimma valda revisorer ar:
Fabian Edling, revisor

Linus Pettersson, revisorsuppleant

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter ur styrelsen.

Forvaltning
Styrelsen skoter sjilv den tekniska forvaltningen. PKR Ekonomikonsult skoter den ekonomiska

forvaltningen.
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Underhaéllsplan
Styrelsen har enaktuell underhéllsplan som &r uppdaterad.

Tradgarden

Foreningen anordnar tvd gemensamma stdddagar for medlemmarna varje ar, en pa varen och en pé

hosten.

Avgifter

Manadsavgifter hdjdes med 1 % vid arsskiftet 2023/2024, likasa avgiften for garageplatserna och

forraden. Parkeringsplatsernas avgift forblev den samma pa 300kr.

Ligenhetsoverlatelser
Tva ldgenheter bytte 4gare under 2023.

Planerat under 2024

- Atgiirda bristfillig fonstermalning

- Byta bergvarmepump

- Atgiirda inkommande rér till kommunal anslutning

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

- Tilldggsisolering av vinden
- Byte av torktumlare
- Filmning av liggande stammar i kéllaren

Storre dtergirder under dren som gatt

Bergvirme har installerats for att sénka uppvarmningskostnaderna.
Trapphusen har mélats om.

Skorstenar har renoverats.

Alla lagenhetsdorrar har bytts ut mot sakerhetsdorrar.

Balkonger har renoverats.

Samtliga elledningar fram till och i ldgenheterna har bytts ut mot nya och elsystemet
har samtidigt uppgraderats till trefas.

Fastigheten anslots till fjarrvarme.

Stambyte (inkl nya badrum).

Avslut stambyte.

Aterstdende balkong (pa bottenvaning nr 60) renoverad.

Byte av stamventiler i kéllarplan.

Teknisk besiktning av hela fastigheten.

Brandbesiktning av hela fastigheten.

Brandsékerhetséatgirder for SBA (systematiskt brandskyddsarbete) har genomforts.
Byte av armatur i bdda trapphusen har genomforts.

Kodlas pa portarna har installertats.

Byte av termostatrar och radiatorventiler i alla trapphus och ldgenheter
Byte av tvittmaskiner

Byte samt korrekt proppning av gasventiler i vissa ldgenheter

Malning av alla fonster samt garagedorrar och balkongdorrar
Tillaggsisolering av vinden

Byte av torktumlare
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Medlemsinformation
Flerdrsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (Tkr) 500 480 481 476
Resultat efter finansiella poster
(Tkr) -85 -251 -108 -107
Soliditet (%) 60,5 61,5 62,7 63,8
Bokfort viarde per kv bostadsyta
(Tkr) 10 10 10 10
Fastighetens beléningsgrad (%) 39 38 38 37
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 753 0 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3759 3759 3759 3759
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 3759 3759 3759 3759
Sparande per kvm (kr/kvm) 142 0 0 0
Réntekénslighet (%) 5,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 374 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 50,0 0,0 0,0 0,0

Det ar nya regler for nyckeltal fran 2023, darfor finns dessa bara for 2023.
Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott om 85 tkr. Som framgér av kassaflodesanalysen redovisar foreningen
ett positivt kassaflode fran den 16pande verksamheten om 22 tkr trots att foreningen under &ret har haft
underhall om 77 tkr. Féreningen har alltsd en god ekonomi trots negativt resultat pa grund av regler om
hur intdkter och kostnader ska redovisas.

Framtida underhall och investeringar kommer att finansieras inom ramen for nuvarande kassaflode och
med framtida rimliga avgiftsh6jningar, i linje med de hojningar som foreningen har gjort under aren.
Foreningen har for avsikt att for ndsta ar forbattra varmesystemet. Styrelsen undersoker for foreningen de
bista alternativen. For det fall att vi beslutar oss for storre investering i bergvérme finns mdjlighet att
finansiera det genom att ta upp ett 1an pa upp till 1 100 000 kronor hos Swedbank. Utifran nuvarande
rantelage forutspér foreningen att lanet far en rorlig ranta. I det scenariot kommer den renodlade
varmekéllan skapa grunden for en aktiv amortering och dér lanet 4r betalt efter 10-15 ar.

Styrelsen anser dirmed att det inte finns ndgon uppenbar risk att féreningen inte skall kunna finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden genom hdojda arsavgifter.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 6 684 199 427914

Disposition av foregédende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 6 684 199 427914

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning dverfores

Fond for yttre

underhall

13 818

13 818

Balanserat

resultat

-2 960 845

-250 796

-3 211 641

-3 211 641
-84 643
-3296 284

-3296 284
-3296 284

Arets

resultat

-250 796

250 796
-84 643
-84 643

4(12)

Totalt
3914290
0

-84 643
3 829 647

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01
-2023-12-31

Intikter

Maénadsavgifter 457297

Intéktshyror 43122

Ovriga rorelseintiikter 23761

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 524 180

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel -15513
Reparationer -87 687
Taxebundna utgifter och uppvarmning -223 987
Riskkostnader, avgild m.m. =76 477
Fastighetsskatt -19 068
Personalkostnader -14 999
Ovriga externa kostnader -38 302
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -91 528
Summa rorelsekostnader -567 561
Rorelseresultat -43 381

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 2 29 994
Réntekostnader och liknande resultatposter =71 256
Summa finansiella poster -41 262
Resultat efter finansiella poster -84 643
Resultat fore skatt -84 643
Arets resultat -84 643
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2022-01-01
-2022-12-31

444 429
36 018
16 507

496 954

-19 546
-236 635
-249 894

=73 707

-18 228

-14 999

-48 181

-86 848
-748 038
-251 084

33210
-32922
288
-250 796

-250 796

-250 796
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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W

5700 388

42 120

5742 508

5742 508

87 148
22 542
34706
144 396

438 737
438 737
583 133

6 325 641
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2022-12-31

5787236
0
5787 236

5787 236

74772
2502
31409
108 683

464 018
464 018
572701

6 359 937




Brf. Floran 1
Org.nr 769606-5114

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2023-12-31

7112113
13 818
7125931

-3 211 641
-84 643

-3 296 284
3 829 647

6 2217964
2217 964

69 439
37296
171 295
278 030

6 325 641
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2022-12-31

7112113
13 818
7125 931

-2 960 845

-250 796
-3 211 641
3914290

2217 964
2217 964

18 908
35736
173 039
227 683

6 359 937
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

-84 643
91528

6 885

-12376
-3298
50 531

-20 224
21518

-46 800

-46 800

-25282

464 018
438 736

8 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-250 796
86 848

-163 948

-2 764
7740
-22 369
-13 097
-194 438

0
0
-194 438

658 455
464 017
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Tvattmaskiner och torktumlare 4,61-10 %
Balkonger 2,5%
Elstammar 2,5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Bokfort virde per kv bostadsyta
Fastighetens vérde dividerat med antal kvm bostadyta

Lan per kvm bostadsyta
Utgéaende ldneskuld dividerat med antal kvm bostadsyta

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetslan i forhallande till bokfor virde

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ovriga finansiella intikter -29 787 -33210
-29 787 -33 210
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Not 3 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

7 740 600
7 740 600

-1 953 364
-86 848
-2 040 212

5700 388
6 600 000

7 600 000
14 200 000

2023-12-31

91650
46 800
138 450

-91 650
-4 680
-96 330

42 120

10 (12)

2022-12-31

7 740 600
7740 600

-1 866 516
-86 848

-1 953 364
5787 236

6 600 000

7 600 000
14 200 000

2022-12-31

91 650

91 650

-91 650

-91 650

0

Ar 2021 bytte foreningen ut 2st tvittmaskiner som kostade 76 275 kr och dessa kostnads fordes direkt pa
arets resultat och aktiverades inte. Detta medfor att maskiner och inventarier har ett lagre bokfort véirde

an vad det varkliga vérdet ér idag.

Not S Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda kostnader

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats Datum for
Langivare % riantedindring
Swedbank 1,340 2025-05-23
Swedbank 5,202 2024-02-28
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9472
25234
34706

2022-12-31

8692
22717
31 409

Lanebelopp
2023-12-31
739 321

739 321

Lanebelopp
2022-12-31
739 321

739 321
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Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

11(12)
5,254 2024-01-28 739 322 739 322
2217 964 2217 964
1 478 643
2023-12-31 2022-12-31
2 806 000 2 806 000
2 806 000 2 806 000

Ovriga finansiella intikter bestar av utdelning fran tva allframtidforsikringar hos Brandkontoret. Enligt
ett avtal med forra dgarna av huset skall den dldsta av dessa till och med 2024 ge dem 70% av
avkastningen, det vill sdga att sista utbetalningen kommer att géras 2025 som avser utdelning for 2024.
Den andra forsékringen gav sin forsta utdelning 2010 och tillfaller i sin helhet bostadsréttsforeningen.
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Stockholm

Stina Karlsson
Ledamot

Rebecka Persson
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Fabian Edling
Revisor
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Susanna Allstrin
Ledamot

Petra Karlsson
Ledamot

Linus Pettersson
Revisor

Signerat SA, SK, RP, PK, LP, FE



Verifikat

Transaktion 09222115557517837284

Dokument

Brf Floran 1 Arsredovisning 2023 II
Huvuddokument
13 sidor

Startades 2024-05-19 18:07:35 CEST (+0200) av Fredrik
Hansen (FH)

Fardigstallt 2024-05-19 19:26:34 CEST (+0200)

Initierare

Fredrik Hansen (FH)
PKR Ekonomikonsult AB
fredrik@pkr.nu

Signerare

Susanna Allstrin (SA)

Identifierad med svenskt BankID som "Susanna Rebecca
Allstrin”

Personnummer 950408-2125
susanna.allstrin@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Susanna Rebecca Allstrin”
Signerade 2024-05-19 18:28:53 CEST (+0200)

Stina Karlsson (SK)

Identifierad med svenskt BanklD som "Stina Elisabet
Karlsson"

Personnummer 480902-8923
stina.t.karlsson@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Stina Elisabet Karlsson"
Signerade 2024-05-19 18:41:35 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557517837284

Rebecka Persson (RP)

Identifierad med svenskt BankiD som "REBECKA
PERSSON"

Personnummer 920317-0528
rebeckais@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"REBECKA PERSSON"
S/'gnerade 2024-05-19 18:47:38 CEST (+0200)

Linus Pettersson (LP)

Identifierad med svenskt BankID som "Linus Anders
Torkel Pettersson”

Personnummer 880328-0455
linuspettersson1988@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Linus Anders Torkel Pettersson”
Signerade 2024-05-19 19:14:32 CEST (+0200)

Petra Karlsson (PK)

Identifierad med svenskt BanklD som "Petra Margita
Karlsson"

Personnummer 960821-7189
petrakarlsson96@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Petra Margita Karlsson"
Signerade 2024-05-19 19:20:54 CEST (+0200)

Fabian Edling (FE)

Identifierad med svenskt BankiD som "FABIAN EDLING"
Personnummer 720125-0110
fabianedling@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"FABIAN EDLING"
Signerade 2024-05-19 19:26:34 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

2/2




arsredovisningen. Revisionen har gjorts bide p4 den ekonomiska férvaltningen samt
verksamheten som helhet. Vi har gatt igenom styrels eprotokoll, den ekonomiska huvudboken
samt resultat och balansrikningen for att kontrollera om felaktigheter, forbiseenden eller
andra oenigheter forekommer. Var bedSmning 4r att styrelsen i vasentlighet har genomfort sitt
arbete i enlighet med medlemmarnas vilja fr fireningens bista.

Slutligt uttalande
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att 4rsmétet faststilier resultat- och balansrdkningen,





