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5>, Brf. Tradgardsstaden.

Medlemmarna i HSB:s Brf Tradgardsstaden nr 192 i Stockholm kallas

harmed till ordinarie féreningsstamma onsdagen den 29 maj 2024 kl. 19.00
Plats: Akalla by

Dagordning

stdmmans 6ppnande

val av ordforande vid stamman

anmalan av ordférandens val av protokollférare

godké&nnande av rostlangd

fraga om narvarorétt vid foreningsstamman

godké&nnande av dagordning

val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrdkningen

14. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisor/er och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledam@ter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningen ordférande

23. val av ombud och erséttare till distriktsstdammor samt 6vriga representanter i HSB

24. av medlemmar anmalda drenden (motioner) som angivits i kallelsen

25. foreningsstdammans avslutande

CoNoA~WNE

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rést. Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostratt. En medlems ratt vid foreningsstamma utévas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stallforetrédare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst
ett &r fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en
medlem. Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

MEDTAG BOSTADSRATTSBEVIS ELLER OVERLATELSEAVTAL.

Brf. Tradgardsstadens styrelse
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Tradgardsstaden i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 716416-6527 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1973.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Bislet Nr 3 Stockholm stad 10 ar 2024-12-31 1974
Imatra Nr 4 Stockholm stad 10 ar 2024-03-31 1974
Imatra Nr 5 Stockholm stad 10 ar 2024-06-30 1974
Imatra Nr 6 Stockholm stad 10 ar 2024-06-30 1974
Imatra Nr 7 Stockholm stad 10 ar 2024-12-31 1974
Imatra Nr 8 Stockholm stad 10 ar 2024-09-30 1974
Nykarleby Nr 1 Stockholm stad 10 ar 2025-06-30 1974
Nykarleby Nr 2 Stockholm stad 10 ar 2024-12-31 1974
Nykarleby Nr 3 Stockholm stad 10 ar 2025-06-30 1974
Nykarleby Nr 4 Stockholm stad 10 ar 2024-12-31 1974
Nykarleby Nr 5 Stockholm stad 10 ar 2025-06-30 1974

Totalt 11 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Folksam och Volante. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
421 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 30532
32 lokaler (hyresratt) 2089
327 p-platser 0
Totalt 780 objekt 32 621

Foreningens lagenheter fordelas pa: 47 st 1 rok, 71 st 2 rok, 180 st 3 rok, 123 st 4 rok.

Transaktion 09222115557515755188

Signerat SO, GGR, ACC, SR,
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Samfillighet/gemensamhetsanlaggning
Féreningen ar delaktig i Akalla-Husby-Natort (AHN).

Akalla Husby Natort bestar av fem samverkande bostadsratts- och en egnahemsforeningar i Husby och Akalla. Féreningarna
ar Vikingen, Tradgardsstaden, Pargas, Lofoten, Akallahdjden och Akalladalens samfallighet. Vi har genomfort ett unikt IT
projekt for att skapa framtidens informationssamhalle i stadsdelarna Akalla och Husby i Stockholm med bredband och kabel-
TV. Féreningens andel i AHN ar 21 %.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Sven Ohlsson Ordférande 2006-07-10

Stefan Rydell Ledamot 2007-05-31

Annika Haglund Rodriguez Ledamot 2009-07-23

Jan Olofsson Ledamot 2021-05-13

Gabrielle Gordon Rozada Ledamot 2023-05-31

Gabrielle Gordon Rozada Suppleant 2022-06-30 2023-05-31
Anna Carlsson Cheikh Ledamot 2021-07-07

Wilhelm Norelius Ledamot 2020-07-10

Juliana Bahar Ledamot 2019-05-30 2023-05-31
Lill-Mari Pangerl Suppleant 2023-05-31

Peter Olsson Suppleant 2023-05-31

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Stefan Rydell, Annica Haglund-Rodriques, .
Styrelsen har under aret hallit tolv protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Stefan Rydell, Annika Haglund Rodriguez, Sven Ohlsson, Anna Carlsson Cheikh.

Revisorer har varit: Anneli Morefalt med Jitka Sabzi som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Gun-Britt Andersson, Gunilla Glas samt Krystyna Larsson, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-31.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har 6kat med 3 % fran oktober.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-08-29.

Transaktion 09222115557515755188
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Tomtrattsavtalen nya avtalsperioder

Fastighet
Bislet 3
Imatra 4
Imatra 5
Imatra 6
Imatra 7
Imatra 8
Nykarleby 1
Nykarleby 2
Nykarleby 3
Nykarleby 4
Nykarleby 5

Fran period
2025-01-01
2024-04-01
2024-07-01
2024-07-01
2025-01-01
2024-10-01
2025-07-01
2025-01-01
2025-07-01
2025-01-01
2025-01-01

Arlig kostnad
69 000
1000
518 400
979 200
12 900
331 000
658 000
69 000
478 000
532 600
1000

De senaste aren har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2023 Avslutande takarbete pa forskolan Tradgarden Nykarlebygatan 163
2023 Ny hack utmed Imatragatan jamna nummer

2022 Omlaggning tak, servicehus Im 230 & Nyk 10

2022-2023 Omlaggning tak, forskolor Nyk 5 & Nyk 163

2022 Sanering mossa pa bostadshusens tak, gard 1-8

2022 Statusbesiktning av stammar, gard 1-8

2022 Malning fasader bostadshus, gard 1

2021 Ny hack utmed Nykarlebygatan 12-58 samt flertal andra hackar utmed andra gator
2020-2021 Renovering av fasader och tak, servicehus Im 4, 10, 230 & Nyk 10, 60
2020 Nya gallergrindar i samtliga forradshus i syfte att férhindra skadegorelse
2020 Avslut brandskadade bostaden Im 348 & 6vriga delar i huslangan

2012-2019 Fasadrenovering avslutad, gard 1-8
2018-2019 Aterstallning av tomterna pa gard 8

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023-2024 Nyinvestering och utbyte av samtliga elmatare i samtliga lagenheter
2024 Start av ommalning av fasader, en gard per ar
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 29 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 605 och under aret har det tillkommit 35 och avgatt 37 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 603.

Transaktion 09222115557515755188 Signerat SO, GGR, ACC, SR, JO, AH, WN, AM, JH
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 156 129 86 90 109
Skuldsattning, kr/kvm 1741 1758 1777 1750 1769
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1858 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 3
Energikostnad, kr/kvm 291 212 215 192 190
Arsavgifter, kr/kvm 890 807 778 778 750
Arsavgifter/totala intakter, % 76 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1030 906 872 858 868
Nettoomsattning, tkr 32 231 30731 29173 28 947 28 319
Resultat efter finansiella poster, tkr 632 -106 -2 455 -2 692 -396
Soliditet, % 39 39 39 41 42

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
férbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i

nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 09222115557515755188 Signerat SO, GGR, ACC, SR, JO, AH, WN, AM, JH
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Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 21 375 400 0 0 21 375 400
Underhallsfond, kr 14 937 918 0 -55 837 14 882 081
S:a bundet eget kapital, kr 36 313 318 0 -55 837 36 257 481
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6 567 679 -105 664 55 837 6 517 852
Arets resultat, kr -105 664 105 664 632 374 632 374
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 462 015 0 688 211 7 150 226
S:a eget kapital, kr 42775 333 0 632 374 43 407 707

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 440 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 495 837 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 6 462 015
Arets resultat, kr 632 374
Reservation till underhallsfond, kr -1 440 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1495 837
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 7 150 226
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr 7 150 226

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557515755188
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 32232949 30 661 155
Ovriga rorelseintakter Not 3 1312992 202 362
Summa Rorelseintakter 33545941 30863 517
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -27 488 382 -25 928 016
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 124 560 -877 560
Personalkostnader Not 6 -412 685 -444 508
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2961 176 -3.055 760
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -31 986 803 -30 305 844
Rorelseresultat 1559 139 557 673
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 5 826 3104
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -930 250 -666 441
Summa Finansiella poster -924 424 -663 337
Resultat efter finansiella poster 634 714 -105 664
Resultat fore skatt 634 714 -105 664
Arets resultat 634 714 -105 664

Transaktion 09222115557515755188
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 95 988 783 98 949 959
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 0 0
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 641 876 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 96 630 659 98 949 959
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 10 500 10 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 10 500 10 500
Summa Anlaggningstillgangar 96 641 159 98 960 459
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 27 336 134 891
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 7 593 439 5821 157
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 2 680 834 3108 395
Summa Kortfristiga fordringar 10 301 609 9 064 444
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 4 000 236
Summa Kortfristiga placeringar 4 000 236
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 343 902 293 447
Summa Kassa och bank 343 902 293 447
Summa Omséttningstillgangar 14 645 748 9 357 890
Summa Tillgangar 111 286 907 108 318 349

Transaktion 09222115557515755188
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21 375 400 21 375 400
Fond for yttre underhall 14 882 081 14 937 918
Summa Bundet eget kapital 36 257 481 36 313 318
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 517 852 6 567 679
Arets resultat 634 714 -105 664
Summa Fritt eget kapital 7 152 566 6 462 015
Summa Eget kapital 43 410 048 42 775 333
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 46 431 250 49 221 250
Summa Langfristiga skulder 46 431 250 49 221 250
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 10 290 000 8 130 000
Leverantorsskulder 2 559 063 1479 432
Skatteskulder 659 204 335033
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 2182 168 2 067 965
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 5755174 4 309 336
Summa Kortfristiga skulder 21 445 609 16 321 766
Summa Skulder 67 876 859 65 543 016
Summa Eget kapital och skulder 111 286 907 108 318 349
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1559 139 557 673
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2961176 3055 760
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2961176 3055 760
Erhallen ranta 5826 3104
Erlagd ranta -878 884 -639 213
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 3647 256 2977 324
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 555 308 -368 909
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 2912 477 -1 189 453
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 3 467 786 -1 558 363
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 115 042 1418961
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -641 876 -525 169
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -641 876 -525 169
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -630 000 -630 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -630 000 -630 000
Arets kassafléde 5 843 166 263 792
Likvida medel vid arets borjan 6 083 691 5819 899
Likvida medel vid arets slut 11 926 857 6 083 691
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Allméanna véarderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomester till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 16 842 882 kr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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HSB Brf Tradgardsstaden i Stockholm

11 (16)

2023 | ARSREDOVISNING oo
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 25382 576 24 648 313
Hyror lokaler 3492776 3163 404
Hyror garage och parkeringsplatser 1143842 1159 826
Hyror férbrukningsbaserad 2 065 339 1586 947
Hyror informationsoverféring 84 000 83610
Hyror 6vrigt 97 200 96 960
Ovriga primara intakter 264 379 227 916
Summa Bruttoomséttning 32530 112 30 966 976
Avgiftsbortfall -101 092 -108 750
Hyresbortfall -3 085 -1 685
Avsatt till inre fond -195 386 -195 386
Summa -299 563 -305 821
Summa Nettoomséttning 32 230 549 30 661 155
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 219 557 132 301
Elstod, dvriga intakter 1093 435 70 061
Summa Ovriga rérelseintékter 1312992 202 362
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 906 424 -1 933 335
Snd och halk-bekampning -329 822 -220 807
Reparationer -2 473814 -3783912
Planerat underhall -1 495 838 -1 270 206
Forsakringsskador -712 152 -633 019
El -2 358 049 -2 079 392
Uppvarmning -5 386 610 -4 658 384
Vatten -1 747 026 -1 501 702
Sophamtning -862 476 -813 182
Fastighetsforsékring -1 661 520 -1233 110
Kabel-TV och bredband -641 209 -614 556
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -3 867 856 -3313561
Forvaltningsavtalskostnader -1021 876 -1 002 560
Tomtrattsavgald -2 037 785 -2 009 224
Ovriga driftkostnader -985 924 -861 066
Summa Diriftskostnader -27 488 382 -25 928 016
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HSB Brf Tradgardsstaden i Stockholm

12 (16)

2023 | ARSREDOVISNING oo
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -188 822 -171 012
Forbrukningsinventarier och varuinkép -217 867 -164 750
Administrationskostnader -180 502 -234 564
Extern revision -34 375 -32 750
Konsultkostnader -267 188 -14 375
Medlemsavgifter -54 310 -54 310
Foreningsverksamhet -39 740 -51 827
Ovriga forvaltningskostnader -141 757 -153 972
Summa Ovriga externa kostnader -1 124 560 -877 560
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -12 558 -12 376
Ovriga arvoden -338 070 -358 640
Sociala avgifter -62 057 -73 492
Summa Personalkostnader -412 685 -444 508
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 3175 2 455
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2651 649
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5826 3104
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -927 380 -662 628
Ovriga réantekostnader -2 870 -3813
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -930 250 -666 441
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2023 | ARSREDOVISNING

Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 155 352 260 154 827 091
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 1187 954 1187 954
Arets investeringar 0 525 169
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 156 540 214 156 540 214
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -57 590 255 -54 534 496
Arets avskrivningar -2961 176 -3 055 760
Summa Ackumulerade avskrivningar -60 551 431 -57 590 255
Utgéende redovisat vérde 95 988 783 98 949 959
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 243 436 000 243 436 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéader 226 077 000 226 077 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 469 513 000 469 513 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 68 425 800 68 425 800
Varav i eget forvar 0 0
Summa 68 425 800 68 425 800
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 437 500 437 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 437 500 437 500
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -437 500 -437 500
Summa Ackumulerade avskrivningar -437 500 -437 500
Utgéende redovisat vérde 0 0
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Arets investeringar 641 876
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 641 876
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2023 | ARSREDOVISNING Sl 7o)
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31

Andra langfristiga védrdepappersinnehav

Ingaende varde andel i HSB 500 500

Ingaende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 10 000 10 000

Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 10 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 7582 718 5790 244

Ovriga fordringar 10 721 30913

Summa Ovriga fordringar 7593 439 5821 157
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2680 834 3108 395

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 680 834 3108 395
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Nordea 4 000 236

Summa Ovriga Kortfristiga placeringar 4 000 236
Not 16 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank

Plusgiro/Bankgiro 64 744 275 442

Bankkonto 1 0 18 005

Bankkonto 2 9638 0

Bankkonto 3 269 520 0

Summa Kassa och bank 343 902 293 447
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Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%er/g
Nordea 0,92% 2026-03-17 5 000 000 0
Nordea 0,96% 2025-06-17 4 000 000 0
Nordea 0,93% 2025-03-18 3368 750 175 000
Nordea 0,91% 2025-01-22 4117 500 45 000
Nordea 0,73% 2024-10-16 3990 000 120 000
Nordea 0,67% 2024-08-21 5 830 000 40 000
Nordea 3,95% 2028-03-15 7 500 000 0
Nordea 4,07% 2025-09-17 2895 000 0
Nordea 5,86% 2027-06-15 2 745 000 30 000
Nordea 2,7% 2027-03-17 3 740 000 40 000
Nordea 0,75% 2026-09-16 6 535 000 180 000
Nordea 0,94% 2026-06-17 7 000 000 0

56 721 250 630 000

Langfristig del 46 945 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 470 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 9 820 000
Kortfristig del 10 290 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 630 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2520 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,78%
Finns swap-avtal Nej

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁgffxg
Nordea 0,92% 2026-03-17 5 000 000 0
Nordea 0,96% 2025-06-17 4 000 000 0
Nordea 0,93% 2025-03-18 3368 750 175 000
Nordea 0,91% 2025-01-22 4117 500 45 000
Nordea 0,73% 2024-10-16 3990 000 120 000
Nordea 0,67% 2024-08-21 5830 000 40 000
Nordea 3,95% 2028-03-15 7 500 000 0
Nordea 4,07% 2025-09-17 2895 000 0
Nordea 5,86% 2027-06-15 2745000 30 000
Nordea 2,7% 2027-03-17 3740000 40 000
Nordea 0,75% 2026-09-16 6 535 000 180 000
Nordea 0,94% 2026-06-17 7 000 000 0

56 721 250 630 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 470 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 9 820 000
Kortfristig del 10 290 000
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 32 100 32100
Momsskuld 80 095 55 020
Kéllskatt 0 7 500
Inre fond 2013 806 1934 996
Ovriga kortfristiga skulder 56 167 38 349
Summa Ovriga skulder 2182 168 2 067 965

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 3373787 2 375 357
Upplupna rantekostnader 148 484 97 118
Ovriga upplupna kostnader 2232903 1836 860
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5755174 4 309 336

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557515755188

Signerat SO, GGR, ACC, SR, JO, AH, WN, AM, JH




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB BRF Tradgardsstaden i Stockholm, org.nr. 716416-6527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF
Tradgardsstaden i Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Tradgardsstaden i Stockholm
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Anneli Morefalt
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Trddgardsstaden i Stockholm signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Tradgardsstaden i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.
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HSB - dar mjligheterna bor




HSB - dér mdjligheterna bor

VERKSAMHETSBERATTELSE

Verksamhetsberittelsen ar en bilaga till forvaltningsberéttelsen och ska ej revideras. Hér har styrelsen
storre frihet att presentera forningens verksamhet och det finns inget krav pa hur rubriker samt under-
rubriker ska se ut. Detta dokumet kan ses som ett hjdlpmedel, men varje forening &r fti att skapa en egen
version i valfritt verktyg.

OM BOSTADSRATTSFORENINGEN

Bostadsrittsforeningens namn Organisationsnummer

Brf Tradgardsstaden 7164166527

MAL OCH VISIONER

Beskrivning av foéreningens mél och visioner. Beskrivningen kan eventuellt vivas samman med
”Forvantad framtida utveckling” som dven anges i1 forvaltningsberittelsen,

- Engagemang fran medlemmarna medverkar till att foreningens fastigheter ar
attraktiva att bo i.

- Det &r viktigt att det kanns tryggt att bo i var bostadsrattsforening. En viktig del ar
medverkan i grannsamverkan mot brott.

- Hallbart underhallsarbete bidrar till att féreningens fastigheter inte forfaller och forlorar
i varde.

- Omtanke om medlemmarnas valbefinnande.

- Inventering av underhallsbehovet/niva infor en stamrenovering.

DET GODA BOENDET

Beskriv oversiktligt fritidsverksamheten, studieverksamheten och miljéarbetet i foreningen.
Ovrigt som kan téinkas vara i en bilaga dr diagram, historik m.m.

Fritidsverksamhet - vi tillhandahaller en lokal att hyra for medlemmar i var forening.

Miljdarbete - vi &r mana om att all avfallshantering sker pa ett korrekt och miljomassigt riktigt satt.
Tidningspapper, batterier och glasavfall lamnas i sarskilda miljorum. Hushallssopor och matavfall i
séarskilda behallare och grovsopor i container som foreningen tillhandahaller var fiortonde dag.

- Paborja installation av solceller och eventuell batterilagring nar foreningens investeringsutrymme
majliggor detta.

Foreningen har anlagt en sommarang for biologisk mangfald.

Studieverksambhet - vi har studieverksamhet och utbildning for styrelsemedlemmar samt vid behov
for medlemmar.

Information till medlemmar - medlemmar har tillgang till aktuell information via vara
informationskanaler. Dessa &r en hemsida, en Facebooksida samt ett tryckt informationsblad.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



Dagordningspunkt 24
Motioner till Brf Tradgardsstaden stimma den 29 maj 2024

1. Motion rérande utbyte av elcentral med proppsakringar.
- Motionaren anser att de med proppsakringar ar omoderna och gamla

Styrelsens yttrande till berérd motion: El-centralerna med poppar ar gamla men fullt
fungerande. Manga medlemmar som renoverat bostadernas hallar har redan bytt ut

dessa mot moderna sakringsskap med "vippsakringar”. Styrelsen finner darfor att detta

ar en fraga for varje enskild medlem att I6sa. Vi kan dock gora en enkat och kontrollera hur
stort intresset ar. Ifall manga ar intresserade av att byta kan styrelsen upphandla ett ramavtal
till foreningens medlemmar.

2. Motion rorande installation av braskaminer/insatskamin/eldstad dar motionaren vill
att styrelsen underséker maojligheten till sddan installation hos Lansstyrelsen.
(Borde vara Stadsbyggnadskontoret som avses.)

Styrelsen avstyrker motionen bade utifran miljo- och byggnadshansyn.

Brf Tradgardsstadens samtliga byggnader ar kulturmarkta och omfattas av stort skydd
mot forandring. Styrelsen noterar ocksa att yttre miljon skulle forsamras av rokgaser
mm.

3. Motion rérande gruppavtal for bredband (3a, 3b)

Styrelsen avstyrker motionen. Brf Tradgardsstaden &r en del av Akalla Husby Natort
(AHN) genom 21 % deldagande. AHN har redan gruppavtal med Bahnhof och OBE.NET.
AHN a&r ett stadsnat for fem foreningar i Akalla och Husby.

Motionaren foreslar som en komplettering i sin motion att vi ska ansluta Stockholms
Stadsnat.

Styrelsen avvisar dven detta forslag. Stockholms Stadsnat vill vara i egna fiber och inte ha
konkurrens av andra internetleverantoérer. Brf Tradgardsstadens fiber ar foreningens
fiber och i AHN:s stadgar framgar att det ska vara en samféllighet med 6ppet nat for de
operatorer som vill erbjuda tjanster i AHN stadsnat.



2024-02-21
Motion till féreningens arsstamma

Under hosten 2023 pagick utbyte av elmétare, vilket dven fortsatter under varen 2024.
Man har behdvt komma in i allas lagenheter/radhus.

Elmatare har varit gamla och omoderna sa det var ett bra drag. &

Jag vill knyta on detta utbyte av elmétare och foreslar dven utbyte av El central med proppsakringar.
Vara ar gamla och omoderna. Jag personligen saknar forteckning dver vilken propp ar for vad.

Jag har fragat arbetarna som bytte elméatare om dom kunde utféra byte av el centralen. Dom har tagit
namn med telefonnummer och skulle aterkomma.

Synd att man inte hade slagit ihop dessa byten och gjort det samtidigt.

Om styrelsen anser att det skulle bli en dyr satsning/investering kunde man atminstone gora en
gemensam upphandling som man kunde avropa pa sjalv till ett battre pris.

Jitka Sabzi
Imatragatan 116


https://www.bing.com/ck/a?!&&p=f1b07601e6243c43JmltdHM9MTcwODQ3MzYwMCZpZ3VpZD0yMGFlNmQzNi05NzA5LTY3NWQtMGFiOC03OTFhOTY4NjY2YmImaW5zaWQ9NTUwNw&ptn=3&ver=2&hsh=3&fclid=20ae6d36-9709-675d-0ab8-791a968666bb&psq=el+gruppcentral&u=a1aHR0cHM6Ly93d3cuZWxzYWtlcmhldHN2ZXJrZXQuc2UvcHJpdmF0cGVyc29uZXIvZGluLWVsYW5sYWdnbmluZy9vbS1kdS1hZ2VyLWRpbi1ib3N0YWQvZWxjZW50cmFsZW4vI0VsY2VudHJhbCBNZWQgUHJvcHBzw6RrcmluZ2Fy&ntb=1

Motion till arsstamman for BRF Tradgardsstaden:

Motion: Styrelsen ansdker om mojligheten av installation av braskamin/insatskamin/
eldstad hos lansstyrelsen/myndigheten pga. vara fastigheter ar K markta och sedan
aterkommer med ett svar till alla.

Angaende: Bygglov/Bygganmalan for braskamin/insatskamin eller liknande eldstad.

Orsak:

e Krisfaktor
e Vardedkande
e Mysfaktor

Bakgrund: Just nu finns det en 6kad hotbild mot Sverige. Om det blir kris i Sverige ett
exempel att det finns ingen strom under vintertid i flera manader, ingen varme i huset,
ingen mojlighet att koka vatten. En varmekalla som inte ater upp syre i huset skulle bli en
livraddare i sddan eller likande situationer. Det &r viktigt att vara forbered pa olika kriser.

Samtidigt kan en eldstad ockséa skapa en mysig atmosfar och oka vardet pa ens
fastighet. Manga uppskattar att ha en eldstad for att skapa en trevlig och avslappnad
miljo i sitt hem. S& oavsett om det ar for att vara forberedd pa kriser eller skapa en mysig
atmosfari hemmet kan en eldstad vara en vardefull investering.

Om det blir beviljat vem star for kostnader:

Enskilt hushall valjer sjalv om att ha / i fastigheten och betalar sjalv for installation och
val av braskamin/insatskamin eller liknande eldstad.

e Eller om foreningen tar fram en eldstad som passar vart hushall och det ar den
man far anpassa sig till och kanske fa ett reducerat pris om manga valjer att
installera samtidigt.

Styrelsen kan ge riktlinjer for var installationen far placeras och ansvarar hur den ska
underhallas ex. sotning och att det inte orsakar skador. Sa att alla ska kdnna sig trygga
och nojda.

Sotningsavgift debiteras till berort hushall via foreningen.

Krav for varje bostad att ha hemfdrsakring och brandlarm installerad i huset vid en
installation av eldstad.

Motion inldmnad av: Leila Latiri, Imatragatan 63.



Motion 3a: Grupp avtal giallande bredband foér hela foreningen

Jag tycker styrelsen ska forhandla fram ett grupp avtal for bredband till alla Idgenheter och lokaler
i Akalla tradgardsstad.

Detta skulle gora att vi skulle kunna fa bredband for en kostnad som sdkert undertiga 100kr per
lagenhet och manaden och med hogsta hastigheten. Detta skulle bade foreningen och nastan alla
medlemmar spara pengar pa. Da de nu har en mindre rdkning att betala varje manad.

Da det &r svart att leva i dagens samhalle utan internet sa borde detta vara dnskvart av en stor
majoritet.

Styrelsen ska férhandla med alla leverantorer inte bara Bahnhof och Tele2 (Comhem) utan dven
inkludera leverantorer pa Stockholm stadsnat, forfragan kan dven ga till satellit/mobil baserade
|6sningar men dessa lar formodligen inte kunna ge lika bra bud eller bandbred

Motion 3b: Foreningen ska anslutas till Stockholms stadsnit

Om motion 1a av ndgon anledning avslas vill jag yrka om att vi ansluter till Stockholms stadnat for
idag sa har jag for daligt och dyrt utbud av leverantorer. Da jag personligen &r fast pa
Tele2(Comhem) som dnda leverantéren da mobilt bredband har databegransning och varje gang jag
forsokt fa Bahnhof har styrelsen tekniker fumlat bort mojligheten och jag fatt sdga upp anslutningen
pga den aldrig blev inkopplad.



%7 Brf. Tradgardsstaden.

Fullmakt 2024

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera
bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och galler
hogst ett ar fran utfardandet.

@ 1 PP PPPPPPPRP Datum ....oouviiiiiiiiienies
FUITMAKE FOT oeeiiiee e et e e e
att foretrada bostadsrattshavaren ...,
Lagenhetsnummer ............... i brf Tradgardsstaden

Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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