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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Kulingen nr 6

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Kulingen nr 6 Arsredovisning 2023
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Kort guide till I&sning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Kulingen nr 6 Arsredovisning 2023
702002-9208

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Vid eventuell tvist ar det Sédertorns tingsratt i Huddinge kommun som ar behérig domstol (kontrolleras via
postnummer pa domstol.se).

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1972-12-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-
01-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Kulingen nr 6 1972 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2029.

Fastigheten ar forsakrad hos S&P Insurance Consulting AB (genom Bostadsratterna fastighetsforsakring och
forsakringsgivare Folksam Omsesidig Sakférsakring).

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1949
Vardearet ar 1949

Foreningen har 35 bostadsratter om totalt 2 026 kvm och 1 lokal om 18 kvm. | féreningen finns tre garage.
Byggnadernas totalyta ar 2118 kvm.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Malmovéagen 4-12 (jamna nummer).
Ldgenhetsférdelning:

4 st 1 rum och kok

26 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Byggnaden ar K-markt, gronklassat, vilket innebar att bebyggelsen har ett hogt kulturhistoriskt varde utifran
historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt.
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Styrelsens sammanséttning

Susanne Riva

Dan Edena

Joakim Hinas

Tom Waldton

Torun Langaas

Johan Magnus Lofgren

Valberedning

Nils Palmgren
Marianne Svedjemyr
Peter Gardiner

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelsesuppleant

Rikard Collin Internrevisor

Johan Berglund  Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-04. Rostlangden faststalldes till 16 medlemmar.

Berglunds Revision & Radgivning AB

Arsredovisning 2023

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 21 protokollforda sammantraden varav tre har varit per

capsulammoten gallande dverlatelse av lagenhet.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2023 e Renovering av tak
Renovering av balkonger

Sotning och besiktning av eldstader

2022 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2021 e Radonkontroll

2020 e |Installation av radonutsugsflakt i kallarplanet, installation av tilluftskanal i kallaren

2019 e Totalrenovering och ombyggnad av tvattstugan

Planerade underhall

2024 e Byta ut takflaktar
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Avtal med leverantdrer

Trappstadning Strykfritt AB
Ekonomisk foérvaltning  Simpleko AB
Klottersanering CleanUp AB
Bredband Stockholms stadsnat
TV Tele 2

Passersystem Assa Abloy/Aptus

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen arbetar under aret med den kontinuerliga férvaltningen av foreningens fastighet. Ledamoterna har
olika ansvarsomraden férdelade emellan sig samt turas om att ansvara for styrelsejouren, som innebar att
styrelsens medlemmar varje vecka turas om att vara den som tar emot fragor och felanmalningar fran
medlemmarna samt goér nédvandiga egenkontroller av fastigheten.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Hojning av manadsavgiften per den 1 januari 2023 med 20 %. Handelser som paverkar héjning var kanda
prisforandringar: VA-taxa +25 %, hushallssopor +18 % (men matinsamling avgiftsfri), fijarrvarme +8,1 %, el +25 %,
Aptus +5,5 %, bredband -17 %, tomtratten +9,3 %* samt darutdver ranta + amortering pa nytt lan for tak- och
balkongrenoveringen under 2023.

*Vi har inte langre nagon sarskild nedsattning (rabatt under de forsta fyra aren) for tomtrattsavgalden (avgiften
ar 330.200 kr per ar for resterande avtalsperiod, som |6per pa 10 ar).

Foreningens enskilt storsta kostnadsposter ar fjarrvarmen och tomtrattsavgalden forutom arets genomférda
underhall.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Ovriga uppgifter

Styrelsens arbete har under majoriteten av detta forvaltningsar gatt ut pa att slutféra processen med tak- och
balkongrenoveringen. En renovering som genomforts av FMS Bygg AAB under ledning av féreningens
upphandlade projektledare fran AFRY. | samband med den inledande renoveringen av balkongerna framkom att
flera av dem var i samre skick an vad som tidigare framkommit. Rekommendationen var darfor att totalrenovera
balkongerna genom att gjuta ny bottenplatta, vilket styrelsen beslutade skulle géras. Tack vare att
balkongrackena kunde ateranvandas sa kravdes endast en bygganmalan vilket gjorde att projektet bara blev
nagra veckor langre an den ursprungliga tidplanen. Styrelsen behévde dock ta upp ytterligare ett lan for att
bekosta de nya balkongplattorna. Den 7 juli 2023 var det slutbesiktning inklusive slutmote for tak- och
balkongprojektet med godkant resultat. Avetablering av byggnadsstallningar och markaterstallning pa fram- och
baksida gjordes darefter.

Utover sjalva styrelsearbetet har styrelsemedlemmarna sjalva under aret gjort [6pande underhall i form av
lampbyten, smorjning av 13s, justering av dorrstangare, kontroll och reparation av maskiner och system,
omstarter av passagesystemroutern, atgardat felanmalningar, kopt in forbrukningsmaterial och mycket, mycket
mer.

Foreningen har sedan manga ar hallit ner medlemmarnas kostnader genom egen underhallsférvaltning inom
omradena tradgardsskotsel, grasklippning och snoskottning samt staddag pa varen respektive hosten. Varen
staddag fick, pga renoveringen, genomfdras genom aktiviteter vid fritt valt eget tillfdlle, men pa hostens staddag
kunde vi ses och tillsammans utféra det nédvandiga underhallet av foreningens hus och tomt. Som vanligt
trivsamt och uppskattat tillfalle att traffas och umgas grannar emellan.
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Egenkontroll

Alla verksamhetsutovare ska enligt miljobalken ha en egenkontroll. Kravet pa egenkontroll innebar att en
verksamhetsutovare regelbundet ska kontrollera verksamheten och dess paverkan pa miljon och héalsan. Det ar
alltsa framst ett forebyggande arbete.

Det systematiska brandskyddsarbetet har utfoérts bland annat genom att medlemmarna via mejl har pamints om
vikten av brandsakerhet och kontroll av sin brandvarnare samt genom inventering och kontroll av féreningens
brandslackare i de gemensamma utrymmena. Sotning och besiktning har i december utférts i de aktuella
lagenheterna.

| slutet av januari 2023 installerades ett karlskap med plats for tva 125-literskarl fran San Sac och i bérjan av
februari kunde medlemmarna bdrja med den obligatoriska matavfallsinsamlingen. Matavfallsinsamlingen har
fungerat mycket val, men endast nagra fa felaktigt kastade soppasar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 6verlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa f n 1 433 kr. Pantsattningsavgift debiteras
koparen med f n 573 kr.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1839 656 1519 265 1396 166 1279 064
Resultat efter fin. poster -7 279 629 -107 321 -239 909 -164 547
Soliditet (%) 0 92 92 96
Yttre fond 1014910 830878 692 530 554 182
Taxeringsvarde 61 344 000 61 344 000 46 116 000 46 116 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 887 734 672 611
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsiintékter (%) 97,0 97,9 97.5 %,7
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsreitt,gkrp PP 2843 ) ) _
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2720 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 37 -16 -78 -43
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 40 35 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 182 164 191 135
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 32 30 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 250 235 256 188
Rantekanslighet (%) 3,20 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhall av tak och balkonger Gverstiger det negativa resultatet. Fran den 1
januari 2024 har arsavgifterna hojts med 6 %.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 584917 - - 584917
Upplatelseavgifter 6410416 - - 6410416
E‘:\Z‘:’r;’g{le 830 878 : 184 032 1014910
Balanserat resultat -2710904 -107 321 -184 032 -3002 257
Arets resultat -107 321 107 321 -7 279 629 -7 279 629
Eget kapital 5007 985 0 -7 279 629 -2 271643

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3002 257
Arets resultat -7 279 629
Totalt -10 281 886
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 184 032
Att fran yttre fond i ansprak ta -1014 910
Balanseras i ny rakning -9.451 008
-10 281 886

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1839 656 1519 265
Ovriga rérelseintakter 3 13916 0
Summa rérelseintakter 1853572 1519 265
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 577 092 -1 264 664
Ovriga externa kostnader 9 -111 676 -188 770
Personalkostnader 10 -103 886 -103 884
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -69 945 -74 280
Summa rérelsekostnader -8 862 599 -1 631597
RORELSERESULTAT -7 009 026 -112 332
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 17 351 5011
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -287 953 0
Summa finansiella poster -270 602 5011
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 279 629 -107 321
ARETS RESULTAT -7 279 629 -107 321
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 2 280762 2346390

Maskiner och inventarier 13 0 4317

Summa materiella anlaggningstillgangar 2280762 2350 707

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2800

Summa finansiella anlaggningstiligangar 2800 23800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2283 562 2353 507

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 749 4236

Ovriga fordringar 15 16 240 16 262

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 149 669 146 011

Summa kortfristiga fordringar 182 658 166 509

Kassa och bank

Kassa och bank 1577 239 2909 271

Summa kassa och bank 1577 239 2909 271

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1759 897 3075780

SUMMA TILLGANGAR 4 043 459 5429 287
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 995 333 6 995 333
Fond for yttre underhall 1014910 830 878
Summa bundet eget kapital 8010 243 7 826 211
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 002 257 -2710904
Arets resultat -7 279 629 -107 321
Summa fritt eget kapital -10 281 886 -2 818 225
SUMMA EGET KAPITAL -2271643 5007 985
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 5760 250 0
Leverantdrsskulder 229972 147 731
Skatteskulder 5166 5742
Ovriga kortfristiga skulder 0 3741
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 319714 264 088
Summa kortfristiga skulder 6315 102 421302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 043 459 5429 287
Sida10av 18
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -7 009 026 -112 332
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 69 945 74 280
-6 939 081 -38 052

Erhallen ranta 17 351 5011
Erlagd ranta -246 917 0
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . -7 168 648 -33 041
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 149 3257
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 92 514 4919
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7 092 283 -24 865
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5800 000 0
Amortering av lan -39 750 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 5760 250 0
ARETS KASSAFLODE -1332033 -24 865
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2909 271 2934136
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1577 239 2909 271
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kulingen nr 6 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbattringar 1,5%

Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas
till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1797 576 1486 656
Hyresintakter, lokaler 2940 2652
Hyresintakter garage 30 060 27108
Ovriga intakter 9080 2 849
Summa 1839 656 1519 265
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 13916 0
Summa 13916 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 95 264 89129
Ovrigt 2679 0
Besiktning och service 16 075 30 238
Yttre skotsel 17 483 0
Summa 131 501 119 367
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 32233 81016
Summa 32233 81016
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 6 976 971 0
Planerat underhall tak 287 701 0
Planerat underhall balkong 24000 0
Summa 7 288 672 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 63718 83748
Uppvarmning 385776 347 551
Vatten 79 553 67 286
Sophamtning 19 931 20 844
Summa 548 978 519 429
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 70 498 62 697
Tomtrattsavgalder 330 200 302 000
Kabel-tv/bredband 115 955 123 550
Fastighetsskatt 59 055 56 605
Summa 575 708 544 852
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 3739 3986
Ovriga férvaltningskostnader 22 542 20013
Revisionsarvoden 26 750 27 325
Ekonomisk férvaltning 58 644 55508
Konsultkostnader 0 81938
Summa 111 676 188 770
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 79 049 79 049
Sociala avgifter 24 837 24 835
Summa 103 886 103 884
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 212 343 0
Pantbrevskostnad 75610 0
Summa 287 953 0
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 4375023 4375023
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 4375 023 4375023
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -2028 633 -1 963 005
Arets avskrivning -65 628 -65 628
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 094 261 -2028 633
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2280762 2346 390
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 23 149 000 23 149 000
Taxeringsvarde mark 38 195 000 38 195 000
Summa 61344 000 61344 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 856 663 856 663
Utgaende anskaffningsvarde 856 663 856 663
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -852 346 -843 694
Avskrivningar -4 317 -8 652
Utgaende avskrivning -856 663 -852 346
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 4317
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 240 16 262
Summa 16 240 16 262
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5320 5320
Forsakringspremier 24 568 21362
Kabel-TV 22 002 22118
Tomtratt 82 550 82 550
Forvaltning 15229 14 661
Summa 149 669 146 011
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-02-01 4,82 % 4267 750
Nordea 2024-06-03 4,78 % 1492 500
Summa 5760 250 0
Varav kortfristig del 5760 250 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 470 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 460 0
El 9689 15759
Uppvarmning 57 874 53454
Berdknat revisionsarvode 26 500 26 000
Utgiftsrantor 41 036 0
Vatten 13 388 12516
Renhallning 3054 3408
Forutbetalda avgifter/hyror 161713 152 951
Summa 319714 264 088
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5800 000 2382000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

HG6jning av manadsavgiften med 6 % fr.o.m. den 1 januari 2024. Handelser som paverkar héjningen:
Rantekostnaden ar beraknad pa 5 % vilket vi tror vi ar ett rimligt antagande fér 2024 utifran de extremt
svarberaknade ekonomiska forutsattningarna. Den 14 januari 2024 beslutade styrelsen att binda det storre lanet
pa tva ar. Stockholm vatten och avfall hjer med ca 24 % for avfallshantering vilket innebar 33 kr/lagenhet och
manad. Men matavfallsinsamlingen ar fortfarande avgiftsfri! Stockholm Exergi hojer fjarrvarmekostnaden med
12 % och for i stort sett alla 6vriga utgifter raknar vi med ett paslag pa 3 %.
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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Kulingen nr 6

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lIanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Vid eventuell tvist ar det Sédertorns tingsratt i Huddinge kommun som ar behérig domstol (kontrolleras via
postnummer pa domstol.se).

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1972-12-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-
01-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Kulingen nr 6 1972 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2029.

Fastigheten ar forsakrad hos S&P Insurance Consulting AB (genom Bostadsratterna fastighetsforsakring och
forsakringsgivare Folksam Omsesidig Sakférsakring).

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1949
Vardearet ar 1949

Foreningen har 35 bostadsratter om totalt 2 026 kvm och 1 lokal om 18 kvm. | féreningen finns tre garage.
Byggnadernas totalyta ar 2118 kvm.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Malmovéagen 4-12 (jamna nummer).
Ldgenhetsférdelning:

4 st 1 rum och kok

26 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Byggnaden ar K-markt, gronklassat, vilket innebar att bebyggelsen har ett hogt kulturhistoriskt varde utifran
historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt.
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Styrelsens sammanséttning

Susanne Riva

Dan Edena

Joakim Hinas

Tom Waldton

Torun Langaas

Johan Magnus Lofgren

Valberedning

Nils Palmgren
Marianne Svedjemyr
Peter Gardiner

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelsesuppleant

Rikard Collin Internrevisor

Johan Berglund  Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-04. Rostlangden faststalldes till 16 medlemmar.

Berglunds Revision & Radgivning AB

Arsredovisning 2023

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 21 protokollforda sammantraden varav tre har varit per

capsulammoten gallande dverlatelse av lagenhet.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2023 e Renovering av tak
Renovering av balkonger

Sotning och besiktning av eldstader

2022 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2021 e Radonkontroll

2020 e |Installation av radonutsugsflakt i kallarplanet, installation av tilluftskanal i kéllaren

2019 e Totalrenovering och ombyggnad av tvattstugan

Planerade underhall

2024 e Byta ut takflaktar
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Avtal med leverantdrer

Trappstadning Strykfritt AB
Ekonomisk foérvaltning  Simpleko AB
Klottersanering CleanUp AB
Bredband Stockholms stadsnat
TV Tele 2

Passersystem Assa Abloy/Aptus

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen arbetar under aret med den kontinuerliga férvaltningen av foreningens fastighet. Ledamoterna har
olika ansvarsomraden férdelade emellan sig samt turas om att ansvara for styrelsejouren, som innebar att
styrelsens medlemmar varje vecka turas om att vara den som tar emot fragor och felanmalningar fran
medlemmarna samt goér nédvandiga egenkontroller av fastigheten.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Hojning av manadsavgiften per den 1 januari 2023 med 20 %. Handelser som paverkar héjning var kanda
prisforandringar: VA-taxa +25 %, hushallssopor +18 % (men matinsamling avgiftsfri), fijarrvarme +8,1 %, el +25 %,
Aptus +5,5 %, bredband -17 %, tomtratten +9,3 %* samt darutdver ranta + amortering pa nytt lan for tak- och
balkongrenoveringen under 2023.

*Vi har inte langre nagon sarskild nedsattning (rabatt under de forsta fyra aren) for tomtrattsavgalden (avgiften
ar 330.200 kr per ar for resterande avtalsperiod, som |6per pa 10 ar).

Foreningens enskilt storsta kostnadsposter ar fjarrvarmen och tomtrattsavgalden forutom arets genomférda
underhall.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Ovriga uppgifter

Styrelsens arbete har under majoriteten av detta forvaltningsar gatt ut pa att slutféra processen med tak- och
balkongrenoveringen. En renovering som genomforts av FMS Bygg AAB under ledning av féreningens
upphandlade projektledare fran AFRY. | samband med den inledande renoveringen av balkongerna framkom att
flera av dem var i samre skick an vad som tidigare framkommit. Rekommendationen var darfor att totalrenovera
balkongerna genom att gjuta ny bottenplatta, vilket styrelsen beslutade skulle géras. Tack vare att
balkongrackena kunde ateranvandas sa kravdes endast en bygganmalan vilket gjorde att projektet bara blev
nagra veckor langre an den ursprungliga tidplanen. Styrelsen behévde dock ta upp ytterligare ett lan for att
bekosta de nya balkongplattorna. Den 7 juli 2023 var det slutbesiktning inklusive slutmote for tak- och
balkongprojektet med godkant resultat. Avetablering av byggnadsstallningar och markaterstallning pa fram- och
baksida gjordes darefter.

Utover sjalva styrelsearbetet har styrelsemedlemmarna sjalva under aret gjort I6pande underhall i form av
lampbyten, smorjning av 13s, justering av dorrstangare, kontroll och reparation av maskiner och system,
omstarter av passagesystemroutern, atgardat felanmalningar, kopt in forbrukningsmaterial och mycket, mycket
mer.

Foreningen har sedan manga ar hallit ner medlemmarnas kostnader genom egen underhallsférvaltning inom
omradena tradgardsskotsel, grasklippning och snoskottning samt staddag pa varen respektive hosten. Varen
staddag fick, pga renoveringen, genomfdras genom aktiviteter vid fritt valt eget tillfdlle, men pa hostens staddag
kunde vi ses och tillsammans utféra det nédvandiga underhallet av foreningens hus och tomt. Som vanligt
trivsamt och uppskattat tillfalle att traffas och umgas grannar emellan.
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Egenkontroll

Alla verksamhetsutovare ska enligt miljobalken ha en egenkontroll. Kravet pa egenkontroll innebar att en
verksamhetsutovare regelbundet ska kontrollera verksamheten och dess paverkan pa miljon och héalsan. Det ar
alltsa framst ett forebyggande arbete.

Det systematiska brandskyddsarbetet har utférts bland annat genom att medlemmarna via mejl har pamints om
vikten av brandsakerhet och kontroll av sin brandvarnare samt genom inventering och kontroll av féreningens
brandslackare i de gemensamma utrymmena. Sotning och besiktning har i december utforts i de aktuella
lagenheterna.

I slutet av januari 2023 installerades ett karlskap med plats for tva 125-literskarl fran San Sac och i bérjan av
februari kunde medlemmarna bdrja med den obligatoriska matavfallsinsamlingen. Matavfallsinsamlingen har
fungerat mycket val, men endast nagra fa felaktigt kastade soppasar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 6verlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa f n 1 433 kr. Pantsattningsavgift debiteras
koparen med f n 573 kr.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1839 656 1519 265 1396 166 1279 064
Resultat efter fin. poster -7 279 629 -107 321 -239 909 -164 547
Soliditet (%) 0 92 92 96
Yttre fond 1014910 830878 692 530 554 182
Taxeringsvarde 61 344 000 61 344 000 46 116 000 46 116 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 887 734 672 611
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsiintékter (%) 97,0 97,9 97.5 %,7
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsreitt,gkrp PP 2843 ) ) _
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2720 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 37 -16 -78 -43
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 40 35 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 182 164 191 135
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 32 30 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 250 235 256 188
Rantekanslighet (%) 3,20 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhall av tak och balkonger 6verstiger det negativa resultatet. Fran den 1
januari 2024 har arsavgifterna hojts med 6 %.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 584917 - - 584917
Upplatelseavgifter 6410416 - - 6410416
E‘:\Z‘:’r;’g{le 830 878 : 184 032 1014910
Balanserat resultat -2710904 -107 321 -184 032 -3002 257
Arets resultat -107 321 107 321 -7 279 629 -7 279 629
Eget kapital 5007 985 0 -7 279 629 -2 271643

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3002 257
Arets resultat -7 279 629
Totalt -10 281 886
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 184 032
Att fran yttre fond i ansprak ta -1014 910
Balanseras i ny rakning -9.451 008
-10 281 886

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1839 656 1519 265
Ovriga rérelseintakter 3 13916 0
Summa rérelseintakter 1853572 1519 265
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 577 092 -1 264 664
Ovriga externa kostnader 9 -111 676 -188 770
Personalkostnader 10 -103 886 -103 884
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -69 945 -74 280
Summa rérelsekostnader -8 862 599 -1 631597
RORELSERESULTAT -7 009 026 -112 332
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 17 351 5011
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -287 953 0
Summa finansiella poster -270 602 5011
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 279 629 -107 321
ARETS RESULTAT -7 279 629 -107 321
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 2 280762 2346 390
Maskiner och inventarier 13 0 4317
Summa materiella anlaggningstillgangar 2280 762 2350 707
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2800
Summa finansiella anlaggningstiligangar 2800 23800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2283 562 2353 507
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 749 4236
Ovriga fordringar 15 16 240 16 262
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 149 669 146 011
Summa kortfristiga fordringar 182 658 166 509
Kassa och bank

Kassa och bank 1577 239 2909 271
Summa kassa och bank 1577 239 2909 271
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1759 897 3075780
SUMMA TILLGANGAR 4 043 459 5429 287
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 995 333 6 995 333
Fond for yttre underhall 1014910 830 878
Summa bundet eget kapital 8010 243 7 826 211
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 002 257 -2710904
Arets resultat -7 279 629 -107 321
Summa fritt eget kapital -10 281 886 -2 818 225
SUMMA EGET KAPITAL -2 271 643 5007 985
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 5760 250 0
Leverantdrsskulder 229972 147 731
Skatteskulder 5166 5742
Ovriga kortfristiga skulder 0 3741
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 319714 264 088
Summa kortfristiga skulder 6315 102 421302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 043 459 5429 287
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -7 009 026 -112 332
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 69 945 74 280
-6 939 081 -38 052

Erhallen ranta 17 351 5011
Erlagd ranta -246 917 0
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . -7 168 648 -33 041
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 149 3257
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 92 514 4919
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7 092 283 -24 865
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5800 000 0
Amortering av lan -39 750 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 5760 250 0
ARETS KASSAFLODE -1332033 -24 865
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2909 271 2934136
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1577 239 2909 271
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kulingen nr 6 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbattringar 1,5%

Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas
till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1797 576 1486 656
Hyresintakter, lokaler 2940 2652
Hyresintakter garage 30 060 27108
Ovriga intakter 9080 2 849
Summa 1839 656 1519 265
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 13916 0
Summa 13916 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 95 264 89129
Ovrigt 2679 0
Besiktning och service 16 075 30 238
Yttre skotsel 17 483 0
Summa 131 501 119 367
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 32233 81016
Summa 32233 81016
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 6 976 971 0
Planerat underhall tak 287 701 0
Planerat underhall balkong 24000 0
Summa 7 288 672 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 63718 83748
Uppvarmning 385776 347 551
Vatten 79 553 67 286
Sophamtning 19 931 20 844
Summa 548 978 519 429
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 70 498 62 697
Tomtrattsavgalder 330 200 302 000
Kabel-tv/bredband 115 955 123 550
Fastighetsskatt 59 055 56 605
Summa 575 708 544 852
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 3739 3986
Ovriga férvaltningskostnader 22 542 20013
Revisionsarvoden 26 750 27 325
Ekonomisk férvaltning 58 644 55508
Konsultkostnader 0 81938
Summa 111 676 188 770
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 79 049 79 049
Sociala avgifter 24 837 24 835
Summa 103 886 103 884
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 212 343 0
Pantbrevskostnad 75610 0
Summa 287 953 0
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 4375023 4375023
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 4375023 4375023
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -2028 633 -1 963 005
Arets avskrivning -65 628 -65 628
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 094 261 -2028 633
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2280762 2346 390
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 23 149 000 23 149 000
Taxeringsvarde mark 38 195 000 38 195 000
Summa 61344 000 61344 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 856 663 856 663
Utgaende anskaffningsvarde 856 663 856 663
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -852 346 -843 694
Avskrivningar -4 317 -8 652
Utgaende avskrivning -856 663 -852 346
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 4317
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 240 16 262
Summa 16 240 16 262
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5320 5320
Forsakringspremier 24 568 21362
Kabel-TV 22 002 22118
Tomtratt 82 550 82 550
Forvaltning 15229 14 661
Summa 149 669 146 011
NOT 17, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-02-01 4,82 % 4267 750

Nordea 2024-06-03 4,78 % 1492 500

Summa 5760 250 0
Varav kortfristig del 5760 250 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 470 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 460 0
El 9689 15759
Uppvarmning 57 874 53454
Berdknat revisionsarvode 26 500 26 000
Utgiftsrantor 41 036 0
Vatten 13 388 12516
Renhallning 3054 3408
Forutbetalda avgifter/hyror 161713 152 951
Summa 319714 264 088
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5800 000 2382000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

HG6jning av manadsavgiften med 6 % fr.o.m. den 1 januari 2024. Handelser som paverkar héjningen:
Rantekostnaden ar beraknad pa 5 % vilket vi tror vi ar ett rimligt antagande fér 2024 utifran de extremt
svarberaknade ekonomiska forutsattningarna. Den 14 januari 2024 beslutade styrelsen att binda det storre lanet
pa tva ar. Stockholm vatten och avfall hjer med ca 24 % for avfallshantering vilket innebar 33 kr/lagenhet och
manad. Men matavfallsinsamlingen ar fortfarande avgiftsfri! Stockholm Exergi hojer fjarrvarmekostnaden med
12 % och for i stort sett alla 6vriga utgifter raknar vi med ett paslag pa 3 %.
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Underskrifter

Ort och datum

Susanne Riva Dan Edena
Ordférande Styrelseledamot
Joakim Hinas Tom Waldton
Styrelseledamot Styrelseledamot

Torun Langaas
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Rikard Collin Johan Berglund
Internrevisor Auktoriserad revisor
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