Arsredovisning 2023

Brf Mdlarfronten

769635-4724




Brf Malarfronten Arsredovisning 2023
769635-4724

Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Mdlarfronten

Styrelsen upprittar hirmed féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till l1dsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksé
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gingna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur &rets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen 4r om bostadsrattsféreningen
ir skta eller oikta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan ocksé se var féreningens
intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en ging, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte négot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rdkenskapsérets
sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhillsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrikning 4r alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet 4r bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som laser rsredovisningen ska fi mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken

ranta de har och nir det 4r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrékningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ritt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgdra
fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sate i Upplands-Bro kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-10-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-06 hos Bolagsverket.

Féreningens skattemdssiga status

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvirvat fastigheten direkt fran Entreprencren till marknadsvérde. Detta innebar att fastigheten
inte har varit foremal fér ndgon underprisdverlitelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2019 och har deklarerats som fardigstéllda. De har 3satts vardedr 2019.

Bostadsldgenheterna dr fran och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 2035 utgér full

fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fr.o.m. vardedr.

Mervdrdesskatt

Féreningen ar registrerad for mervardesskatt.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Kungsingens Kyrkby 2:309 2018 Upplands-Bro

P4 féreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i sex till atta vaningar med totalt 54 bostadsréttslagenheter, totala boarea ca 3500
m? och tva lokaler med en total lokalarea om ca 113 m” Féreningen disponerar éver 29 parkeringsplatser varav 22 i garage.

Fastigheten ar férsakrad hos Folksam/Séderberg & Partners. | forsakringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF &r framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vilfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmarkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebir en rad krav som beror hela processen, fran vad
som ska ingd i ansékan, ordning pa bygglov, ansvarsférsakringar och garantidtaganden samt vad som ska ingé i Gverlamningen av
projektet. Det innebir dven utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Néar projektet godkants av Trygg BRF betyder det att
entreprenéren uppfyller fler och tuffare villkor 4n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréver. For att sikerstélla en
rittssaker process utfirdas sjilva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsakring AB.?

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns garage med 22 p-platser, cykelférvaring, gemensamhetslokal, undercentral for fiarrvarme och vatten, elcentral/elrum,
flaktrum, telerum, tvé hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, utrymmen fér killsortering av sopor, porttelefon, cykelrum,
barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsférrad, kabel fér bredband med telefoni och TV, varmvatten-/vattenmatare samt tvd
extra forrad for uthyrning.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler [6per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta/m* Léptid t.o.m.
D Johansson Fastighetsférmedling AB Fastighetsmaklare ja 59 2026-07-01
Klippoteket Bro AB Frisérsalong ja 54 2026-07-01

Féreningen 4r redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Féreningen har &r 2020 erhdllit 966 566 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler. En forutsattning for
att féreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig fér den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokaler sker till hyresgést

som bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten 4r nybyggd finns inget underhll planerat inom de nidrmaste fem till tio aren. Avsattning for foreningens
fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea och lokalarea
for féreningens hus. For verksamhetsaret 2023 avsattning till yttre fond med 100kr/m® boarea, d.v.s. 350 000 kr.

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for foreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen &r redovisningsskyldig fér mervérdesskatt utifran
debitering av individuell mitning av faktisk férbrukning av varmvatten.
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Styrelsens sammansdttning

Ann Wedin Ordférande
Yvonne Palmgren Styrelseledamot
Ingemar Hagg Styrelseledamot

Jenny Matta Bueno Styrelseledamot
Margaretha Blom Styrelseledamot
Anne-Marie Essner  Suppleant

Magnus A Lindberg  Suppleant

Maria Stafsén Suppleant
Paivi Pitkdnen Suppleant
Valberedning

Inger Norsell

Christina Brandberg

Hans Grongyist

Vid féreningsstimman avgick Birgitta Ivarsson som styrelseledamot och Roger Ivarsson som suppleant. Som ersittare valdes pa
stimman Margaretha Blom som ordinarie ledamot och Anne-Marie Essner och Magnus A Lindberg som suppleanter. | &vrigt

gjordes omval av tidigare ledaméter och suppleanter.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer
Erik Davidsson Revisor Borevision AB
Joakim Hall Revisorssuppleant ~ Borevision AB

Sammantrdden och styrelsemédten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2018 och stracker sig fram till 2068. Underhllsplanen uppdaterades 2023.

Avtal med leverantGrer

Ekonomisk férvaltning  JM@Home
Teknisk forvaltning JM@Home
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Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 24 000 kronor per ar.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Under #ret har féreningen amorterat 1 000 000 kronor (1 025 000kr) i enlighet med amorteringsplan. Féreningens fastighetslan ar
placerade till villkor som framgér av not nummer 12.

Under aret har 2 (4) bostadsritter éverldtits. Styrelsen har under aret medgivit att 5 (4) ligenheter upplétits i andra hand.
Lan har slutits med SBAB pa 3 ar till 3,89 %. Féreningen har ansékt och erhéllit elstéd med 49851 kronor.
Ett sparkonto har upprittats pi SBAB med en rinta pa 3,5 % for nirvarande.

Styrelsen har beslutat att from 2024-01-01 héja arsavgifterna med 7 %.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 12%.

Nya avtal

Fér 2024 har nytt avtal tecknats med J]M@Home Ekonomisk forvaltning.

Nytt avtal har tecknats med J]M@Home Teknisk férvaltning med férandrat innehéll. Upphandling har gjorts for markskdtsel,
snéréjning, sandning och stidning vilket bedéms ha minskat kostnaderna. Avtal har slutits med Assars Tréadgérdsskétsel AB, Bro fér
markskétsel, snérojning och sandning och med HSB Stid for stadning av véra trapphus.

Forlingda avtal med vara lokalhyresgister har slutits from 2023-07-01 tom 2026-06-30.
Férnyat/férlangt avtal med Telia (TV/bredband) pé 3 &r.

For 2024 4r det Upplands-Bro kommun som r ansvarig for avfallshantering (allt vi har i Miljisrummet).

Ovriga uppgifter

Under 4ret har 10 Informationsblad skrivits och distribuerats pa Boappa, hemsidan och véra anslagstavlor.
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Filterbyte till vira radiatorer genomférdes varen 2023.

Sopning av garaget har utférts - var och hést - av Tingvalla Mark.

Stdddagar har boende medverkat pa - var och hést.

Del av Cykelburen i garaget har gjorts om till 2 MC-platser.

For att f4 biattre akustik i Gemensamhetslokalen/Cykelkdket har ljuddimpande atgérder gjorts, bla med akustikplattor i taket och
annan inredning.

Den mindre OVK:n (Obligatorisk VentilationsKontroll) som vi 4r &lagda att géra har genomférts och den avsag vara trapphus och de
uthyrda lokalerna.

Adventskaffe har anordnats i Gemensamhetslokalen/Cykelkoket.

Initierat och pdbérjat samverkan med andra BRF:er i niromradet.

Kommunen har haft ett langvarigt arbete med att firdigstilla Gjutartorget vilket medfért oldgenheter av skilda slag men med bra
resultat.

Forsok att paverka trafiksituationen pa Enkdpingsvigen i samarbete med andra foreningar dock utan resultat.

Arbetat med forbittringar avseende virmen i ligenheter och i trapphusen samt pabérjat undersokning/utredning av ventilationen
framférallt i 4:an.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 74 st. Tilkommande och avgaende medlemmar under &ret var
3. Det har under éret skett 2 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3497783 3134772 2958733 1489123
Resultat efter fin. poster -13 003 -222738 -336 564 348 315
Soliditet (%) 79 78 78 77
i\:::ﬁf:;:r kvm uppldten med 836 697 661 657
Arsavgifternas andel av totala 82,4 i

rorelseintikter (%)

Z'::'t‘iza:::t':g peer kom upplaten med 11957 12243 12536 12 850
Skuldséttning per kvm 11583 11 860 12 144 12 448
Sparande per kvm 358 -

Energikostnad per kvm 163 -

Réntekanslighet 14,31 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta

Kostnader fér varmvatten tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingdr darmed i berdkningen av
nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet visar hur ménga % &rsavgiften behdver héjas fér att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet

Nya direktiv géllande nyckeltal har inférts frén och med 2023. Dessa har inte berdknats for de historiska dren.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall dverstiger det negativa resultatet.

Arsredovisning 2023

Detta betyder att foreningen har ett likvidmissigt positivt resultat och kommer darfér att kunna finansiera framtida ekonomiska

forpliktelser.

Styrelsen har ocksé beslutat att from 2024-01-01 hoja arsavgifterna med 7 %.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 95 677 000 - - 95 677 000
Upplatelseavgifter 63 793 000 - - 63 793 000
Yttre fond 216 780 - 108 390 325170
Balanserat resultat -305 029 -222738 -108 390 -636 157
Arets resultat -222 738 222738 -13 003 -13 003
Eget kapital 159 159 013 0 -13 003 159 146 010
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat -636 157
Arets resultat -13 003
Totalt -649 160
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhll 350 000
Balanseras i ny rakning -999 160
-649 160

Den ekonomiska stillningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.

[{_}’/I SylfmIDZC-rkDM7LPZC J




Brf Malarfronten Arsredovisning 2023
769635-4724

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 3497783 3134772
Rérelseintikter 3 49 851 13 844
Summa rorelseintdkter 3 547 634 3 148 616
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -994 249 -1 019 687
Ovriga externa kostnader 8 -470 461 -448 564
Personalkostnader 9 -71 115 -103 493
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgingar -1307 916 -1 307 928
Summa rorelsekostnader -2 843 741 -2 879 672
RORELSERESULTAT 703 894 268 944
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 12187 206
Réntekostnader och liknande resultatposter -729 084 -491 888
Summa finansiella poster -716 897 -491 682
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -13 003 -222 738
ARETS RESULTAT -13 003 -222 738
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 200 122 264 201 430 180
Summa materiella anldggningstillgangar 200 122 264 201430 180
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 200 122 264 201 430 180
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 595 54 257
Ovriga fordringar 11 970 447 1339895
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 64 690 74 488
Summa kortfristiga fordringar 1077 732 1468 640
Kassa och bank

Kassa och bank 611 141

Summa kassa och bank 611 141 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 688 873 1468 640
SUMMA TILLGANGAR 201 811 137 202 898 820
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 470 000 159 470 000
Fond fér yttre underhall 325170 216 780
Summa bundet eget kapital 159 795 170 159 686 780
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -636 157 -305 029
Avrets resultat -13 003 -222738
Summa fritt eget kapital -649 160 -527 767
SUMMA EGET KAPITAL 159 146 010 159 159 013
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,16 22 625 000 30 537 500
Summa langfristiga skulder 22 625 000 30 537 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 225 000 12 312 500
Leverantorsskulder 147 225 228 823
Skatteskulder 61520 60 230
Ovriga kortfristiga skulder 14 12 646 24 224
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 593737 576 530
Summa kortfristiga skulder 20 040 128 13 202 307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201 811 137 202 898 820
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 703 894 268 944
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1307 916 1307 928
2011 810 1576 872

Erhallen rinta 12187 206
Erlagd ranta -729 084 -491 888
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

. 1294 913 1085 190
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -32 306 -45778
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -74 679 152076
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1187 927 1191 488
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -1 000 000 -1 025 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -1 025 000
ARETS KASSAFLODE 187 927 166 488
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1310 414 1143 926
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1498 341 1310 414

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

[[\'/ l SylfmIDZC-rkDM7LPZC




Brf Malarfronten Arsredovisning 2023
769635-4724

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Malarfronten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
irsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar. Principerna

ir oférindrade jimfért med foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband och vatten.

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
sver den bedémda ekonomiska livsidngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgingar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvérdet sker
nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 2733588 2 440 599
Hyresintékter lokaler, moms 219 540 198 045
Hyresintdkter garage 285 600 254 400
Hyresintékter p-plats 33413 0
Hyresintakter forradd 11 200 12 000
Deb. fastighetsskatt, moms 4292 4292
Internet 142 560 142 560
Varmvatten 47 753 53234
Nedsékring el 0 5400
Drojsmalsranta 79 1327
Andrahandsuthyrning 19759 22 954
Ores- och kronutjamning -1 -38
Summa 3497 783 3134772
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Erhalina statliga bidrag 49 851 0
Avskrivet tillgodo 0 1341
Erhéllna skadesténd 0 12 503
Summa 49 851 13 844
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 2411 11913
Stadning 13912 3056
Besiktning och service 25 269 0
Tradgérdsarbete 1546 0
Ovrigt 0 1
Sndskottning 0 12835
Entrémattor 15 556 12 945
Summa 58 694 40 750
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lépande rep och underhall av bostader 0 4 549
Lépande rep och underhdll gemensamma utrymmen 0 7204
Lopande rep ventilation 30 906 0
Lépande rep och underhall garage och p-platser 10 341 21563
Reparationer 7192 0
Summa 48 439 33 316
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 156 747 260 976
Uppvdrmning 304 244 229 734
Vatten 129 668 144 938
Sophamtning 73709 83132
Summa 664 368 718 779
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsikringar 38717 20 336
Kabel-TV 153 271 146 277
Fastighetsskatt 30 760 60 230
Summa 222 748 226 842
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Teknisk forvaltning 306 324 295 391
Serviceavtal 14 759 21933
Ovriga forvaltningskostnader 22 088 0
Forbrukningsmaterial 9 307 14 524
Porttelefon 1380 1485
Revisionsarvoden 27 948 25 000
Ekonomisk férvaltning 83 954 79 256
Bankkostnader 4701 3715
Foreningsavgift 0 6270
Ovriga externa kostnader 0 991
Summa 470 461 448 564
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 67 200 0
Léner, tjansteman 0 78 750
Sociala avgifter 3915 24743
Summa 71 115 103 493
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 204 700 000 204 700 000
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 204 700 000 204 700 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -3 269 820 -1 961 892
Arets avskrivning -1307 916 -1 307 928
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 577 736 -3 269 820
Utgaende restvdrde enligt plan 200 122 264 201 430 180
| utgdende restvdrde ingdr mark med 47 750 052 47 750 052
Taxeringsvdrde byggnad 77 860 000 77 860 000
Taxeringsvarde mark 15016 000 15 016 000
Taxeringsvarde totalt 92 876 000 92 876 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 81 541 29 481
Ovriga kortfristiga fordringar 1706 0
Klientmedelskonto 887 200 1310 414
Summa 970 447 1339895
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupné intakter 14 370 74 488
Forsakringspremier 12 335 0
Kabel-TV 37 985 0
Summa 64 690 74 488
Férdelning forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023 2022

nternet 35719

Ranta 6 142

Upplupen intdkt

vat:"nv:tten 210 2109

Hemsida 1648

Forsdkring 14 037

Métningskostnad 7 842

Foreningsavgift 6270

Summa 14 370 74 488
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2026-03-17 389 % 11 312 500 0
Nordea 2023-03-15 111% 0 11 312 500
Nordea 2024-03-20 1,09 % 11 312 500 11 312 500
Nordea 2025-03-19 113 % 11 312 500 11 312 500
SBAB 2024-02-12 1,20 % 7 912 500 8 912 500
Summa 41 850 000 42 850 000
Varav kortfristig del 19 225 000 12 312 500

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 850 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 14, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Redovisningskonto moms 12 646 24 224
Summa 12 646 24 224
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 17 080 39 463
Uppvarmning 52 840 43155
Utgiftsrantor 58 689 0
Sociala avgifter 22763 30 442
Férutbetalda avgifter/hyror 344 915 324 551
Tillgodon 0 40 442
Styrelsearvode 72 450 77 700
Revision 25 000 20778
Summa 593 737 576 530
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 45 250 000 45 250 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att from 2024-01-01 héja arsavgifterna med 7 %.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Mélarfronten, org.nr. 769635-4724

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Mélarfronten for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nddvandig for att uppréatta en &rsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Malarfronten for rakenskapséaret 2023
samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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