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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsratts-
férening Eden

i Lilla Edet.

Styrelsen har site site i Lilla Edet.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bosmdsritisféreningen har till indamal att 1 bostads-
ritsféreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidshegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsriusféreningen till indamél att framja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsritisféreningen samt
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
iillgfinglighet med anknytring till boendet. Bostadsratts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en langsiktig héllbar utveckling.

Bostadsratt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som
en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsriitisforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det féljande kallad HSB. I1SB ska vara
medlem i bostadsriittsforeningen,

Bostadsritisforeningens verksamhbet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsritisfdreningen bor genom eit sarskilt
tecknat avtal uppdra it HSB att bitrida bostadsritts-
foreningen i forvaliningen av dess angeligenheter och
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Eut avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och gava.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
dverlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsritsforeningen kan beviljas den som
dr medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse
i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsritt 1 bostadsriittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrattshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen endast om maken inte &r medlem i H5B. Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpuing om bostadsritt till
bostadskigenhet Svergatt till annan nivstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergitt till far inte nekas
intrdde i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar upp-
fyllda och bostadsratisforeningen skaligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadslagenheten har bostadsrattsforeningen 1 enlig-
het med bostadsrittfdreningens findamal ratc an neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en

bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsindamal

far nekas medlemskap. Kommun eller landsting somn

farvarvac bostadsrite till bostadsligenhet far inte nekas

medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsriusfor-
eningen maste ha samtycke av bostadsritisforeningens
styrelse for att genom Overlitelse forviirva bostadsréte till
en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsanda-
mil, Samuycke behévs inte vid exekutiv forsiljining eller
wvingsforsilining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forviirv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARY

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritien efter forvir-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sarmmanboende narstdende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsriict Svergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
farviirvaren inte antagits till medlem, fAr bostadsritts-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen har fdrvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Qm uppmaningen
inte {8ljs, fir bostadsritten tvangsforsaljas enligt
bostadsrittslagen for fdrvirvarens vikning,
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriiet dvergétt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsiiitien endast om han eller hon dr medlem
cller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsvittshavare far
utéva bostadsritten trots att dodshoet inte dr medlem i
bostadsritstoreningen. Tre ar efter dddsfallet far
bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten
har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsritsféreningen,
har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmatingen inte foljs, far bostadsritten vangsforsiljas
for dddshoets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten
och férvirvet skett genom tvingstorsilining eller vid
exckuiiv forsiljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas
att inom sex minader visa att nagon, som inte far nekas
niedlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat
bostadsritten och séke medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlein avgors av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig aw avgdra frigan om medlem-
skap inom en ménad firan det att skriftlig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostads-
ritsféreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverldielse dr ogiltig om den som bostadsritten
overgatt tll nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen.
Enlige bostadsritslagen giller sarskilda regler vid

exekutv forsiljning och tvangsférsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fovdelas mellan bostadsrittsligenheterna i
férhallande till ligenhetemas andelstal. Arsavgiften ska
tacka bostadsriittsforeningens Idpande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hall av bostadsrattsforeningens fastishet kan ske enligt
upprictad underhillsplan. Om inre fond finns ingar
aven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for Jagenhet beshutas av styrelsen.
Beslut om #ndring av andelstal sorn medfér andring av
det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
witredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gate
med pé beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadsrateslagen,

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek, Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermamads borjan om inte styrelsen beslatar
annat. Om inte drsavgifien betalas i ratt tid uiglr
drojsmilsranta enligt rintelagen pa den obetalda
avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader med mera,

I drsavgiften ingaende ersitning £or virme och
varmvaltten, elektrvicitet, sophdmtning eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter forbrukning, Fér informations-
Gverforing kan ersiuning bestamimas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelscavgift, &verlitelseavgift och pantsittningsav-
gift kan tas ut efter beslut av sryrelsen.

Bostadsritisforeningen fir ta ut fverlitelseavgift av
bestadsritshavaren med hogst 2,5 procent av prisbashe-
loppet.

Bostadsriutsforeningen far ta ut pantsitiningsavgift
av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialférsdkringsbal-
ken och faststills f6r 6verlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrit-
telse om pantsittning,.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrausforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren
med hagst 10 procent av prishasbeloppet per ar. Om en
Iigenhet upplats under del av ctt ar; berdknas den
hogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderménader
som ligenheten dr uppliten.

Bostadsiiiusforeningen fir i dvrigt inte ta ut sérskilda
avgifter for dtgirder som bostadsrittsforeningen ska
vidta med anledning av lag cller forfatming.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsratsforeningens rikenskapsir omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna ldmna érsredovisning. Denna
bestir av forvaltningsberittelse, resultatrdkning,
balansrikning och dlliggsupplysningar,

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman dr bostadsrittsféreningens hogsia
beslutande organ. Ordinarie féreningsstimma ska
hillas inom sex manader efter utgangen av varje
rikenskapsar.,

Exoa foreningsstimma ska hillas nér styrelsen finner
skiil till det. Extra féreningsstimma ska ocksé héllas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samdiga réstberattigade. Begiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Foéreningsstimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat sit folja
handlingarna vid foreningsstamman, Ett sidant beslut
Ar giltigt endast om det bitrids av samtliga réstberacti-
gade som dr nirvarande vid foreningsstimman, Om-
bud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alltid
ritt att nirvara vid foreningsstimman,

§ 15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anméla arendet tll
styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar dll foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehilla uppgift
om de drenden som ska forekomma pi forenings-
sthmman.

Kallelse far utfirdas tidipast sex veckor fore
féreningssiimman och ska utfirdas senast wa veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsrétsféreningens fastigher,

Skriflig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas tll
varje medlem vars adress dr kind {6r bostadsratisféren-
ingen,

Bostadsriittsforeningen far da skrifulig kallelse krdvs
enlig lag anvinda elektroniska hjilpmedel.

Nirmare reglering av forutsavningar £6r anvind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. féreningsstimmans Sppnande
2. val av stimmoordforande

3. anmélan av stimmoordfdrandens val av protokoliférare

&9

. godkinnande av réstlingd
. friga om nérvaroritt vid féreningsstimman

. godkinnande av dagordning

~F & O

. val av tvi personer att jimte stimmoordféranden
justera protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. friga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomging av styrelsens arsredovisning
11. genomgdng av revisorernas herittelse

12, beslut om faststdllande av resultawidkning och
balansrikning

13. beslur i anledning av bostadsrattsféreningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledamoter

15, beshit om arvoden och principer tor andra
ckonomiska ersittningar £for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av féreningsstimman

16. heslut om antal styrelseledamater och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamater ach
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

23. val av fullméktige och crsdttare samt dvriga repre-
sentanter i HSB
24, av siyrelsen till foreningsstimman hinskjutna

fragor och av mediemmar anmalda arenden som
angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avsiutande
Extra féreningsstdmma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1-9 saint 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstamuna har varje inedlem en rdst. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
riitter I bostadsrittsforeningen har medlemmen en rast.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rosrice.

En medlems viitt vid fareningsstimina utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daicrad fullmaki.
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran uifirdandet,

Medlem for foretridas av valfritt ombud. Qmbud far bara
foretrida en medlem, Medlem far medféra ett valfrite
bitride.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som
lar fatt mer fin hilften av de avgivna rdsteina eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordféranden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lotming
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet
forrirtas.

Fér vissa beslut kritvs siirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avldmnas eller réstsedel avlininas
utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten
omrasining anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid foreningsstimman ska se dll att det
1ors protokoll.

I friga om protokollets innehill galler att;

réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foéreningsstimmans beslhut ska féras in i protokollet,
samt

3. om rasming har skett ska resultatet anges i protokoller,

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tillgéingligt hos bostadsratts-
foreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseleda-
moter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot ocl hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.

Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och
Owriga styrelseledamdter och suppleanter

Mandattiden ir hégst tva dr. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas o, Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstiimman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal ndrmast hégre antal, vara et ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordfdrande som valjs av féreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser
ocksd organisatdr £or studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsforeningen, Bostadsrittsféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav niinst tv styrelseledamaéter, att i
tillsaminans teckna bostadsrittsféreningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ér beslutfor nar fler dn hilften av hela antalet
styrelseledamater dr nirvarande. Som styrelsens heslut
giller den mening de flesta rdstande forenar sig om,
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordforande bitrader. Nar minsta antal ledamoter ar
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslat.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantré-
det och den yuterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f avwikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rat att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over méjligheten

att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras beuyggande. Protokoll fran
styrelsesammantriide ska féras i nummerfdljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hégst we,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, évriga viljs av foreningsstimmman.
Mandattiden dr fram till nista ordinavie foreningsstamina.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si artt revisionen
ir avslutad och revisionsheritelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma éver
gjorda anméarkningar i revisionsberattelsen.

Avsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmdrkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgAngliga for medlem-
marna minst v veckor fSre den féreningsstimima pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma valjs valberedning.

Mandattiden 4ir fram dll nista ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av ligst va ledamter.
¥n ledamot utses av foreningsstimman till ordfdrande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar pexsoner till
de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman limna
forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fér ytre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhélls-

plan reservera respekiive (a i ansprak medel for yttre

underhall.

Inre fond
Bostadsrausforeningen kan ha fond for inre underhdll
av bostadsrittsligenheter.

Overféring‘ till fond {81 inre underhill bestdms av
styrelsen,

Bostadsriitishavare far for att bekosta inre underhdll
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrittsligenheten,

Bostadsratislagenhetens andel av fonden bestims
utifrin forhillandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal £or bostadsriittsligenheter i
bostadsrittsfareningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan for genomférande av
underhall av bostadsritisféreningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga
medel finns for underhall av bostadsriusforeningens
fastighet,

3. se dll att bostadsriusforeningens egendom besiktigas
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsritts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det éver- cller underskott som kan uppsti pa bostads-
ritsforeningens verksamhet ska, efter underhills-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsriitshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsfor-
teckningen bewiffande sin bostadsiitt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal
och dwriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for upplatelsen,

&

bostadsriattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

A

vad som finns antecknat rorande pantsittning av
bostadsratten, samt

52

datam £or utfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsriittshavaren ska pé egen bekosmad halla ligen-
heten i gott skick, Det innebér att bostadsrittshavaren
ansvarar for att savill underhalla som reparera ligenheten
och att bekosta atgirderna.

Bostadsritishavaren bor teckna féysikring som om-
fattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
riusféreningen tecknat en motsvarande forsakring till
farman for bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren
i forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden fér
dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska £olja de anvisningar som
hostadsriiusforeningen limnar bewdffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informatonséverforing. For vissa atgirder
i ligenheten krivs styrelsens tillstind cnligt § 37, De at-
girder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alleid
utféras fackmaéssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som kriys for att anbringa
yiskiktet pi ect fackmissigt sdtt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd fér fuktisolerande skikt i badrum och
vatrun,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning iligenheten och dvriga vurymmen till-
hérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och wattmasking
bostadsritishavaren svarar ocksa for vattenledningay,
avstingningsventiler och i forekommande fall anshut-
uingskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdérr samr beslag, handtag, gdngjirn,
titningslister, brevinkast, lds och nycklar,

6. mdlning av fdnster och balkongddrrar som fran och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glas i fonster och darrar samt spréjs pé fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag,
gangjirn, dmingslister sant malning; bostadsritts-
foreningen svarar dock fér malning av utifrin
synliga delar av {onster/fonsterdérr,

9. madlning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
fér informationsdverforing tll de delar de ar synliga
i ligenheten och begidnar endast den akiuella
Kgenheten,

11. armaturer for varten (blandare, duschniunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pd vattenledning,

12. klamringen runt golvbrunnen, rensaing av golv-
brunn och vattenlas,

13. eldstiider och braskaminer,

14, k6ksfléike, kolfilterflike, spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ir en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstAnd,

15. sikringsskp, samdiga elledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag ach fasta armaturer,

16. brandvarnare, samt

17. elburen golvvirme och handdukstork som hostads-
rittshavare forsett ligenheten med.
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Ingdr i bostadsrattsupplitelsen férrad, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsratishavaren
samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa
uuyminen som for ligenheten enligt ovan. Detta géller
dven mark som ar uppliten med bostadsriitt.

Om ligenheten fr utrustad med balkong, altan eller
hér dll genheten mark/uteplats som dr upplaten med
bostadsyiitt svarar bostadsritshavaren £or renhéllning
och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsrétts-
havaren for mélning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Malning utférs enligt bostadsrittsforen-
ingens instruktioner. Om ligenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsritshavaren darutdver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig ati félja bostads-
rausforeningens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsriitishavaren dr skyldig att till bostadsratis-
féreningen anmila fel och brister i sidan ligenhetsut-
rustiuing/ledningar som bostadsritsioreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enlige lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsritsforeningen svarar for att huset och bostads-
rattsfdreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ir vil under-
hallet och hills i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och

reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsféreningen har férsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet (sd kallade stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationséverforing som bostadsrittsféreningen
forsett Agenheten med och som finns i goly, tak,
ligenheisavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvwirme
{avser bottenviningar) samt vinnepannor i
ldgenheten som hostadsrittsféreningen forsett
lagenheten med,

4, rékgangar (¢f rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tlonskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive veniilationsdon samt dven for spiskapa/
koksflikt som utgdr del av husets ventilation, sami

5. yeterddrr samt i forekonmande fall £6r brevldda,
posthox och staket,

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pd grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada p& grund av utstrGmmande tapp-
vatten) svarar hostadsrittshavaren endast i begransad
omfatming i enlighet med bostadsritislagen.

Detta giller aven i iillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta

inredning och utrustming som bostadsréittshavaren

enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse dtgird som foretas

i samband med omfattande underhali eller ombyggnad

av hostadsriittsféreningens hus och som berdr bostads-

rictshavarens ldgenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beshut som fattats pd féreningsstimma innebdér
aut en lgenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att forandras eller i sin helhet behédva tas i ansprak av
bostadsrattstoreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha g med pd
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till férindringen, blir beslutet dinda giltigt om minst v
tredjedelar av de réstande har gitt med pé det och
heslutet dessettom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk fér omfattande skador pd annans egen-
domn och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick si snart som méjligt, far bostadsritts-
foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsritshavaren far inte uran styrelsens tillstind i
ligenheten utfora atgird som innefatiar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. dndring av befintiga ledningar for avlopp, varme,
gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forindring av Iigenheten.

Styrelsen fir bara vigra act medge tillstind till en argérd
som avses i forsia stycket om atgarden ar ll pitaglig
skada eller oldgenhet for bostadsrausfébreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsacts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsiimra deras bostadsmiljd att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i ovrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktia allt som fordras
for atl bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset,

Bostadsriteshavaren ska hilla noggraun tillsyn aver
att dessa Alipganden fullgdrs ocksa av de som hor dill
bostadsritshavarens hushall, de som beséker bostads-
riittshavaren som gist, ndgon som bostadsratishavaren
har inryme eller nagon som pa uppdrag av bostadsritts-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.,
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsratishavaren ska flja bostadsritts-
foreningens ordningsregler

Om det forekommer stdérningar 1 boendet ska
bostadsriusféreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
att se till att stdrningarna omedelbart upphdr, Det giller
inte om bostadsriitishavaren sigs upp med anledning
av att stdrningarna ir sirskilt allvarliga med hénsyn till
deras art eller omfattning,.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning act
misstinka att ett féremdl dr behidftat med ohyra fir detta
inte tas in 1 ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretriidare {6r bostadsriusforeningen har ratt att £a
komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsratesforeningen svarar
for eller £or att avhjilpa brist nir bostadsrictshavaren
forsummar sitt ansvar £or ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsratten
eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas ar bostads-
rittshavaren skyldig att 131a ligenheten visas pi limplig
tid. Bostadsritisforeningen ska se till att bostadsrattsha-
varen inte drabbas av stdrre oligenhet &n nédvindigt,

Bostadsréttsforeningen har ract att komma in
ligenheten och udéra nddvindiga argirder for att
uwrota ohiyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nir
bostadsritisféreningen har vitt till det kan bostadsrétts-
foreningen ansdka am sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

Eu bostadsriittshavare far uppldta sin ligenhetiandra
hand tll annan f8r sjalvstandigl brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bér begriinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
rittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsritts-
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke tll andrahandsupplatelse Hmnas
av styrelsen fir bostadsritishavaren dndé upplita sin
iagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sict
tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrattsfdreningen har befogad anledning.

Samuycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

1. om en hostadsriitt har férvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsilining enligt bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade pantrate i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsritstoreningen, eller

2, om ligenheten fir avsedd for permanenthoende och
bostadsriten tll ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrattsritishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsiiittshavaren far inte inryinma utomstiende
personer i lagenheten, om det kan medfdéra men for
bostadsritsforeningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren far inte anvinda genheten for

nagot annal indamal in det avsedda.
Bostadsrdtisforeningen far dock endast Aberopa

avvikelse som Ar av avseviird betydelse f6r bostadsritts-

foreningen eller ndgon medlem i bostadsriittsféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriitishavare far avsdga sig bostadsrauven
tidigast efeer wa ar fran upplatelsen och dirigenom bli
f1i fréin sina forpliktelser som bostadsrittshavare,
Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsricten dll bostads-
rittsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
nirmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts I avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med
hostadsratt och som tilludius ir forverkad och bostads-
rittsféreningen har rite att siga upp bostadsratishavaren
till avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmil med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats
eller upplitelseavgift utbver twva veckor fran det att
bostadsrittsfdreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om hostadsritishavaren dréjer med att betala Arsavgift

eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det géller en

bostadsligenhet, mer in en vecka efter fértallodagen

eller, nir det géller en lokal, mer an tvd vardagar efter

férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om hostadsritishavaren utan nddvindigt samtycke eller
tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat andamal
om ligenheten anvinds for annat dndam al an det avsedda,

5, Invymma utomstdende
om bastadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer
dll men £6r bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittishavaren eller den, som ligenheten
upplitics till 1 andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar dll att ohiyran sprids i uset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas cller om bostads-
ratishavaren eller den som bostadsritten fr uppliten

till i andra hand utsfitter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte f6ljer bostadsrattstéreningens ordningsregler,

8, Viagrat tilltriide

om bostadsritsshavaren inte lamnar tilloride dill
ligenheten nir bostadsrittsforeningen har ratt 61l
rllirdde och bostadsriushavaren inte kan visa en giltig
ursake £or detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som
gér utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det mdste anses vara av synnerlig vikt fér bostads-
rittsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vitken utgor cller i vilken till en inte ovisentig del ingir
brotisligt férfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfilliga sexuella férbindelser mot ersitming,

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nytijanderitten ar inte férverkad, om det som ligger
boscadsriushavaren till last fr av ringa betydelse.

NORMAL STADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 14




743

2018071600

Rittelseanmodan, uppsédgning och
sédrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 5-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsritishavaren later bli att efter tillsigelse vidta
rittelse utan drdjsmal

Punkt -6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad
men sker riftelse innan bostadsritisféreningen har sagt
upp bostadsritishavaren dll avflyttning, far hostadsricts-
havaren inte dérefter skiljas frin ligenheten pd den
grunden, Detta giller inte om nytjanderitten ir forver-
kad pa grund av sirskile allvarliga stérningar i boendet,
Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsritsfdren-
ingen inte har sagt upp bostadsratishavaren tll avflytt-
ning inom te manader frin den dag di bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punke 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund

av dréjsmél med bewining av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrdtishavaren till
avflyttming, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas
frdn ligenheten

1. om avgiften — ndr det ir frdga om en bostadsligenhet
—Dbetalas inom tre veckor frin det att bostadsriittsha-
varen har delgeus underriuelse om majligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats till socialndmn-
den i den kommun dir ligenheten dr beligen.

2. om avgiften ~ nir det ar friga om en lokal — betalas
inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att fi tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriitts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostadsratts-
havaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
likanande ofdruisedd omstindighet och avgiften har
betalats si snart det var méjligt, dock senas t nir ivisten
om avhysning avgbrs i férsta instans.

Vad som sags i forsta siycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i 54 hog
grad att bostadsrittsféreningen skiligen inte bor fa
behilla Egenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga

om cn bostadsligenhet, inte ske om hostadsrittshavaren
ulan dréjsmil ansdker om tillstdnd till upplitelsen och
far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligen-
heten om bostadsrausforeningen har sagt till bostads-
ragshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidia
rittelse ska ske inom wi ménader frin den dag da
bostadsricsféreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad
som sags 1 punkt 7 Aven om nagon tillsdgelse om rittelse
inte har skett. Tillsigelse om rattelsc ska alltid ske om
bostadsritten dr uppliten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska sacialndmnden underrittas. Vid sirskilt
allvarliga stérningar fir uppsagning ske utan under-
rittelse till socialnimnden, en kopia av uppsdgningen
ska dock skickas till socialnfimnden.

Punk: 10

En bostadsritshavare kan skiljas fran ligenheten enligt
punke 10 endast om bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsriushavaren dll avflytming inom tvi
minader frin det att bostadsrittsféreningen fick reda
pé forhillandet. Om det brotisliga férfarandet har
angetts till atal eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsfdreningen dock kvar
sin race Gl uppsigning intill dess att tva médnader har
gatr fran det att domen i brottmdlet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat sitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir mneddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
ratsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjoret vad som

kréivs av den:

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift
tillsdigelse att videa rittelse

meddelande till socialndmnden

S

underrittelse till panthavare angaende obetalda
avgifter till bostadsritsfoéreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa Limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsriusfdreningen far 6ll medlemmarna
eller till nfgon annan da krav enligt lag finns pa skriflig
information anvinda elektroniska hiflpmedel. Nirnare
reglering av férutsiittningar for anvindning av elekiro-
niska hijilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRA'ITSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstam-
mans godkannande avhinda bostadsiitsforeningens
fastighet, del av fastighet eller comerit,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om vasentliga forindringar av bostadsrattsforen-
ingens hus elier mark sdsom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsféreningens
fastighet eller tomtritt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Far giltigheten av foljande beslut krdvs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. heslue att overlita bostadsrittsfdreningens fastighet,
del av fastighet cller tomitriitt,

2. Dbeslut om dndring av bostadsrattsforeningens
stadgar,

Fér giltigheten av fdljande beslur krivs godkinnande av
styrelsen £6r HSB och HSB Riksforbund,;

3. beslut att bostadsrattstoreningen ska trada i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsritisforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Rikstorbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsrattsféreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir att bostadsritsféreningen begir
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tvi pd varandra foljande foreningsstimmor och pa den
senare foreningsstimman biwritts av minst i tredjede-
lar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrattstoreningens
stadgar och firma dndras utan dllampning av § 47,

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsritsforeningen uppldses ska behallna
tillgAngar tillfalla medlemmarna i férhillande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

den 3105 2017

c’/l/f"d/

APTSTPITI TS

Ovanstiende stadgar antagna vid foveningsstimmor

illa Edet

HSB bostﬂdsyg’ Eden i

30 /05 2018
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