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Styrelsen fér Brf Sturehillshdjden fir harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 januari 2016
t.o.m. 31 december 2016, vilket &r féreningens tredje verksamhetsér.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken anvinds som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i forening som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad ifrén det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen avgdra frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Fireningens fomtriitt

Féreningen har den 11 december 2015 forvirvat tomtrétten till Arstadalsskolan § i Stockholms kommun.
Férvirvet omfattar diven paborjad byggnation. Innehavet &r inskrivet den 6 september 2016. Avgiilden &r
ofdrindrad i tio &r t.0.m. den 30 juni 2025. Omfirhandling av avgilden ska pakallas i s& god tid att nytt
avtal kan triffas senast tolv manader dessfgrinnan.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppfrande av foreningens hus. Pa
foreningens tomtrétt pagdr byggnation av tre flerbostadshus i 5-6 vaningar med totalt 32
bostadsrittsligenheter, total boarea ca 6 329 m2, och en lokal med en total lokalarea om ca 948 m?.
Foreningen kommer att disponera 57 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten &r fullviirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggning
Féreningen kommer att vara delaktig i tre gemensamhetsanliggningar. Gemensamhetsanldggningarna
omfattar VA-ledningar, viig och gard samt dvernattningslédgenhet.

Féreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggning ér registrerad debiteras en sérskild
ersittning om 57 000 kronor per ar i enlighet med paragraf angaende Gemensamhetsanlédggning i
képekontraktet,

Visentliga servitut
Servitut avseende angoring finns till fsrmén for foreningens tomtrétt.

Servitut avseende in- och utfart, angdring och allmiin gangtrafik samt gdngvég med dartill horande
anordningar belastar foreningens tomtrétt. Féreningen har ansvaret for drift och underhéll av gangvigen.
Nyttjanderitt/ledningsritt for att anldgga, nyttja, underhalla och bygga om allménna ledningar med dértill
hérande anordningar samt belysning och skyltar fér allménna gator och végar i omradet belastar
foreningens tomtritt till fsrman for Stockholms stad.
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Féoreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.0.m.
Hégerstens/Liljeholmens
stadsdelsndmnd forskola ja 948 2027-09-30

Féreningen kommer att bli redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler.
Entreprentren garanterar hyresintiikten i tvé ar fran godkénd slutbesikining i sidan omfattning att den
sammanlagda intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens skattemdssiga status

Féreningen #r vid utgdngen av rikenskapséret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs fiireningen ar en dkta bostadsrittsforening.

Féreningen var vid ingangen av rikenskapsaret inte ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrétisfGrening)
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen var dé en o#ikta bostadsrittsforening.

Vid berikning av uppskov med inbetalning av skatt pd kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad
jimstills dock foreningen med en ikta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dé
foreningen antingen tillhandahaller bostéder i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift inte utgar pd
bostadsdelen eller s& har byggnaden pa fastigheten #innu inte dsatts nigot virdeér, dvs dr under
uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen fSrvérvar tomtritten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat tomtrétten direkt fidn
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att tomtritten inte har varit féremal for ndgon
underpristverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Byggnaderna #r under uppférande och kommer troligen att aséttas vérdedr 2016. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostéder under uppforande t.o.m. virdedret samt fér fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ir frdn och med vérdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststéllt taxeringsvirde for lokaler.

Avsdtining till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad fill ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk férvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, triidgardsskétsel, trappstédning, snéréjning, hiss service, hissbesiktning och killsortering.
Avtalet borjar gélla den 1 juli 2016 och géller till den 30 juni 2019.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frin r 6 berdknas till 84 000 kronor
per 4r
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Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning, Avtalet giller till den 31 december
2018.

Parkerings forvalining
Féreningen har tecknat med Q-Park AB om forvaltning for foreningens parkeringsplatser. Avtalet giller
till den 30 juni 2019.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Fiireningens elkonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 17 december 2015. Tillsténd att ta emot forskott fér bostadsriitter samt tillsténd att
uppldta bostadsriitt erhdlls av Bolagsverket den 18 december 2015.

Enligt ekonomisk plan beriknas drsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som
debiteras efter forbrukning uppgé till i genomsnitt ca 714 kr/m? och &r samt insatser och
upplatelseavgifter till ca S1 473 ke/m2.

Fastighetslan

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea om 240 000 000 kr per den 31 december 2016, varav
utnyttjad del &r 110 559 375 kr, och avser att teckna avtal med Nordea avseende lingfristiga lan som
bertknas for foreningens fastighet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Féreningen beriiknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaftningskostnad 433 150 000 Insatser 203 362 000
Likviditetsreserv 75 000 Upplatelseavgifter 122 413 000
Lan 107 450 000

433 225 000 433 225000

Avrdlkning mot Entreprendren

Entreprensren svarar for féreningens l8pande kostnader och uppbiir féreningens intakter fram till
avrikningstidpunkten. Avrikning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkéind slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har #nnu ej skett. Avrdkning beréknas ske per den 31 mars 2017.

Slutbesiktning av féreningens fastighet berédknas ske under februari 2017.
Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under juni 2016. Vid drets slut var samtliga bostadsrétter

upplitna. Under Aret har 25 (0) bostadsriitter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tre
ldgenheter upplatits i andra hand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 4
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 173
Antalet avgiende medlemmar under rikenskapsaret 29
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 148

Styrelsen har beslutat att ordinarie foreningsstimma kommer att héllas under maj 2017‘.,Z
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 9 juni 2016 haft foljande sammanséttning:
Lennart Wirén Ledamot 1) Ordférande
Anders Willner Ledamot 1)

Erik Barkman Ledamot 1)

Lena Dalman Ledamot

Annette Alenius Ledamot

Lisse-Lotte Bolin Suppleant 1)

Magnus Kallur Suppleant

Johnathan Browall Nordstrém Suppleant

Fakhri Tehrani Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB

Vid foreningsstimman avgick ingen ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit atta (tre) st protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring samt en réttsskyddsforsékring tecknad hos
forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Jennie Ingvarsson Sammankallande

Jenny Sundqvist

Foreningens stadgar
Fireningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 oktober 2014.

Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott och
Inbetalda Uppléitelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingdng 8 200 000 0

Okning av medlemsinsatser 192 053 000 120 622 000
Belopp vid arets
utgéng 200 253 000 120 622 000
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Resultatdisposition
Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot
att de uppbiir alla intiikter fram till avrikningstidpunkten, dérmed finns inget resultat att disponera.

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av efterfoljande balansrikning samt
tilliggsupplysningar 7 b,
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgadngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

2 399500000

399 500 000

399 500 000

443
3 785 136
785 579

31297 326
31297 326

32 082 905

431 582 905

7/10

2015-12-31

220 000 000
220 000 000

220 000 000

1731
1731

8 269
8269

10 000

220 010 0004’
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31

320 975 000

320 975 000

320 975 000

110 559 375

110 559 375

32354
16 176

48 530

431 582 905

8/10

2015-12-31

§ 200 000
8200 000

8200 000

211 810 000

211 810 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

9/10

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna &r oférindrade jamfort med foregdende ar.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter f6r
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade vérde.

Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Féreningens hus &r uppféird pd mark som &r upplaten med tomtriitt.

Anskaffningskostnaden {or forvérvet av tomtritten kommer att ingd i anskaffningskostnaden for byggnad.

Foreningens byggnad &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende

nyanldggning i balansrdkningen.

Not2 Pégdende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not3  Ovriga fordringar

Fordran Entreprendren

Summa ovriga fordringar

2016-12-31

220 000 000
179 500 000

399 500 000

399 500 000

2016-12-31

785 136
785 136

2015-12-31

0

220 000 000

220 000 000
220 000 000

2015-12-31

1731
1731

/4
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not4 Byggnadskreditiv 2016-12-31 2015-12-31
Beviljat byggnadskreditiv uppgér till: 240 000 000 240 000 000
Varav nyttjad del: 110 559 375

Stockholm den <, |, “(} L0l F

Brf Sturehillshdjden
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Eri:grkman Lena Dalman Annette Alenius
Ledamot Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har limnats den //)(/ A’f]. 2017.
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Matz Ekman

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sturehillshojden, org.nr 769621-5184

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Sturehillshdjden for rakenskapsaret
2016.

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december 2016 enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhimtat ér tillriickliga och indamilsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvindig fér att
uppritta en A&rsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nir si &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pi fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgira en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effeltiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pﬁ%‘
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upplysningarna i Arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver vir revision av Arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sturehillshdgjden for rakenskapsaret 2016.

Vi tillstyrker att féreningsstaimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sd att bokféringen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért méil betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot védsentligt
avseende:

e foretagit nigon Aatgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka Aatgirder eller fOorsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig frimst p4
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pé vér professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebédr att vi fokuserar granskningen pd sidana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den 18 maj 2017
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Matz Ekman
Aulktoriserad revisor
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