
2023
ÅRSREDOVISNING

BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN
ARKITEKTEN 2013

 BRF Arkitekten 2013
 Org.nr 769623-7705

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
Y1

JB
C-

TZ
G

0E
-G

H
CG

7-
O

YY
84

-E
O

L1
K-

BE
IE

W



   
     

 

 

 

Innehållsförteckning 

 

 

 

 

Förvaltningsberättelse 1 

Flerårsöversikt 5 

Resultatdisposition 6 

 

Ekonomi  

Resultaträkning 7 

Balansräkning – Tillgångar 8 

Balansräkning – Eget kapital och skulder 9 

Kassaflödesanalys 10 

Noter 11 

Underskrifter 15 

 

Revisionsberättelse  

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
Y1

JB
C-

TZ
G

0E
-G

H
CG

7-
O

YY
84

-E
O

L1
K-

BE
IE

W



BRF Arkitekten 2013

Org.nr 769623-7705

1 (15)

 

   

 

Styrelsen f r BRF Arkitekten 2013 uppr!ttar h!rmed  "rsredovisning f r r!kenskaps"ret 2023.

 

#rsredovisningen !r uppr!ttad i svenska kronor.

 

F rvaltningsber!ttelse
 

Allm!nt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ing"r det att planera underh"ll och f rvaltning av fastigheten, fastst!lla f reningens

"rsavgifter samt se till att ekonomin !r god. Via "rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande

underh"ll och d!rf r g r styrelsen "rligen en budget som ligger till grund f r dessa ber!kningar.

Storleken p" avs!ttningen till fonden f r yttre underh"ll anpassas utifr"n f reningens plan f r

underh"llet. Kommande underh"ll kan medf ra att nya l"n beh vs. F reningen ska verka enligt

sj!lvkostnadsprincipen och resultatet kan variera  ver "ren beroende p" olika "tg!rder. F r!ndringen

av f reningens likvida medel kan utl!sas under avsnittet F r!ndring likvida medel.

 

- F reningen f ljer en underh"llsplan som str!cker sig mellan "ren 2016 och 2045. Planen uppdaterades

under "ret.

 

- Medel reserveras "rligen till det planerade underh"llet.

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l!sa om l!ngre fram i

f rvaltningsber!ttelsen.

 

F reningens fastighet

F reningens fastighet har f rv!rvats enligt nedan:

 

Fastighetsbeteckning  F rv!rv  S!te

Laboratoriet 6  2013  Solna

 

Fullv!rdesf rs!kring finns via Trygg-Hansa. I f rs!kringen ing"r kollektivt bostadsr!ttstill!gg f r

medlemmarna samt ansvarsf rs!kring f r styrelsen.

 

Uppv!rmning av gemensamma utrymmen sker via fj!rrv!rme. Resterande uppv!rmning sker passivt

samt via v!rmev!xling mellan fr"n- och tilluft med tillskott fr"n fj!rrv!rme.

 

Byggnads"r och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 - 2013 och best"r av 1 flerbostadshus. V!rde"ret !r 2013.

 

Byggnadens totalyta !r enligt taxeringsbeskedet 2 445 m2, varav 2 445 m2 utg r l!genhetsyta.

 

L!genheter och lokaler

F reningen uppl"ter 34 l!genheter med bostadsr!tt. L!genhetsf rdelningen !r som f ljer:

1 rok  2 rok  3 rok  4 rok  5 rok

1 st  17 st  5 st  7 st  4 st

 

Teknisk status

F reningen f ljer en underh"llsplan som uppr!ttades 2016, uppdaterades 2023 och str!cker sig fram till

2045. 
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Nedanst"ende underh"ll har utf rts eller planeras:

Utf rt underh"ll   #r  Kommentar

Avloppsstammar   2021  Spolning/l!genhet, utf rt mars 2022

Besiktning r klucka  2021

SBA   2021

Besiktning r klucka  2022

SBA   2022

Lackning av entr$portar  2022  Samtliga entr$portar och tr!detaljer

OVK   2023

Belysning trapphus  2023 Utbyte av vissa armaturer till LED

Besiktning r klucka  2023

SBA   2023

 

Planerat underh"ll   #r  Kommentar

Balkonger   2024 Besiktning, ev. m"lning undersida

Energideklaration  2024

Lackning av entr$porter  2024 Slipning och lackning av portar och tr!detaljer

Besiktning r klucka  2024

SBA   2024

Utem bler, oljning  2024

F ryngring/besk!rning

av buskar och tr!d  2025

Energideklaration  2025

Radonm!tning  2025

Besiktning r klucka  2025

SBA   2025

Rensning av ventsystem 2025

OVK   2026

Lackning entr$porter   2026

Besiktning r klucka  2026

SBA   2026

 

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret

Avl!sning av el och vatten gjordes per den 31/3.

F reningen har haft tv" stycken st!ddagar, en p" h sten och en p" v"ren.

F reningen har antagit nya stadgar som registrerades hos Bolagsverket 2023-12-18.

F reningens ekonomiska f rvaltare har varit Storholmen f rvaltning.

M"nadsavgiften h jdes per den 1 april.

 

Medlemsinformation

Medlemsl!genheter: 34 stycken

%verl"telser under "ret: 2 stycken

Beviljade andrahandsuthyrningar under "ret: 0 stycken

Antal medlemmar vid r!kenskaps"rets b rjan: 52 

Tillkommande medlemmar: 3

Avg"ende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid r!kenskaps"rets slut: 52
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F rvaltning

F reningens f rvaltningsavtal och  vriga avtal: 

Sn r jning och halkbek!mpning  City F rvaltning AB

Kontroll r kluckor   Dafo

Teknisk f rvaltning    KTC Control AB

Fastighetssk tsel   City F rvaltning AB

St!dning    Ren Standard i Stockholm

Hissavtal    Schindler Hiss AB

Kabel-TV    Ownit Broadband AB

Bredband    Ownit Broadband AB

El    Vattenfall

Fj!rrv!rme    Norrenergi AB

Underh"ll reng ringssystem v!rme Chemiclean

Vatten    Solna Vatten

Soph!mtning   Sita Sverige AB

L!genhetsf rteckning   Storholmen F rvaltning

Ekonomisk f rvaltning   Storholmen F rvaltning

Takskottning   Storstockholms pl"t

Service sopbeh"llare   L whagen mark och tr!dg"rd

Pumpstation   Xylem Water Solution

Parkeringsgarage   Parkando

 

F reningens ekonomi

F reningens l"n !r uppdelade p" fyra stycken l"n. Tv" av l"nen har r rlig r!nta och tv" har bunden

r!nta. Ett l"n med r rlig r!nta f rhandlades om under "ret och f rdes  ver till Swedbank.

Bindningstiden f r de tv" l"nen med bunden r!nta f rfaller under sommaren 2024. M"nadsavgiften

h jdes under "ret f r att t!cka kostnadsh jningar f r underh"ll och r!ntor.

 

F rdelning av int!kter och kostnader

Int!kter

#rsavgifter 83 %

%vriga int!kter 17 %

 

Kostnader

Avskrivningar 35 %

Drift och sk tsel  39%

%vriga f rvaltningskostnader 3%

%vriga kostnader 7 %

R!ntekostnader 16 %

 

F reningens !ndam"l

F reningen har till !ndam"l att fr!mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f reningens

hus uppl"ta bostadsl!genheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegr!nsning.

 

Uppl"telse f"r !ven omfatta mark som ligger i anslutning till f reningens hus, om marken skall anv!ndas

som komplement till bostadsl!genhet eller lokal.
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Grundfakta om f reningen

Bostadsr!ttsf reningen registrerades 2011-10-11. F reningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2013-02-14. Stadgarna registrerades 2023-12-18.

 

F reningen !r ett s.k. privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg r d!rmed en

!kta bostadsr!ttsf rening

 

Styrelsens sammans!ttning sedan f reningsst!mman 2023-05-31

Ragnar Palmkvist  Ordf rande

Ulf Bj rk   Ledamot

Martin Meier Ledamot

Erik Otterheim Ledamot, kass r

Camilla Sj stedt  Ledamot

Anders Wall$n Suppleant

Kristoffer Fagerstedt Suppleant

 

Styrelsen har under "ret h"llit elva protokollf rda sammantr!den.

 

F reningen har sitt s!te i Solna.

 

Revisorer

KPMG revisor Katrine Elbra med suppleant som utses av KPMG.

 

Valberedning

F reningsst!mman har beslutat att inte utse n"gon valberedning.
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Fler"rs versikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettooms!ttning 2 027 1 935 1 889 1 897 1 894

Resultat efter finansiella poster -734 -368 -468 -545 -578

Soliditet (%) 83,3 82,8 82,9 82,9 82,4

#rsavgift/kvm bostadsyta (kr) * 828 788 600 600 600

L"n/kvm bostadsyta (kr) 7 681 8 090 0 0 0

L"n/kvm totalyta (kr) 7 681 8 090 8 090 8 090 8 417

Elkostnad/kvm totalyta (kr) 80 86 139 99 98

V!rmekostnad/kvm totalyta (kr) 51 43 40 37 42

Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 19 18 18 16 17

Energikostnad/kvm totalyta (kr) 150 148 0 0 0

R!ntekostnader/kvm totalyta (kr) 179 71 67 127 129

Sparande/kvm totalyta kr 158 287 0 0 0

#rsavgifternas andel av

r relseint!kter (%) 100 100 0 0 0

R!ntek!nslighet (%) 9,3 10,3 0,0 0,0 0,0

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 445 kvm totalyta.

Nyckeltal med nollv!rde avser nya nyckeltal f r r!kenskaps"ret 2023 och har ej r!knats fram f r

historiska "r. 

* Nya regler from 2023 som resulterar i att nyckeltalen ber!knas p" ett annat s!tt !n f r tidigare "r.

 

Upplysning vid f rlust

Styrelsen g r bed mningen att f reningen, trots f rlusten, klarar att finansiera sina framtida

ekonomiska "taganden, detta tack vare fastighetens goda skick och l"ga skulds!ttning. St rsta orsaken

till det negativa resultatet !r avskrivningar som inte !r likviditetsp"verkande och f reningen har

dessutom ett positivt driftnetto fr"n den l pande verksamheten.

 

 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Medlems- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser underh"ll resultat resultat  

Belopp vid "rets ing"ng 101 315 000 426 002 -4 359 542 -367 622 97 013 838

Avs!ttning yttre

underh"llsfond  73 350 -73 350  0

Ianspr"ktagande yttre

underh"llsfond  -93 231 93 231  0

Disposition av f reg"ende

"rs resultat:   -367 622 367 622 0

#rets resultat    -733 956 -733 956

Belopp vid "rets utg"ng 101 315 000 406 121 -4 707 283 -733 956 96 279 882
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F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl"r att f reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -4 707 284

Ianspr"ktagande av yttre fond 143 323

#rets resultat -733 956

 -5 297 917

 

Behandlas s" att

Stadgeenlig avs!ttning till fond f r yttre underh"ll 73 350

I ny r!kning  verf res -5 371 267

 -5 297 917

 

F reningens resultat och st!llning i  vrigt framg"r av efterf ljande resultat- och balansr!kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms!ttning 2 2 027 363  1 934 697  

%vriga r relseint!kter 3 0  10 783  

Summa r relseint!kter  2 027 363  1 945 480  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 4 -1 087 902  -931 869  

%vriga externa kostnader 5 -126 198  -103 954  

Arvoden 6 -132 503  -125 981  

Avskrivningar av materiella anl!ggningstillg"ngar 7 -976 650  -976 650  

Summa r relsekostnader  -2 323 253  -2 138 454  

      

R relseresultat  -295 890  -192 974  

      

Finansiella poster      

%vriga r!nteint!kter och liknande resultatposter  445  35  

R!ntekostnader och liknande resultatposter  -438 511  -174 683  

Summa finansiella poster  -438 066  -174 648  

      

Resultat efter finansiella poster  -733 956  -367 622  

      

Resultat f re skatt  -733 956  -367 622  

      

#rets resultat  -733 956  -367 622  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 8 113 848 500  114 825 150  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  113 848 500  114 825 150  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  113 848 500  114 825 150  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  256  256  

%vriga fordringar 9 834  817  

F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter 10 32 434  29 621  

Summa kortfristiga fordringar  33 524  30 694  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  1 670 720  2 291 659  

Summa kassa och bank  1 670 720  2 291 659  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  1 704 244  2 322 353  

      

SUMMA TILLG#NGAR  115 552 744  117 147 503  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  101 315 000  101 315 000  

Fond f r yttre underh"ll 11 406 121  426 002  

Summa bundet eget kapital  101 721 121  101 741 002  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -4 707 284  -4 359 543  

#rets resultat  -733 956  -367 622  

Summa fritt eget kapital  -5 441 240  -4 727 165  

Summa eget kapital  96 279 881  97 013 837  

      

L"ngfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 12, 13 0  9 900 000  

Summa l"ngfristiga skulder  0  9 900 000  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 12, 13 18 780 000  9 880 000  

Leverant rsskulder  88 342  74 328  

%vriga skulder  3 101  3 101  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter 14 401 420  276 237  

Summa kortfristiga skulder  19 272 863  10 233 666  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  115 552 744  117 147 503  
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Kassafl desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -733 956  -367 622  

Justeringar f r poster som inte ing"r i kassafl det  976 650  976 650  

Betald skatt  -17  -1  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  242 677  609 027  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r!ndring av kortfristiga fordringar  -2 814  2 145  

F r!ndring av leverant rsskulder  14 014  -28 684  

F r!ndring av kortfristiga skulder  125 184  13 640  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  379 061  596 128  

      

Finansieringsverksamheten      

Upptagna l"n  -1 000 000  0  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -1 000 000  0  

      

#rets kassafl de  -620 939  596 128  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid "rets b rjan  2 291 659  1 695 531  

Likvida medel vid "rets slut  1 670 720  2 291 659  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen !r uppr!ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och Bokf ringsn!mndens allm!nna

r"d (BFNAR 2016:10) om "rsredovisning i mindre f retag (K2). 

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till!mpade avskrivningstider:

 

Byggnader    100 "r

   

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms!ttning 

R relsens huvudint!kter, fakturerade kostnader, sidoint!kter samt int!ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster 

Resultat efter finansiella int!kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

R!ntek!nslighet (%)

Ber!knas genom att f reningens r!nteb!rande skulder p" balansdagen divideras med f reningens

int!kter fr"n "rsavgifter. 

 

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2023 2022  

    

#rsavgifter 1 685 358 1 465 488  

Kabel-TV int!kter 82 008 125 664  

Vattenint!kter 85 614 90 600  

Elint!kter 194 264 204 960  

%verl"telse- och pants!ttningsavgifter 3 676 7 218  

Reduktion  vrigt -23 557 40 767  

%resutj!mning 0 -1  

 2 027 363 1 934 696  

    

 

Not 3 $vriga r relseint!kter

 2023 2022  

    

Vidarefakturering 0 11 143  

%vriga int!kter 0 -360  

 0 10 783  
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Not 4 Driftkostnader

 2023 2022  

    

    

Fastighetssk tsel 52 352 49 800  

Fastighetssk tsel, best!llning 135 649 45 383  

Tr!dg"rdssk tsel 0 1 720  

Sn r jning, sandning 10 881 15 965  

St!dning enligt avtal 29 220 28 296  

Hissbesiktning 3 580 3 381  

Brand och skalskydd 3 805 6 211  

Serviceavtal 32 439 36 111  

F rbrukningsmaterial 1 531 9 242  

Underh"ll 143 322 93 231  

Reparationer 111 510 54 417  

El 195 237 211 269  

V!rme 124 048 104 891  

Vatten 47 656 44 674  

Soph!mtning/renh"llning 66 804 65 771  

Fastighetsf rs!kring 43 046 41 104  

Arrendeavgifter 0 6 147  

Kabel-TV och bredband 86 822 114 255  

 1 087 902 931 868  

    

 

Not 5 $vriga externa kostnader

 2023 2022  

    

    

Telefon/Internet 4 873 2 145  

Revisionsarvoden 31 250 18 125  

F reningskostnader 10 369 11 182  

F rvaltningsarvode ekonomi 32 888 26 267  

F rvaltningsarvoden  vriga 35 950 31 012  

Administration 10 595 13 014  

%vriga kostnader 273 2 209  

 126 198 103 954  

 

Not 6 Arvoden

 2023 2022  

    

    

Styrelsearvode 100 824 95 862  

Sociala avgifter 31 679 30 119  

 132 503 125 981  
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Not 7 Avskrivningar av materiella anl!ggningstillg"ngar

 2023 2022  

    

    

Avskrivning byggnader 976 650 976 650  

 976 650 976 650  

    

 

Not 8 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing"ende anskaffningsv!rden 123 665 000 123 665 000  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 123 665 000 123 665 000  

    

Ing"ende avskrivningar -8 839 850 -7 863 200  

#rets avskrivningar -976 650 -976 650  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -9 816 500 -8 839 850  

    

Utg"ende redovisat v!rde 113 848 500 114 825 150  

    

    

Taxeringsv!rden byggnader 61 000 000 61 000 000  

Taxeringsv!rden mark 30 000 000 30 000 000  

    

 

Not 9 $vriga fordringar

 2023-12-31 2022-12-31  

    

    

Skattekonto 834 817  

 834 817  

    

Not 10 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

    

F rs!kringskostnader 10 878 10 411  

TV och bredband 21 556 19 210  

 32 434 29 621  
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Not 11 Fond f r yttre underh"ll

 2023-12-31 2022-12-31  

    

    

Ing"ende v!rde 426 002 370 577  

Reservering enligt stadgar 73 350 73 350  

Ianspr"ktagande enligt st!mmobeslut -93 231 -17 925  

 406 121 426 002  

 

Not 12 $vriga skulder till kreditinstitut

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2023-12-31

L"nebelopp

2022-12-31

Swedbank 0,590 2024-06-19 5 350 000 5 350 000

Swedbank 0,540 2024-06-19 4 550 000 4 550 000

Swedbank 4,433 2024-01-28 3 930 000 4 930 000

Swedbank 4,541 2024-03-28 4 950 000 4 950 000

   18 780 000 19 780 000

     

Ber!knad amortering de n!rmaste 5 "ren !r 0 tkr "rligen.

Om 5 "r ber!knas skulden till kreditgivare uppg" till 18,78 mkr.

I balansr!kningen redovisas l"n som f rfaller eller villkors!ndras under n!stkommande r!kenskaps"r

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fr"n #RL.

I noten s" redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

 

Not 13 St!llda s!kerheter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckning 22 350 000 22 350 000  

 22 350 000 22 350 000  

    

 

Not 14 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

    

Arvoden 30 270 30 270  

Sociala avgifter 9 400 9 400  

R!ntekostnader 42 551 30 118  

F rutbetalda avgifter och hyror 192 140 147 578  

%vriga interimsskulder 127 060 58 871  

 401 421 276 237  
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Stockholm  2024-

 

 

 

 

Ulf Richard Bj rk Martin Meier

  

  

  

  

Erik Otterheim Ragnar Palmkvist

  

  

  

  

Camilla Carina Sj stedt  

  

  

 

 

V"r revisionsber!ttelse har l!mnats 2024-

 

KPMG 

 

 

 

Katrine Elbra 

Godk!nd revisor 
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