Bostadsrattsforeningen Ryrsjon vid Gota alv

Organisationsnummer 769618-2992

Arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Ryrsjén vid Géta alv, Lilla Edet kommun,
avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapséaret 2023.

Féreningen férvaltas av:

ALE

———
FASTIGHETSFORVALTNING
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Styrelsen for Brf Ryrsjén vid Gota Alv far hirmed avge &rsredovisning fér rikenskapsaret 2023.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med bostadsratt utan tidsbegransning. Styrelsen har sitt séte i
Lilla Edets kommun

Féreningens fastighet

Féreningen dger fastigheten Fuxerna 6:218 i Lilla Edets kommun. Pa tomten har uppforts 26 stugor med
en sammanlagd laghentsyta av 564 kvm och en tvattstuga med 30 kvm. Dessutom dger féreningen en
gemensam stuga pa 70 kvm. Foreningen &r en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gérs med 40.713 kr vilket motsvarar 0,3% av
géllande taxeringsvarde.

Stérre arbeten som utférts under aret

Under 3dret har Kvadratmeter Byggprojekt AB utfért fasadmalning och byggarbeten pa stuga 2, 3, 10 och
19. VDL Bygg AB har utfort lagning av isolering under stugor 10, 12, 16, 18, 19 och A. Curator AB har
bytt 4 st fordelningscentraler. Under 2023 har ett flertal medlemmar malat den gemensamma stugan.
Styrelsen har beslutat om en hdjning av avgifterna med 15 % for att mota 6kade kostnader.

Fastighetsférvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning skots av Ale Fastighetsforvaltning AB.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registerades hos Bolagsverket 2021-10-28.

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansatting:

Diana Soto Ledamot Ordforande
Cornelia Unger Ledamot

Sinikka Lomeland Ledamot

Lena From Ledamot

Julia Robatian Ledamot

Marcus Rikberg Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen ledamdoter, av tva ledaméter i férening.
- F6r styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar.
- Styrelsen kan kontaktas via foéreningsmailen brfryrsjonl@gmail.com.
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Revisor
Owe Teichter

Flerarséversikt (Tkr)
Arsavgifter kr per kvm

Resultat efter finansiella poster
Skuldranta (%)

Skuldsattning kr per kvm
Sparande kr per kvm
Rintekénslighet (%)
Energikostnad kr per kvm

2023
1230
69
2,5

7 364
317

92

2022
1070
59
1,4
7 456

2020
904

2(8)

Ar 2022 anpassades nyckeltalen per kvm och beriknas pa total yta med 664 kvm istallet fér tidigare
boyta med 564 kvm. Nyckeltal energikostnad per kvm: Elkostnader ingar inte i drsavgiften.

Férandringar i eget kapital

Upplételse-
avgift

Belopp vid arets ingang 7 400 000
Fondavsattning
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 7 400 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall
120432
40713

161145

Balanserat

resultat
-61 643
-40 713
59242

-43 114

-43 114
68 760
25 646

25646
25 646

Arets
resultat

59 242

-59 242
68 760
68 760

Totalt

7518031
0

0
68 760
7586 791

Foreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatra kning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rdrelseintdkter
Nettoomsattning 2 1170275 1129108
Summa rorelseintédkter 1170275 1129108

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -790 632 -833 155
Personalkostnader -10 254 -9342
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -164 772 -148 190
Summa rérelsekostnader S -965 658 -990 687
Rorelseresultat 204 617 138421

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -135 857 -79179
Summa finansiella poster -135 857 -79 179
Resultat efter finansiella poster 68 760 59 242
Resultat fore skatt 68 760 59 242

Arets resultat 68 760 59 242
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark
Byggnadsférbattringar

Summa materiella anlédggningstillgangar

Not

Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

4(8)
2023-12-31 2022-12-31
11734 363 11842927
661 950 568 158

12 396 313 12 411 085
12396 313 12 411 085
6415 26 069

7 0

8901 8443
15323 34 512

564 030 565 909
564 030 565 909
579 353 600 421

12 975 666 13 011 506
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter
Underhallsfond -
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat -
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forutbetalda avgifter
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

7 400 000

161145

7 561 145

-43 114

68760

25 646
7586791

4 890 136
4890136

0

7 515
208 614
79648
202 962
498 739

12 975 666

5(8)

2022-12-31

7 400 000
120 432
7520 432

-61 643
59242
-2 401
7518 031

4950 976
4950 976

107 417
144 453
208 034
59 884
22711
542 499

13 011 506
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Kassaflode
2023-01-01 2022-01-01

- 2023-12-31 - 2022-12-31
K1 Periodens nettoomséttning Tkr 0,00 0,00
Kassa och bank vid periodens borjan
K2 Kassa och bank samt kortfristiga placeringar Tkr 565,91 96,29
Kassafléde fran den I6pande verksamheten - -
K4 Rdrelseintakter Tkr 1170,28 1129,11
K5 Rérelsekostnader exkl. avskrivningar Tkr -800,89 -842,50
K7 Finansiella kostnader Tkr -135,86 -79,18
K10 Kassafléde fore forandring av rorelsekapitalet Tkr 233,53 207,43
Forandring av rorelsekapitalet
K12 (::)kning (-)minskning (+) kundfordringar Tkr 19,65 124,43
K13  Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar Tkr -0,46 -0,50
K14 Okning (+)/minskning (-) dvriga kortfristiga skulde  Tkr -43,76 58,22
K15 Férandring av rorelsekapitalet Tkr -24,57 182,15
K16 Kassaflode efter foérandring av rérelsekapitalet Tkr 208,96 389,568
Kassaflode till/fran investeringar
K20 Kassafléde efter investeringar Tkr 208,96 389,58
Kassaflode till/fran finansiering B
K21 Nya langfristiga lan Tkr -60,84 436,66
K25 Kassaflode till/fran finansiering Tkr -60,84 436,66
Kassa och bank vid periodens slut )
K26 Summa kassaflode Tkr 148,12 826,24
K27 Kassa och bank inkl. outnyttj. checkrékn. kredit Tkr 714,03 922,53

Utskrift: 2024-05-15
1(1)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgdngar
Avskrivning pa anldggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvirdet och
berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryck i antal &r tillimpas.

Avskrivningar Ar

Byggnader 100
Takbyten och soprum 50
Minigolfbana 25
VA anlaggning 20
Vdarmekablar 20
Fonsterbyten 20
Byggnadsforbattringar 10-20

Not 2 Nettoomséttning

2023 2022

Arsavgifter bostider 817 039 710 476
El 303 094 390 837
Tillagg arsboende 26 400 24 000
Uthyrning camping /stallplats 670 3794
Elstod 23072 0
1170275 1129107

Not 3 Driftskostnader

2023 2022

Vattenavgifter 40 875 18 430
Renhallning 21693 28 640
Fastighetsavgift 103 232 103 232
Forsakringar 23712 22292
Samféllighetsavgifter 85638 49 685
El 265 769 382 680
Férbrukningsinventarier 1423 10 344
Reparation & underhall 110916 39170
Utemiljo 20201 59 275
Styrelsearvode 35 000 20 000
Revisionarvode 5250 5075
Ovriga féreningskostnader 11 568 19542
Konsultarvoden 5175 17031
Forvaltningskostnad 51312 49422
Bankkostnader 3564 3537
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 4988 4 800
Snordjning/underhall vag 316 0

790 632 833 155
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar o
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

‘Bokfort varde mark

Not 5 Byggnadsforbattringar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 886602 5,49
Handelsbanken 702054 1,50
Handelsbanken 526027 1,38
Handelsbanken 796372 4,62
Handelsbanken 741346 5,25

Kortfristig del av ldngfristig skuld

Datum for

rantedndring

2024-09-30
2026-09-30
2024-09-30
2025-09-30
2024-02-23

2023-12-31

12 913 664

12913 664

-1070 737

-108 564
-1179 301

11734 363

7284 308

7284308

2023-12-31

640472
150 000
790 472

-72 314
-56 208
-128 522

661 950
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2022-12-31

12 851 183
62 481
12913 664

-962 798
-107 939
-1070 737

11 842 927

7284 308

7 284 308

2022-12-31

346 329
294 143
640 472

-32 063
-40 251
-72 314

568 158

Lanebelopp
2023-12-31
1096 862
1096 861
1112936
1100977
482500
4 890 136
2719298

Lanebelopp
2022-12-31
1108 862
1108 861
1124776
1115977
492 500
4950 976
1640 202

Nya direktiv gor att féreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett ar efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da

fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig. Under aret har 60 840 kr amorterats.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Ryrsjén, 769618-2992

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ryrsjon for rakenskapsaret 2023.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta ett arsbokslut och for att bokforingslagen tillampas vid uppréttandet av
arsbokslutet, och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att vi foljer vissa krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig skerhet att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foéreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som &r andamalsenliga

med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvdrdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsbokslutet i allt vasentligt uppréttats i enlighet med bokféringslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for &ret. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar:

Utdver min revision av arsbokslutet har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Ryrsjon for rakenskapsaret
2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision granskat vasentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig
till férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Surte2024- 05 — |9
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