o~

Arsredovisning for

Bostadsrittsforeningen Fridhem 2
716409-8282

Rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31



Bostadsrittsféreningen Fridhem 2 1(10)
716409-8282

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Fridhem 2, 716409-8282, far harmed avge arsredovisning fér
rdkenskapsaret 2023,

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (&kta bostadsrattsférening).
Fdreningen har sitt sate i Lilla Edet.

Fastigheten

Foreningen registrerades 1983 samt ager och forvaltar féreningen Fridhem 2 i Lilla Edet. Fastigheten
ar fullvardesforsskrad hos Lansférsakringar Géteborg och Bohuslan, Fastighetens taxeringsvérde
uppgér till 3 873 000, varav mark 875 000,

Styrelse, revisor och ovriga funktionérer

Styrelse

Ordférande  Linda Magnusson
Ledamot Pernilla Blomberg
Ledamot Britt Berntsson
Ledamot Rickard Johansson
Ledamot Daniel Kristensson
Revisor Johan Rindeborg
Forvaltning

Den tekniska férvaltningen av féreningens fastigheter har skétts av styrelsen medan stérre del av den
administrativa férvaltningen har skétts av SpecialistEkonomi i Sverige AB t o m september manad och
fr o m oktober manad av WeTe Ekonomi & Juridik AB.

Ingen erséttning har utgatt till styrelsen under aret.

Féreningsfragor
Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 1 st protokoliférda méten.
Féreningens totala lagenhetsareal &r 432mz.

Foreningens stadgar som enligt férra arets arsredovisning uppdaterats har inte réstats om och &r
darfor inte registrerade hos Bolagsverket.

Forra aret hélls aldrig nagon arsstdmma, bara en extrastamma dar det valdes en ny styrelse.
Stadgarna skall uppdateras igen av den nya styrelsen innan de tas upp till beslut.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av 8 l4genheter och av dessa har det under dret skett en 6verlatelse.
For el,vatten och renhallning finns samfallighet med Brf Fridhem 1.

Historiskt underhall

2022 Staket runt fastigheten har uppgraderats
2021 Energideklaration

2021 Reparation av anmarkningar OVK

2020 OVK

2016 Underhall fasad, ombyggnad entréer
2014 Byte av centralflakt

2013 Radonmétning

2001 Byte av centralfikt

1990 Delar av fasaderna utbytta %
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Vésentliga hindelser under rékenskapsaret

Inga vésentliga handelser.

Flerarsdversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4009 403 411000 410 000 411000
Resultat efter finansiella poster 15978 58 000 34000 121 000
Soliditet, % 21 20 19 17
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 873 916 916 916
Lan/m? bostadsrattsyta 4833 5184 5 301 5417
Kapitalkostnader/m? bostadsrattsyta 246 102 81 91
Sparande/m? bostadsrattsyta 112
Réntekanslighet i % 6
Energikostnad/m? bostadsrttsyta 265

Arsavgifternas andel i % av totala intakter 92

Féréndringar i eget kapital

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 160 000 399 601 -46 701 57 784
Okning Yttre Fond 99 000 -99 000
Upplésning Yttre Fond -18 000
Omféring av féreg ars resultat 57 784 -57 784
Arets resultat 15 977
Vid arets slut 160 000 480 601 -87 917 15 977
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att resultatet, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -87 918
Arets resultat 15 978
Totalt -71 940
Disponeras fér
avsattning yttre fond 15000
Balanseras i ny rakning -86 940
Summa -71 940

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfSljande resultat- och balansrakningar med noter. \%/
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter, lagerfériandring m.m.

Nettoomsattning 2 409 403 410794
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 409 403 410794
Rérelsekostnader

Underhall och driftskostnader 3 -222 315 -255 403
Ovriga externa kostnader 4 -33 711 -21 328
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl&ggningstillgangar -32 319 -32 490
Summa rérelsekostnader -288 345 -309 221
Rérelseresultat : 121 058 101 573
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 6 1154 261
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -106 234 -44 050
Summa finansiella poster -105 080 -43 789
Resultat efter finansiella poster 15978 57 784
Resultat fére skatt 16 978 57 784
Skatter

Arets resultat 15 978 57 784
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 8 2138 962 2166 217
Inventarier och installationer 9 51874 56 938
Summa materiella anlaggningstillgangar 2190 836 2223155
Summa anlidggningstillgangar 2190 836 2223 155
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 932 -
Ovriga fordringar 5187 145 365
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 499 5 809
Summa kortfristiga fordringar 20618 151 174
Kassa och bank

Kassa och bank 486 323 441 163
Summa kassa och bank 486 323 441163
Summa omsittningstillgangar 506 941 592 337
SUMMA TILLGANGAR 2697 777 2815492
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 160 000 160 000

Yttre fond 480 601 399 601

Summa bundet eget kapital 640 601 559 601

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -87 918 -46 701

Arets resultat 15978 57 784

Summa fritt eget kapital -71940 11083

Summa eget kapital 568 661 570 684

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 2 040 000 2 136 000

Summa langfristiga skulder 2 040 000 2136 000

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder - 8 534

Leverantdrsskulder 5679 60 581

Skatteskulder 795 -81

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 48 000 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter 34 642 39774

Summa kortfristiga skulder 89 116 108 808
2697 777 2815492

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den [6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 15978 57784
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflddet, m m 14 319 32 490

30 297 90274

Betald skatt 876 -1 060
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 31173 89 214
férdandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 130 556 -87 427
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -68 569 41 466
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 93 160 43 253
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -48 000 -48 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -48 000 -48 000
Arets kassafléde 45 160 -4 747
Likvida medel vid arets borjan 441 163 445 910
Likvida medel vid arets slut 486 323 441 163

Lo
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges. ,

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag och 2023:1 kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anléggningstiligangar Ar
-Byggnader 100
-Inventarier och installationer 5-20
Not 2 Intéikternas férdelning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Intékter per vasentligt intéktsslag
Arsavgifter 377 520 377 520
Bredband 29 057 32 064
Ovrigt 2 826 1210
Summa 409 403 410 794
Not 3 Underhall och driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Underhall
Reparation inst. va/sanitet 9 526 14702
Underhall vrigt 18 443 35 336
Brandredskap 11 372
Driftskostnader
El 18 492 17 443
Varme 54 304 52 379
Vatten 41669 42000
Sophdmtning 8 701 13 027
Fastighetsforsakring 22 890 20798
Fastighetsskatt 11619 10 743
Bredband 32 064 32 064
Ovrigt 4 607 5539
Summa 222 315

255403
T
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ekonomiadministration 20 033 10 347
Revisionsarvode 5625 6 125
Ovriga 8 053 4 856
Summa 33711 21 328

Not 5 Personal

Bolaget har ej haft n&gra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, évriga 1154 261
Summa 1154 261
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, 6vriga -106 234 -44 050
Summa -106 234 -44 050
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2835574 2835574
2835574 2835574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -669 357 -641 929
-Arets avskrivning enligt plan -27 255 -27 428
-696 612 -669 357
Redovisat virde vid arets slut 2138 962 2166 217
Taxeringsvarde byggnader 2998 000 2998 000
Taxeringsvarde mark 875 000 875 000
3 873 000 3873 000
Bokfért varde byggnader 2028 962 2 056 217
Bokfort vérde mark 110 000 110 000
2138 962 2166 217

L,
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Not 9 Inventarier och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 111 329 111 329
Vid arets slut 111 329 111 329
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan -54 391 -49 329
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -5 064 -5 062
Vid arets slut -59 455 -54 391
Redovisat virde vid arets slut 51874 56 938
Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 1848 000 1896 000

1848 000 1896 000

Not 11 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
Stéllda s&kerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed Jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 2 501 000 2501000

2501 000 2501 000

Summa stiillda sikerheter 2 501 000 2501000
Eventualférpliktelser Inga Inga

L
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Underskrifter

Lilla Edet 2024-03- 7
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Rickard Johansson

Linda Magnusson
Styrelseordférande

Pernill/a Blomberg .
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Daniel Kristensson g’m}w BWM

=~ Dovnidd, Keckomton
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revisionsberdttelse har lamnats den — /v 2oy

Britt Berntsson




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Fridhem 2
Organisationsnummer 716409-8282

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Fridhem 2 for rdkenskapsaret 2023,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsens ansvar att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nddvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhéimta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevant for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ir &ndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av #ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrckliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens stéllning per
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststller resultatrikningen och balans-
rékningen fSr foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens f6rvaltning for Brf Fridhem 2 for
ridkenskapséret 2023.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen p& grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgdrder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ir erséittningsskyldig mot féreningen. Jag har
dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.




