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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Fridhem 1, 716409-8183, med sate i far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Fridhem 1 i Lilla Edets kommun. 1984 uppférdes 20
lagenheter med en total bostadsyta om 1500 kvadratmeter, vilka upplats med bostadsratt.
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (&kta bostadsréttsférening).

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 13 987 000 kronor, varav 3 187 000 kronor i markvarde.
Fastigheten &r forsékrad hos Lansférsakringar.

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under 2023 har féreningens angelégenheter skotts av féljande styrelse, revisorer och évriga konsulter.

Styrelse

Alf Persson Ordférande
Bengt Fagerlund Ledamot
Allan Andersen Ledamot
Eva-Lotta Svensson Ledamot
Kurt Persson Ledamot
Anders Antonsson Suppleant
Revisor

Bjorn Borjesson, Konrev Konsultation & Revision AB

Féreningsfragor och medlemmar
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13

Antal medlemmar 20st
Antal 6verlatelser Ost

Férvaltning
WeTe Ekonomi & Juridik AB har under aret skott den ekonomiska forvaltningen.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1227 488 1223 219 1223 220 1223218
Resultat efter finansiella poster 222124 304 008 385 847 411 758
Soliditet, % 37 35 33 30
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 743 743 743 743
Lan/m? bostadsrattsyta 3617 3724 3831 3938
Kapitalkostnader/m? bostadsrattsyta 126 41 47 69
Sparande/m? 218
Réntekanslighet 5
Energikostnad/m? 253
Eget kapital
Insats- Yitre Balanserat Arets
kapital fond resultat . resultat
Vid arets borjan 500 000 470 000 1 965 802 304 009
Avsittning Yttre fond 100 000 -100 000
Uppldsning Yttre fond -200 000
Omféring av féreg ars vinst 304 009 -304 009
Arets resultat 222 124
Vid arets slut 500 000 370 000 2 169 811 222124
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 2169 811
arets resultat 222 124
Totalt 2391935
disponeras for
avséttning Yitre fond 100 000
balanseras i ny rékning 2291935
Summa 2 391935

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerféréndring m.m.

Nettoomsattning 2 1227 488 1223219
Ovriga rérelseintakter 35 99
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 1227 523 1223 318
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -704 667 -735 928
Personalkostnader 3 -6 960 -7 327
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -105 402 -114 305
Summa rorelsekostnader -817 029 -857 560
Roérelseresultat 410494 365 758
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 83 =
Réntekostnader och liknande resultatposter -188 453 -61 749
Summa finansiella poster -188 370 -61 749
Resultat efter finansiella poster 222 124 304 009
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 222124 304 009
Skatter

Arets resultat 222124 304 009
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 6743 787 6 829 908

Inventarier, verktyg och installationer 5 36715 55 996

Summa materiella anl&ggningstillgangar 6 780 502 6 885 904

Summa anldggningstillgangar 6 780 502 6 885 904

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4977 -

Ovriga fordringar 206 29 669

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 088 61 245

Summa kortfristiga fordringar 58 271 90 914

Kassa och bank

Kassa och bank 2 042 600 2222786

Summa kassa och bank 2 042 600 2222786

Summa omsittningstillgangar 2100 871 2313700

SUMMA TILLGANGAR 8881 373 9 199 604
P
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 500 000 500 000
Summa bundet eget kapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital

Yttre Fond 370 000 470 000
Balanserat resultat 2169 811 1 965 802
Arets resultat 222 124 304 009
Summa fritt eget kapital 2761935 2739 811
Summa eget kapital 3261935 3239811
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 5 264 569 5425 237
Summa langfristiga skulder 5 264 569 5425 237
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder - 35122
Skatteskulder 62 160 59 560
Ovriga skulder 160 668 160 668
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 132 041 279 206
Kortfristiga skulder 354 869 534 556

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 881373 9 199 604
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Kassaflédesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 410 494
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m
avskrivningar 105 402
erhallen ranta 83
erlagd ranta -189 630
utnyttjande av yttre fond -200 000

126 349

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 126 349
forandringar av rorelsekapital '
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 32643
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -178 510
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten -19 518
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -160 668
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -160 668
Arets kassafléde -180 186
Likvida medel vid arets bérjan 2222786

Likvida medel vid arets slut 2 042 600



Bostadsréttsforeningen Fridhem 1 709)
716409-8183

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1 kompletterade
upplysningar m.m i bostadsriattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anléggningar 15
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Intékternas férdelning
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Intékter per vésentligt intéktsslag

Arsavgifter 1114 260 1114 260
Elférbrukning billaddning 4 268 -
Hyror garage 28 800 28 800
Fiberkabel internet 80 160 80 160
Summa 1227 488 1223 220

Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Utbetalda erséttningar motsvarar
arvode till styrelsen.
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 8 075 306 8 031 453
-Nyanskaffningar 43 853

8 075 306 8 075 306

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 245 398 -1 160 358
-Arets avskrivning enligt plan -86 121 -85 040

-1 331 519 -1245 398
Redovisat viérde vid arets slut 6743 787 6 829 908
Taxeringsvarde byggnader: 10 800 000 10 800 000
Taxeringsvarde mark: 3187 000 3187 000
Vid érets slut 13 987 000 13 987 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 352770 334 570
-Avyttringar och utrangeringar 18 200
Vid arets slut 352770 352770
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -296 774 -267 509
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -19 281 -29 265
Vid arets slut -316 055 -296 774
Redovisat virde vid arets slut 36 715 55 996
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 4621 897 4782 565

4 621 897 4782 565

Not 7 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och dérmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 7 942 000 7 942 000
Summa stéllda sédkerheter 7 942 000 7 942 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Lilla Edet 2024- ¢3-O'F

A= B

Alf Persson Bengt Fagerlun
Styrelseordférande

Allan Andersen tta Svensson

by =T

Kurt Persson

fﬂjmmnats den /é/ g/ 2)02 7/

} revisi%/s’

VAV RN,

Bjorn Bérjesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Fridhem 1
org.nr 716409-8183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsfsreningen Fridhem 1 for dr 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger cn i alla visentliga avseenden
rittvisandc bild av fSreningens finansiclla stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for &rct enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r frenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar cnligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och 4ndamdlscnliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna
kontroll som den beddmer #r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innchaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s 4r tilldmpligt, om fSrhillanden som kan
péverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidcra foreningen,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pa fel,
och att ldmna en revisionsberittelse som innechaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viscntlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av ocgentligheter cller fel och anscs vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omddme och har cn professionellt skeptisk instéllning under hcla
revisionen. Dessutom:

e identificrar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter cller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh4mtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
sndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentlighcter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, cftcrsom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information cller dsidoséttandc av
intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forsticlsc av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgéirder som 4r lampliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

° drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser cller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn cllcr, om sédana
upplysningar 4r otillridckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser bascras pd de
revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser cller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitia
verksamheten.

. utvirderar jag den 6vergripandc presentationcn, strukturen
och innehallet i &rsrcdovisningen, déribland
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upplysningarna, och om arsredovisningen atcrger de
underliggande transaktionerna och hindelscrna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens

plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksd informera om betydelscfulla iakitagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfbreningen
Fridhem | for r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Jag anscr att de revisionsbevis jag har
inhamtat 4r tillrackliga och éndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning inncfattar detta bland annat cn beddmning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till dc krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé
storleken av foreningens cgna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta inncfattar
bland annat att fortlopande bedma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fdreningens organisation 4r utformad sa
alt bokfvringen, medelsfdrvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenhcter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av [0rvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot véscntligt avseende:

. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pA ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga dclar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen cller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhct beddma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhct, men ingen garanti
for att en revision som utfors cnligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
cller forlust grundar sig friimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors bascras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuscrar granskningen pd
sédana atgarder, omraden och forhdllanden som 4r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sdrskild
betydelsc for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihct. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Bjorn Bgfjesson

Auktoriserad revisor



