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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Argos som har sitt séte i Haninge kommun och som registrerats hos
Bolagsverket den 2012-02-27 (org nr 769624-3828) har till indamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter, lokaler och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Under september ménad 2014 startade uppforandet av ett projekt innehallande sammanlagt
115 bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsrétterna sker s& snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstind vilket
berdknas ske i juni ménad 2016.

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske under augusti till oktober ménad 2016.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for forvirv av marken pa avtalad kdpeskilling och pa nedan redovisad

upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angdende fastighetens utférande, beriknade kostnader
och int#ikter héinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kinda forutséttningar.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedomningar gjorda i april manad 2016.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheten kops frdn Peab S6derbymalm 3:405 AB.

Sakerheter for insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
ldmnas av Peab AB.

Fullgérandeférsikring under entreprenad- och garantitiden kommer att limnas av AmTrust
Europe Limited.

Projektet finansieras ldngsiktigt av Swedbank.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Haninge Soderbymalm 3:405
Tomtens areal, ca: 1087 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 7605 m?

Antal ldgenheter: 115 st

Byggnadernas antal och utformning: Ett flerbostadshus, en huvudentre och tvé trapphus
Det ursprungliga huset innehtll Haninge kommuns nimndhus

aren 1971-2007.

Ombyggnaden har en sddan genomgripande omfattning att nigot direkt eller

eftersatt underhall inte foreligger.

Fastigheten urholkas av ett 3-D-utrymme som omfattar centrumverksambhet.

Gemensamma anordningar

Byggnaden #r for virmeleverans ansluten till fjarrvéirmeverk. Virmecentral for distribution
av virme och produktion av varmvatten dr beldgen i kéllarplan. Ventilation sker med frén-
och tilluftssystem med atervinning.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamma trapphus. Gemensamma utrymmen for ldgenhetsforrdd finns
pé plan -2, forrad for barnvagnar, rullatorer och cyklar samt gemensamhetslokal, tvéttstuga
och stéd finns pa plan 2, forsta bostadsplan. Gemensamma teknikutrymmen som
undercentral samt flaktrum finns i byggnaden.

Gemensamma anordningar pa mark
Planteringar, gdngvigar, cykeluppstillningsplatser mm dér ytan upplats genom servitut och
pa kommunens fastighet genom avtal.

Parkering
20 st garageplatser samt 58 rorliga p-platser och 2 handikapplatser genom servitut.

Servitut/Ledningsritt
Fastigheten har forman genom servitut for entréer, tilltrides- och ut- och inrymningsvigar,
ledningar, att ansluta till sprinkleranliggning, schakt, balkonger, parkering mm.

Fastigheten &r belastad av servitut for ledningar, elrum, tilltrddes- och utrymningsvigar
mm.

Gemensamhetsanlaggning
Samtliga GA férvaltas genom deldgarforvaltning

Soderbymalm GA:10. Parkering norr om centrum. Andelstal,
Soderbymalm 3:405 1
Soderbymalm 3:380 99
Summa andelstal 100

Séderbymalm GA:33. Avloppsledning. Andelstal
Soderbymalm 3:405 93,5
Soderbymalm 3:380 6,5
Summa andelstal 100

Soderbymalm GA:34. Hiss Andelstal
Séderbymalm 3:405 1
Séderbymalm 3:380 1
Summa andelstal 2

Soderbymalm GA:35. Birande stomme och grund Andelstal
Séderbymalm 3:405 1
Soderbymalm 3:380 1
Summa andelstal 2



060104445

N
L]

B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Lagenhetsdorr
Entrédorrar
Fonster

Vs-installationer

Ventilation

El-och teleinstallaioner

Hiss

Befintlig grundlidggning, platta pd mark.

Befintlig byggnad av platsbyggd betong pabyggd med en
bostadsvéning samt en installationsvaning. Pdbyggnader med
vertikal stalstomme samt bjilklag typ HDF.

Ytterviiggar, befintliga prefabelement som tilldggsisoleras.
Yittervigg pa pabyggnad &r latta viggar med tréregelstomme.
Ligenhetsskiljande viiggar av gips pa stélreglar. Hisschakt och
trapphusviggar till huvuddelen befintliga av betong.

Prefabricerade balkonger.
Innervéggar av gips och stal.

Uppstolpat tritak med tétskikt av papp.

Befintlig fasad av tegel. Fonster sammanbundna av lackerad plat.
Pabyggnad, fasad av bandtéckt plat.
Balkongricken av glas och aluminium.

Légenhetsdorr av inbrottsskyddad typ
Vid bostadsentréer av metall.
Aluminiumbeklidda trafénster

Byggnaden #r for virmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk.
Virmecentral for distribution av varme och produktion av
varmvatten #r placerad i killarplanet. Vertikala stammar 1 schakt
till plan 2, dér fordelning till vertikala stammar i fasad.

Ventilation med &tervinning typ FTX, fliktrum beldget pa tak.

Elanliggningar omfattar kompletta driftsfirdiga anldggningar.
Teleanliggningar omfattar kompletta driftsfirdiga anléiggningar
inklusive TV/tele/data-anliggning samt porttelefon.

System som krivs enligt myndighetsforeskrifter skall ing4 i
entreprenaden.

Elservisrum &r beléget i kéllarplan.

Fastighetsabonnemang med undermétning. Antennégare kommer
att ha egna abonnemang.

Hissar utfors som maskinrumslosa linhissar i befintliga schakt.

Om befintlig ej anges s &r det nytt.
Nir alternativ #r angivet viljer totalentreprentren material/utférande.



B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Hall Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Kok Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Bad/Wc Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Sovrum Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Kladkammare Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Parkett

Malas

Malas alt. gréingas

Kapphylla, garderober enligt ritning

Parkett

Malas

Malas alt gringas
Fonsterbink i kalksten

Parkett

Malas

Malas alt. gréingas

Skapinredning, spishill, ugn, kyl och frysenheter alt.
kyl/frys, diskmaskin, mikrovagsugn. Kakel ovan diskbidnk

Klinker

Kakel

Malas

Inredning enligt ritning, komfortgolvvirme i bad och
dusch. Tvitimaskin och torktumlare eller kombimaskin i
varje lagenhet

Parkett

Malas

Malas alt. gringas

Fonsterbéink i kalksten. Garderober och linneskap enligt ritning

Parkett

Malas

Malas alt. gringas
Hylla med kladsténg

Nir alternativ 4r angivet viljer totalentreprensren material/utférande.

En omgang ritningar finns tillgéinglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika

rumstyper framgér av ritningarna.



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 85 000 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervardesskatt 212 900 000 kr
Summa kostnader 297 900 000 kr

Fastigheten skall fullvidrdesforsékras.

Taxeringsvirdet f6r 2016 har dnnu ej faststillts, men berdknas
totalt till 99 014 000 kr

Varav lokaler 614 000 kr



PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation &ver 14n som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
beriikning av arliga kapitalkostnader.

Sékerhet for 1an &r pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker pa 120 ar med en linjér/rakr avskrivningsplan. (Not. 1)

Kreditens 16ptid #r 50 &r. Bindningstid for ldnet &r 3 man - 5 ar. Annan 16p- och bindningstid
kan bli aktuell. Réntekostnaden for foreningens 1an baseras pé att en i planen antagen slutlig
lanerinta kvarstar vid lanens placering. Andras denna rénta kan detta innebira savil 6kade
som minskade rintekostnader. Amorteringsvillkor &r 50-&rig serieplan. Amortering &r 1 &r
0,5%.

Finansiering

Lan 70 565 440 kr
Insatser 122 972 850 kr
Upplatelseavgifter 104 361 710 kr

Summa 297 900 000 kr

Kapitalkostnad

Riénte- Rinte-

Belopp | Bindningstid sats Amortering| kostnad Totalt
Lén 1 23 521 814 Rorligt 2,85% 117 609 670 372 787 981
Léan 2 23 521 813 3ar 2,85% 117 609 670372 787 981
Lén 3 23 521 813 5 ar 2,85% 117 609 670 372 787 981
Summa l&n | 70 565 440 2,85% 352 827 2011 115| 2363942
Genomsnittsrintan dr 1,92 enligt offert dat. 2014-08-14
Ekonomisk plan &r beridknad med | 2,85%|
Beriknad rintesats 2,85%
Rénta 2011115 kr
Avskrivning 1774 167 kr
(Amortering 352 827 kr)

Summa kapitalkostnad 2 363 942 kr

Not. 1) Brf. Argos kommer i redovisningen att gora avskrivningar

p& bokfort byggnadsvirde frén firdigstillande enligt en linjér/rak avskrivningsplan pa 120 ar.
Brf, Argos berdknade arsavgifter kommer att tdcka foreningens 16pande

utbetalningar for drift, réintor, amorteringar, fastighetsskatt och avsittning till yttre fond.
Foreningen kommer att redovisa ett &rligt bokforingsméssigt underskott som inte

paverkar foreningens likviditet (kassaflode).




Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 297 000
Elfoérbrukning 251 000
Uppvirmning (central anldggning) 455 000
TV/Tele/IT 297 000
Tridgérd och gérd inkl. snorgjning 15 000
Gemensamhetsanlédggning 15 000
Kontorsmaterial, féreningsadm 15 000
Sophémtning 122 000
Stddning 152 000
Hisservice, besiktning, div underhall 75 000
Teknisk forvaltning 160 000
Ekonomisk férvaltning 140 000
Fastighetsforsékringar 55000
Revision 30 000
Styrelsearvoden 76 000
Of6rutsedda kostnader 74 000
Hushéllsel som skall debiteras bostadsrittshavare 616 005 kr
Summa driftskostnader 2 845 00S kr
Fastighetsskatt lokaler 6 000

Driftskostnaderna #r berdknade efter normalforbrukning. Variationer forekommer liksom att
det beriknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre.

Kostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingér i arsavgiften &r kostnad for
garage- och biluppstillningsplats samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling och kabel-TV utdver

grundutbud.
Hushallsel ingér som sirredovisad post i &rsavgiften till foreningen. Elen mits och slutdebiteras mot
verklig forbrukning.

Summa kostnader ar 1 5214 947 kr
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Arsavgifter
Hushéallsel

Ovriga intikter

Hyresintédkter antenner
Hyresintékter garageplatser

Sumimna intikter ar 1
Overskott ar 1
Avsiittning for yttre underhall

Fond for yttre underhall

NYCKELTAL

Anskaffningskostnad

Insats och upplételseavgift
Belaning ér 1

Driftskostnad ar 1, exkl hushallsel
Arsavgift &r 1 exkl hushallsel
Arsavgift ar 1 inkl hushallsel

Nyckeltalen 4r beriknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

4 943 250 kr
616 005 kr

75 000 kr
192 000 kr

5 826 255 kr

611 308 kr

228 150 kr

39 172 kr/kvm
29 893 kr/kvm
9 279 kr/kvm
293 kr/kvm
650 kr/kvm
731 kr/kvm



.

10

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall

foreningens utbetalningar och avséttningar tdckas av arsavgifter som

férdelas efter bostadsritternas andelstal.

Vid berikning av upplatelseavgift har hinsyn tagits till variation i

standard, utrustning och ldge i huset.

I foljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenheters

huvuddata sdsom ligenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift,

arsavgift och méanadsavgift. Ligenhetsarean #r inte avrundad ti%l hela

kvadratmeter. Mindre avvikelse av ldgenhetens area foranleder ej

dndring av insatsen, andelstalen eller arsavgiften.

Prel. Prel. Manads
Lgh Upplatelse- Insats och Minads- | Arsavgift avgift Manads-
Lghnr storlek | Balkong |Areaca| Andelstal % avgift Insats upplatelse-avglit| Arsavgift avgift | hushalisel 2)| hushallsel | Arsavglft total | avgift total

001/1:1201 2 ok 1B ' 655  0,86128 230865 ~ 1059135 1200000 42575 3548 5306, 442 47881, 3990
002/1:1202 4 rok 1B 107,5  1,41354 251725 1738275 1990000 ~ 69875 5823 8708 726 78583 6549
00311203 2 1ok 1B 85 072321 560650 880350 1450000 35750 2079 4486 71, 40205 3350
004/1:1204 2 ok | 1B . 48 063116 _ 523840 776160 1300000 31200 2600 388@_3?  324) 35088 2924
005/1:1205 2 rok 1B 57, 074951, 478310 921690 1400000 37050 3083 _ 4617 385 41667 3472
006/1:1206 2 rok 1B 46 060487 556180, 743820 1300000 20900 2492 3726, 311 33626, 2802
007/1:1207 4 rok 1B 80  1,17028 460870 1439130 1900000 57850, 4821, 7209 601, 65059 5422
008/1:1208 2 rok 68 089415 0 1099560 1099560 44200 3683 5508 459, 40708 4142
009/4:1301 5 rok 1B ' 115 151216] 240450, 1859550 2100000 74750 6229 9315 776 84065 7005
010/1:1302 4 ok 1B 98,5  1,20520 757255 1592745 2350000, 64025 5335 7979 665 72004 _ 6000
011/1:1303 2 rok | 1B §5 072821 660650 889350 1550000 35750 297941 4455 371 40205 3350
012/1:1304 2 1ok . 1B 50 085746 591500 808500 1400000 32500 2708 4050 338 36550 3046
0131:1305 2 rok | 1B ' 67 074951, 578310 921690 1500000 37050, 3088 4617, 385, 41667 3472
014/1:1306 2 rok ~ 1B 46  0,60487 656180, 743820 1400000 ~ 29900 2492 3726 311) 33626 2802
015/1:1307 4 rok 1B 89 117028 760870 1439130 2200000 57850 4821 7209 601 65059 5422
016/1:1308 4 rok 1B 99 130178 249170 1600830 1850000 64350 6363 8019, 668 72369, 6031
017/1:1308 1 rok 1B 355 046680 415065 674035 990000 23075 1923, 2876, 240, 25951, 2163
018M:1310 1 rok 1B - 39 051282 400370 630630 1040000 25350 2113 3159 263 28509 2376
019/1:1311 1 rok 1B 41, 053912, 437080 662070 1100000 26650 2221 3321 277 20971 2498
020/1:1312 2 rok 1B 60,5 079553 211715 078285 1190000, 39325 3277, 4901, 408 44226, 3685
021/1:1401 5 rok 1B 115 151216 640450 1859550 2500000 74750 6229 9315, 77@177777739065; 7005
022/1:1402 4 rok . 1B 985 120520 907255 1592745 2500000 64025 5335 7079, 665, | 72004 6000
023/1:1403 2 rok ' 1B 55 0723211 710650 889350 1600000 35750 2070 4455 371" 40205 3350
024/1:1404 2 rok 1B 50 065746 641500 808500 1450000, 32500 2708 4050 338 36550 3046
025/1:1405 2 rok 1B 67 074951 628310 921600 1550000 37050 3088 4617, 35 41667, 3472
026/1:1406 2 ok © 1B | 46 060487 706180 743820 1450000 29900 2492 3726, 311 33626 2802
027/1:1407 4 rok © 1B | 89 117028, 910870 1430130 2350000 57850 4821 7208 601%— 65059 5422
028/1:1408 4 rok 1B 99 130178 649170 1600830 2250000 64350 5363 8019, 668 72389 6031
020/1:1409 1 rok 1B 355 048680 625965 574036 1200000, 28075 1823, 2876, 240 25051 2163
030/1:1410 1 rok | 1B | 38 051282 619370 630630 1250000 25350, 2113 3159 263, 28500 2376
031/1:411 1 rok 1B | 41 053012 612080 662070 1275000 26650 2221 3321, 277, 20071, 2498
0321:1412 2 rok 1B 60,5 079553, 446715 078285 1426000, 39325 3277, 4901 408 44226 3685
033/1:1501 5 1ok © 1B~ 115 1,51216 840450 1850550 2700000 74750 6229, 9315 776 84085' 7005
034/1:1502 4 rok | 1B | 98,5  1,20520 1107255 1592745 ~ 2700000 64025 5335 7979, 665 72004 6000
035/1:1503 2 rok 1B 55 072321 810850 889350 1700000 35750 2079 4455 371‘3 40205 3350
036/1:1504 2 rok 1B 50 065746 741500 808500 1550009‘; 30500 2708 4050 338 36550 3046
03711:1505 2.tok 1B 57 074951 728310 921690 1650000 37050 3088,  4617! 385 41667, 3472
038/1:1506 2 1ok , 1B 46 060487 806180 743820, 1550000, 29900 2492, 3726, 311, 33626, 2602
039/1:1507 4 rok | 1B 89 1,17028 1010870 1439130 2450000 57850 4821 7209 601 65059 5422
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Prel. Prel. Manads

Lgh Upplatelse- Insats och Ménads- | Arsavgift avgift Minads-
Lghnr storlek | Balkong |Areaca| Andelstal % avgift Insats upplatelse-avgift| Arsavgift avgift |hushalisel 2){ hushallsel { Arsavgitt total | avgift total
040/1:1508 4 rok 1B 99 1,30178 799170 1600830 2400000 ~ 64350 5363 8019 668 72369 6031
041/1:1509 1 rok i1B 355 04668 675985 574085 1250000 23075 193.3 2876 240 25951, 2163
042/1:1510 1 rok 1B 39 051282 669370 630630 1300000 25350 2113( 3159 263 28500 28376
043/1:1511 1 rok 1B 41 053912 662030 662070 1325000 26650 2221, 3321 277 29971, 2498
044/1:1512 2 rok 1B 60,5 079553 546715 978285 1525000 39325 3277 4901 408 44206 3685
045/1:1601 5 rok 1B 115 151216 940450 1859550 2800000 74750 6229 9315 776 84065 7005
046/1:1602 3 rok 1B 85 1,11769 1125550 1374450 2500000 55250 4604 6885 775741 62135 5178
047/1:1603 3 rok 1B 68 0,89415 1000440 1099560 2100000 44200 3683 5508J 459} ) 49708 - 4142
048/1:1604 2 rok 1B 50  0,65746 791500 808500 1600000 32500 2708 4050 338 36550 3046
049/1:1605 2 rok (1B« 57 074951 778310 921690 1700000 737950‘ 3088 4617 385 41667 3472
050/1:1606 2 rok 1B 46 0,60487 856180: 743820 1600000 29900: 2492 3726 311 33626 2802
051/1:1607 4 rok 1B 89 117028 1110870 1439130 2550000 57850 4821 7209 601, 65059 5422
052/1:1608 4 rok 1B 99 1,30178 899170 1600830 2500000 64350 5363 8019, 668, 72369 6031
053/1:1609 110k 1B 355 04668 725965 574035 1300000 23075 1923 2876 240, 25951 2163
054/1:1610 1 rok (1B ' 39 051282 719370 630630 1350000 ~ 25350, 2113 3159 263 28500 2376
055/1:1611 1rok 1B 41 053912 712030 662970 1375000 72665Q ) ggz1 321 277 299711 2498
056/1:1612 2 rok 1B | 605 079553 621715 978285 1600000 39325 3277, 4901 408 7”1472726 3685
057/1:1701 5rok 1B 115 151216 1040450 1859550 ~ 2900000 74750 €229 9315 776 84085 7005
058/1:1702 3 rok 1B 85  1,11769° 1225550 1374450 2600000 55250 4604 6885 574 62135 5178
059/1:1703 3 rok 1B 68 089415 1100440 1099560 2200000 44200 3683 5508 459, 49708 4142
060/1:1704 2 rok 1B 50 0,65746‘ 841500 808500 1650000 32500 2708, 4050‘ 338 36550, 3046
. ' . ' R o TR e o R - - oot
061/1:1705 2 1ok 1B | 57, 074951 828310 921680 1750000 37050 ”;qag 4817 385 ﬁj§67l 3472
062/1:1706 2 rok 1B | 46 060487 906180 743820 1650000 299004 2492, 3726 311, 33626, 2802
063/1:17071 4.rok (1B I 89 1,17028 1210870J 1439130 2650000 57850° 4821; 7209 601 650591 5422
: . | o h ! . A U bt 20 L =E Shiat
064/1:1708 4 rok 1B 99 130178 999170, 1600830 2600000 ~ 64350 5363 8019 668 72369, 6031
065/1:1709 1 rok 1B 355 04668 775965 574035 1350000 23075 1923 2876, 240 25051 2163
066/1:1710 1 rok 1B 39 051282 769370 630630 1400000 25350 2113 3159 263, 278§Qg 2376
067/1:1711 1 rok 1B 41 053912 762030 662970 1425000 26650, 2221 3321, 277, 20971 2498
068/1:1712 2 rok 1B 605 079553 721715 978285 1700000 39325 3277, 4901 408 44226 3685
069/1:1801 5 rok :1B 115 1,61216 1240450 1858550 3100000 74750, 6229+ 9315 776 84065‘ 7005

. B | . AN f Y . hubed A S . rbhpaiedt
070/1:1802 3rok 1B | 85 111769 1325550 1374450 2700000, 55250 4604 6885 574 62135 5178
071/1:1803 3 rok 1B 68 089415 1225440, 1099560 2325000 44200 3683 5508 459 49708, 4142
072/1:1804 2 rok 1B 50 065746 891500 808500 1700000 32500 2708 4050, 338 36550 3046
073/1:1805 2 rok (1B | 57, 074951 878310 921690 1800000 37050 ggsgw 4617, 385, 4667 3472
074/1:1806 2 rok 1B | 46 060487 956180 743820 1700000 29900, 2492 _ 3726 311 33626 2802
075/1:1807 4rok 1B | 89  1,17028 13608707 1439130 2800000 57850 4821 7209 601 65795791 5422
076/1:1808 4 rok 1B 99 1,30178 1149170 1600830 2750000 64350 5363 8019 668 72369, 6031
077/1:1809 1 rok 1B 35,5 0,4668 825865 574035 1400000 23075 1923 2876 240 25951 2163

L . . . i i . ; A A R o
078/1:1810 1rok 1B . 39 051282 819370 630630 1450000 25350 2113 3159 263 28509 2376
079/1:1811 1rok [1B | 41, 053912 812030 662970 1475000 26650 2221 3321‘ 277) 29971, 2498
080/1: 1812 2 rok 1B | 605 079553 821715 078285 1800000 39325 3277, 4901 408 44226 3685
081/1: 1901 5 rok 1B 115 1,61216 13904501 1858550 3250000 74750 762291 973175 776 784065’ 7005
082/1: 1902( 3 rok 1B - 85 1,11769, 1475550 1374450 2850000 55250 4604 6885 574’ 62135; 5178
083/1:1903 3rok ‘1B | 68  0,89415, 1350440 1099560 2450000, 44200 3683 5508 459 49708 4142
084/1:1904 2 rok 1B | 50 065746 941500 808500 1750000 32500 2708 4050t 338, 36550, 3046
085/1:1905 2 rok 1B 57’ 0,74951 028310 921690 1850000 37050 3088 4617 385, 41667 3472
g . . . i . . gt . - i PO A
086/1:1906'2{rok 1B 46 0,60487 1006180, 743820 1750000 29900 2492’ 3726 (_511; 33626, 2802
087/1:1907 4 rok '1B 89 1,17028 15108701 1439130 2950000 57850i 4821, 7209 . 6Q1" 650579‘1 - 5422
088/1:1908 4 rok 1B .99 1,301778‘ 1299170‘ 1600830 2900000, 64350 5363 8019, 668 772369i 6031
089/1:1909 1 rok i1B i 355 0,4668 875965 574035 1450000 23075 1923 2876 240; 25951? 2163
090/1:1910 1 rok 1B 39 0,51282 869370 630630, 1500000 25350 2113, 3159 2631L 28509 2376
L . | . . i | U . =7
091/1:1911 1 rok 1B 41 0,53912 8620301 662970 1525000 26650 2221 3321‘ 277, 29971 2498
092/1:1912 2 rok 1B 60,5 0,79553 8717151 978285 1850000 393251 3277, 4901‘ 408, 44226, 3685
093/1:2001 5 rok ;1B 115 1,51216 1540450, 1859550 3400000, 74750 6229 9315 776 @4065; 7005
094/1:2002 3 rok 11B 85 1,11769 1615550 1374450 2990000 55250 4604 6885 574 62135; 5178
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Prel. Ars-
avgift Prel. Mnads:
Lgh Upplatelse- Insats och Minads- |hushalls- el avgift Manads-
Lghnr storlek | Balkong |Areaca| Andelstal% avgift Insats upplitelse-avgift] Arsavgift avgift 2) hushéllsel | Arsavgift total | avgift total
095/1:2003 3 rok j1B ‘ 68 089415 1500440i 1099560 2600000 44200 3683 5508 7"”4579'77” 49708 4142
096/1:2004 2 rok 1B 50‘ 065746 991500 808500 1800000 32500 279@, ~ AD50 338 Q6550; 3046
097/1:2005 2?rok 1B ‘ 57; 0,74951 978310 921680 1800000 37050 3088’ ‘}67147h 385 41867 3472
098/1:2006 27rok 1B 46 0,60487 1056180 743820 1800000 29970701‘" 27492% 8726, 311 33626 2802
099/1:2007 4 rok 1B 89  1,17028 1660870 1439130 310000707‘ 57850 4821 7209, 601 65059 5422
100/1:2008 4 rok 18 99 1,30178 1449170, 1600830 3050000, ~ 64350 5363 8019, §681 7 _72(_3679: 6031
101/1:2009 1 rok %1B 35,5 0,4668, 1925985 574035 717570070001 _ 23075 1923 7%876' 240# L 25951' 2163
102/1:2010 1 rok 1B .39 051282 919370 630630 1550000 25350 2113 3159 263, 28509 2376
103/1:2011 1 rok 1B © 41 053912 912030 662970 1575000 26650 2221& 3821 277, 29971 2498
104/1:2012 21rok 1B 60,5 079553 921715 978285 1900000 39325 3277, 4901 7{@0{31 44?26; 3685
105/1:2101 5:rok 1B 115 151216 1940450 1859550 3800000 747757(7)‘t {3229: 9315 776 84085 7005
106/1:2102 4 rok 1B - 985 1,2952 2107255 1592745 3700000, 6{0?5 5335T 7 7779791 665 72004 6000
107/1:2103 2 rok .1B . 55 0,72321 1260650; 889350 2150000‘ 35750? 2979' 4455: 371" 40205 3350
1081:2104 210k 1B | 50 065746 1091500  B08500 1900000 32500 2708 4050, 338 36550 3046
109/1:2105 2 rok ‘11B 57~ 0,74951 1068310 921690 1990000 37050 3088 4_6717777”7 385 41667, 3472
110/1:2108 2 rok '1B . 48 0,6(7)487L 1156180T 743820 1900000 29900 72492'"”7377276; 7 1}11; 733626{ 12802
111/1:2107 4 rok 1B 89 1,17028 2060870 1439130 3500000 57850 4821 7209 601, 65059 5422
112/1:2108 4Trok 1B 99 1,301_78' 1799170 160033(): /3400000 64350 5363 8019 668l 7273697T 6031
113/1:2109 3 rok 1B 76,5  1,00592 1752995 1237005 2990000 49725 4144 6197 516, 55922 4660
114/1:2110 1;rok 1B .41 053912 962030 662970 16_250qu 72466507 222]T ) 33g1i B 727777" 7772799771;" 2498
115M:2111 2'rok 118 _ 605 079553 1011715 978285 197900709‘ 38325, 3277, 4901 408 44226 3685
Diff i ‘ 0,00011 ‘ ! [ %
[ | [ 7605] 100,00000] 104361710] 122072850 227334560 4943250| | 616005 5559255
Arsavgifter 4943 250
Arsavgifter hushallsel 616 005
Hyra garageplastser 800 kr/mén/st 20 st 192 000
Hyresintikter antenner 75 000
Summa intikter 5826 255

2) Preliminr elférbrukning dr beriknad som 54 kWh/kvm och &r och 1,50 kr/kWh.

Denna avriiknas mot verklig forbrukning.

Forbrukningen #r beroende av hushallssammanséttning och levnadsvanor.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Rénteantagande 2,85%

Amortering 50-4rig serieplan

Antagen kostnadstkning/inflation 2,0%

Upprikning av arsavgifter exkl hushallsel per ar 2,0%

Upprikning av dvriga intéikter per ar (snitt) 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 4943 5042 5143 5246 5351 5458 6026
Arsavgifter hushéllsel 616 628 641 654 667 680 751
Hyresintékter antenner 75 77 78 80 81 83 91
Hyresintéikter garage 192 196 200 204 208 212 234
Summa intéikter 5826 5943 6062 6184 6307 6433 7102
Drift/underhallskostnader 2229 2274 2319 2365 2413 2461 -2717
Hushéllsel -616 -628 -641 -654 -667 -680 =751
Fastighetsskatt -6 -6 -6 -6 -6 -7 -7
Summa kostnader 2851 -2908 -2966 -3025 -3086 -3141 -3475
DRIFTSNETTO 2975 3035 309 3159 3221 3292 3627
Rintekostnader 2011 2001 -1991 -1979 -1968 -1956 -1885
Amortering -353 -370 -388 -407 -427 -447 -567
Fond for yttre underhall -228 -233 -237 -242 -247 -252 -278
KASSAFLODE 383 431 480 531 579 637 897
ACKUMULERAT KASSAFLODE 383 814 1294 184 2403 3040 6973
Amortering 353 370 388 407 427 447 567
Fond f6r yttre underhall 228 233 237 242 247 252 278
Avskrivning linjar/rak -1774 1774 -17714 -1774 -17714 -1774 -1774
RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT) -810 -741 -669 -594 -521 -438 -33
ACKUMULERAT RESULTAT -810 -1551 -2219 -2814 -3335 -3773 -4791
TAXERINGSVARDE

Beriknat taxeringsviirde (bostéder) 98400 100368 102375 104423 106511 108642 119950
Lokaler (antennanldggningar) 614 626 639 652 665 678 748
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva

Antagen kostnadsoékning/inflation
Arsavgift per m?

Antagen inflationsniva och
antagen rénteniva

Okning av antagen rianteniva med
Andring av &rsavgift

Antagen rinteniva och

Okning av antagen inflationsniva med

Andring av &rsavgift

Solna 2016-05-09

Bostadsrittsféreningen
Argos

Cwindile

Toni I}ahdo

et

Sém Lindstedt

2,85%
2,0% per ar

Ar 1 2 3 4 5 6
731 746 761 776 791 807
1% 824 838 852 867 882 897

12,7% 12,4% 12,1% 11,8% 11,5% 11,2%

1% 731 750 769 788 809 829

0,0% 0,5% 1,1% 1,6% 22% 2.8%

A

Kurt Stener
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891
978

9,8%

942

5,7%



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 9 maj for
bostadsrittsforeningen Argos, org nr:769624-3828.

Den ekonomiska planen innehéller savil kidnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr saledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pé savil kéinda som prelimindra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
vér beddmning #r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som &r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksambhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt f6rrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att

upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ir
uppfylld.

Stockholm den 11 maj 2016

Delta Advokatbyra AB Fagottvigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA
112 21 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2016-05-11 for Brf Argos

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

N LA W

—_— e ek e D
W N — O

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
K6pekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert Swedbank

Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvérde

Tidplan

Overenskommelse

. Koncept till hyresavtal avseende basstation och antenn
. Servitutsavtal

Fastighetsreglering samt anldggningsatgérd

. Légenhetsritningar

2015-10-16
2015-10-16
2014-09-15
2014-09-15
2014-08-14
2015-04-27
2016-04-04
2014-09-12
2013-02-21
odaterat

2013-12-19
2013-12-23
2015-09-17

W
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